Taslak niteligindeki bu izahname yavimlanma tarihi itibarivla Sermave Pivasast
Kurulu'na vapilan basvurusu cercevesinde incelenmekte olup heniiz onaylanmamistir,
Sermave Pivasasi Kurulu'nun onayvini takiben kesinlesen izahname Sirket’in
(wuwzavo.contr) ve Vakaf Yatirim Menkul Degerler A.S. nin (www.ovakifyvativim.com.tr
) internet sitesinde ve Kamuyvu Avdinlatma Platformu'nda (v lup.oreir)
yvavimlanacaktir,

7. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)'nea ....../....../...... tarihinde
onaylanmigtir,

Ortakhgimizin ¢ikarilmig/6denmiy sermayesinin 168.242.225 TL den 205.742.225 T ye
¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 37.500.000 TL nominal degerli 37.500.000 adet B Grubu
pay ve meveut ortaklardan Ahmet Kerem Eren’in sahip oldugu 25.000.000 TL nominal
degerli 25.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam 62.500.000 TL nominal degerli
62.500.000 adet B Grubu paylarin halka arzina iligkin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffiilii anlamna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fivatinin belirlenmesinde Kurul'un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.,

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@muzin wyv.zgvo.contr ve halka arzda satisa aracihk edecek
Vakif Yatirnrm Menkul Degerler A.S. nin wwwovakibvativincontr  internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (waw Lapoorer) yaymmlanmigtir, Ayrica
bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhg, yamlter ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan  ihra¢gr  sorumludur. Zararn  ihraggidan  tazmin  edilememesi  veya
cdilemeyeceginin agikga belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
vetkili kurulug, varsa garantir ve ihraggmmn yinetim kurulu idiveleri Kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine viikletilebildigi dl¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu takdirde dzetin yaniltics, hatal
veva tutarsiz_olmast durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir _hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denectim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglars gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlart hazirlayan kigi ve kurumbar da hazirladiklar raporlarda yer alan vanhs,
yamltier ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR | TANIMLAR -
AS. o] Anonim Sirkei I
AR S _:_‘___;‘“f_‘_“!ﬂf_”_!"i_%i___.. S N——
CABD | ¢ | Amerika Birlesik Devletleri -

ABD Dolari /USD /
Amerikan Dolart

Amerika Iilrlu?ll\ Devletleri Dolar

Anonim Sirketlerde

Elektronik Ortamda 28.08.2012 tarihli ve 28396 sayili Resmi Gazete'de
Yapilacak Genel tyaymmlanan  Aponim  Sirketlerde  Elektronik  Ortamda
Kurullara iliskin Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik

Yinetmelik

Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda
Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig

|

Aract Kurum / Vakaf b
| Yatinm '

29.08.2012 tarihli  ve 28396 sayih  Resmi Gazete'de
vayunlanan  Anonim  Sirketlerin Genel  Kurullaninda
Uygulanacak  Elektronik  Genel Kurul  Sistemi  Hakkinda
Teblig

Vakif Yaurim Menkul I)cx_uhr AS.

Aracihk ve Konsorsiyum

: : | "Halka Arza Aracihk ve Konsorsiyum Sozlesmesi”
| Stzlesmesi - e e e g
AVM | # | Ahgverig Merkezi
Euro/EUR/Euro | :] Avrupa Birligi para birimi
Bagimsiz Hukukgu .| Tunca Avukathk Ortakhg tarafindan hazirlanan  Bagimsiz
| Raporu |7 | Hukukgu Raporu B

BIAS / Borsa / Borsa

istanbul / IiiS'l'__ Borsa Istanbul AS

BoE | ¢ | Birlesik Krallik Merkez Bankasy .
COVID-19 B | + | Koronaviris hastahg 2019 B ) -
CED B : | Cevresel Etki Degerlendirmesi S
CED R.tpuru |+ Gevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

29.07.2022 tarihli  ve 31907 sayih Resmi  Gazete'de

ED Yineimeligi : ; Sy . : N =
b "‘ | yaymmlanan Gevresel Etki Degerlendirmesi Ydanetmeligi

Cevre lhlk:mhf:_l_ | 1] LG Qevre, $ehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanhgs
Cevre Izin ve Lisans 100092004 tanhli o ve 29115 sayith Resmi Gazete'de
Yinetmeligi |7 yayimlanan Cevre zin ve Lisans Yonetmeligi

L]

| Cevre Kanunu | 11.08.1983 tarihli  ve 18132 sayil vafrim EﬁﬁUL'«-‘bEdEH

.rak#ynturu'n comt \
\ ul Ticarat Sicil No: 157 22#

Boga ni¢! Kuruminr v.D, 322 004 9
\ Mereit Mo 0-8220-0883 4500017




KISALTMALAR

TANIMLAR

vayvimlanan 2872 sayih ('evre Kanunu

Tiirkiye'de yerlesik olmayan Kigi ve kurumlarn Tiirkiye'de
elde ettikleri kazang ve iratlar nedenivle vergi yiikiimliisi
olmasi durumu

Sirket esas sozlesmesi

FATF

i | Avrupa Merkez Bankasi

Mali Eylem Gorev Giicti

Amerikan Merkez Bankasy

Fiyat Tespit Raporu

Genel Kur_ul_ )

Grupy

Gsvil

GYO

— = S —— _—

P(:_\r ODER

GYO Tebligi

_I_Ialka Arz Eden

Halka arz fiyaumn belirlenmesinde kullanmilan yéntemlere
iliskin olarak Vakil” Yaurim Menkul Degerler ALS. tarafindan
hazirlanacak fiyat tespil raporu

: _.$irkcl ve Ortakhiklan

: | Gayri Sali Yurt igi Hasila _

/ GYO Ecncl_ lirulu_

Gayrimenkul Yaurm Ortakhg

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatrim Ortakhgr Dernegi

: Yaturim Ortakhiklana iligkin Esaslar Tebligi

: _Ahmct Kerem EREN

Sermaye Piyasast Kurulu'nun [11-48.1 sayih Gayrimenkul

Halka Arz Edilen Paylar

Hazine

thrager'min - ¢ikarilmig  sermayesinin - 168.242.225 1. den
205.742.225  TLh'ye qkanlmasi  nedeniyle  artinlacak
37.300.000 TL nominal degerli 37.500.000 adet B Grubu pay
ve meveut ortaklardan Ahmet Kerem ERENe ait 25.000.000
TL nominal degerhi 25.000.000 adet B Grubu pay olmak tizere
toplam 62.500.000 TL nominal degerli 62.500.000 adet B
Grubu pay

1.C. Hazine ve Maliye Bakanligi

ISIN

fmar Kanunu

is Saghi ve Giivenligi
Kanunu

isyeri A¢ma ve Caliyma
Ruhsatlarina Hiskin

| Yonetmelik

Uluslararast menkul kivmet tanimlama numarasi

" | yayimlanan 6331 sayth I Saghgi ve Giivenligi Kanunu

3194 sayth [mar Kanunu

Is saghgi ve giivenligi

28339

30,06.2012  wrihli  ve sayth Resmi  Gazete'de

10.08.2005 tarihli  ve 25902 sayih Resmi  Gazete'de
anan Iyyeri Agma ve Caliyma Ruhsatlanna iliskin

Mersis No: 0-9220-0883-530001




KISALTMALAR

TANIMLAR

Kamuyu Aydinlatma Platformu 1

b o B PR T 23.01.2014 rarihli ve 28891 sayil Resmi  Gazete'de
Kar Payt Tebligi : . o W
e | yayilanan H-19.1 sayih Kar Pays Tebligi -
KDV i Katma Deger Vergisi
KFE Konut Fiyat Endeksi
KPMG - Klynveld Peat Marwick Goerdeler
Kurul / SPK Sermaye Piyasast Kurulu
Kurumsal Yénetim L1 03.01.2004  tarithli ve 28871 sayih Resmi  Gazete'de
Tebligi " | yaymimlanan 11-17.1 sayils Kurumsal Yénetim Tebligi
Kiiltiir ve Turizm i T .
l S Firkiye Cuomhuriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
Bakanhg I D | Wi e = o
fed s . — - — —
KVK 21.06.2006  tarihli  ve 26205 sayth  Resmi  Gazete'de

vayimlanan 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu

Lad. St

Limited Sirketi

f')ucmli Nitelikteki
Islemlere ve Ayrilma
Hakka Tebligi

Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya

Sermaye Piyasas
Araclarimin Satist Tebligi

SPKn

$irket/ihrage
T.C.

1(\I_B / a\lcrke;_llnnkasl_ |

m? ) - Metrekare - B
'MKK Merkezi Kayn Kurulogu A
- MiA Merkezi Is Alam

" | yaymlanmug 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu

Hiskin Esaslar Tebligi |

130122002 arihli ve 28513 sayth Resmi  Gazete'de
" | yaymmlanan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu -

Takasbank [

:| Tigkiye Cumhuriyet Merkez Bankas)

27.06.2020 tarihli 31168 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmg
[1-23.3 sayil Onemli Nitelikteki Iglemler ve Aynlma Hakk
febligp ...

22062013 tarihli ve 28685 savih Resmi  Gazete'de

13.06.2013  tarithli ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yaymlanan 1l-14.1 sayili Sermaye Pivasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi

28.06.2013 tarihli  ve 28691 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanan 11-5.2 sayvili Sermaye Piyasasi Araglanmin Saus
Tebligi

Z Gayrimenkul Yaunm Ortakhign ALS.

Tiirkiye Cumhuriyeti

[stanbul Takas ve Saklama Bankasi Anonim Sirketi

6 din Cad,

. 922008 9
Ho: BH220-9843.4 %M1












LAZAHUNAMENIN SORUMLULUGUNU YOKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitclikte bir cksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul dzenin gdsterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Thrager

Z Gayrimenkul Yatirim Ortakhgn A.S.
Yetkilisi

Adi Soyadi: Ahmet Kerem EREN
Gorevi: Yinetim Kurulu Baskam
Tarih: 08.11.2

Imza:

Ady
Gorevi: Yinetim Kurulu Uyesi
Tarih: 08.41,2024

oyadi: Merve EREN

Imza:

_—

Halka Arz Eden

Adi Soyadi: Ahmet Kerem EREN
Tarih: 08.11.20

| Halka Arza Aracihk Eden Yetkili
Kurulus
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
_.’it-fl-_Su_\’adl: Bary iNAL
Garevi: Genel Miidiir

Tarih: 08.11.2024

imza:M

Adt Soyadi: Mehmet Doga DOGMUS

Gaorevi: Miidiir Yardimdgsi
Tarih: 08.11.2024

Imza:

——————

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI

Sorumlu Old ugu Kisim:

IZAHUNAMENIN TAMAMI




izahnamenin bir pargast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler gergevesinde, ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlanun degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldufunu

beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlart izahname ekinde yer almaktadir,

[lgili Bagimsiz Denetim Raporlarim
Hazirlayan Kurulug

Ser&Berker Bagimsiz Denctim ALS.

Adi Soyadi: Halit DEMIRAL

Giirevi: Sorumlu Denetgi

Sorumlu Oldugu Kisim

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 Tarihli

Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim
Raporlar

ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarim
Hazirlayan Kurulus

Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve
Damgmanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Adi Soyadi: Ufuk Dogruer

Girevi: Sorumlu Ortak Basdenetgi

ilgili Gayrimenkul Yatirim Degerleme
Raporlarimi Hazirlayan Kurulug

| Bagkent Taginmaz Degerleme A.S.

30.09.2024 Tarihli Finansal Tablolar ve Ozel
Bagimsiz Denetim Raporlan

Sorumlu Oldugu Kisim

Sorumlu Degerleme Uzmani: Oleay
USTA

Gayrimenkul Degerleme Uzmani:
irfan OZTURK

30.09.2024 tarih ve SPK-149 nolu
30.09.2024 tarih ve SPK-130 nolu
30.09.2024 tarih ve SPK-145 nolu
30.09.2024 tarih ve SPK-151 nolu
30.09.2024 tarih ve SPK-144 nolu
30.09.2024 tarih ve SPK-146 nolu

30.09.2024 arih ve SPK-147 nolu_

Igt Kurumlar V.0, 922 008
ks No: 0-§220-0883-530001




2.0ZET
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A2 | lzahnamenin

ve isletme adi

tabi  oldugu
kuruldugu iilke

faaliyetlerinin

onemli faktorle

I

Al ‘Tsll:l_;—\t_l;lrﬂ;r

Bashk ll Agiklama Yiikiimliiliigi
e Bu izet izai[;lzmc_\‘c p,iri$' olarak |
‘ okunmahdr.
o Sermaye  pivasasi  araglarina  iligkin

kullaninuna iligkin bilgi

3.1 lhr.u,qmm ticaret unvam | Sirket’in ticaret unvam “Z Gay (mnmcnkul Yatinm

B.2 i—hrncs;:'n?nﬂﬁukuki st_atiis_ii, Hukuki statiisii: Anonim Slrku.l

B3 |Ana  uran/hizmet | yirket, gayrimenkul yatimm ortakhgina déniisim

kategorilerini de ig¢erecek | kapsamunda Kurul'un  23.07.2024 tarth ve E-
sekilde ihraggimin meveut | 12233903-340.02-57343 sayih yazist ile bildirilen

faaliyetlerine  etki  eden | tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul

_A—GIRIS VE UYARILAR

yatirim Kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

° izahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarm mahkemeye tayimmast durumunda,
davacr yatinnmen, halka arzin gergeklestigi
iilkenin  yasal diizenlemeleri  gergevesinde,
izahnamenin ¢evirisine iliskin maliyetlere yasal
siiregler basglatlmadan tince katlanmak zorunda
kalabilir.

a Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak
izere) ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak
ozetin izahnamenin diger kisimlart ile birlikte
okundugu takdirde yamiltier, hatali veya tutarsiz
olmasi veya yatmmelarnn yatinm Kkararin
vermesine yardimer olacak dnemli  bilgileri
saglamamasi durumunda gidilir.

sonraki | [zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

~ B—IHRACCI

Ortakhgt Anonim Sirketi"dir.

mevzual,

: Tabi oldugu mevzuat: Tirkiye Cumhuriyeti
ve adresi

Kanunlar
Kuruldugu iilke: [iirkive Cumhuriveti

Adresi: Kizthiemak Mahallesi. 1433, Cadde Na:23
B/210, Cankaya/Ankara

ve | 13.08.2024 tarihinde  yapilan  ve  14.08.2024

rin tanmm | karare ile  Esas  Sozlegme'sini  degistirerek 7
gn lr;,i_’ﬂ;:r(. (m\ rimenkul Yaunm Ortakhign Anonim - Sirketi,

Jile  faalivet

VAKIK YATI
Akgt MahlBbulla
Ng\1
\H ki)

Istan :
azigl Kurumlar V.0, 922 008 83
Mer3is No: 0-8220-0883-5900017




sektorler/pazariar
{ hakkinda bilgi

4 *Ovacik Sanayi ve Ticaret Merkezi Arazisi

unvam  ile  gayrimenkul  yatinm  ortakhigina
doniigmiistiir.

Esas Sozlesmenin “Sirket'in. Amaci ve Faalivet
Konusu™ baghklr 5. Maddesi uyannca “Sirket.
pavrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
payrimenkule dayah haklar, Sermaye Piyasas
Kurulunca belirlenecek diger varhik ve haklardan
olugan porttdyii isletmek amaciyla paylarnim ihrag
etmek dizere Kurulan  ve  Sermaye  Piyasas
mevzuatinda izin  verilen  diger faaliyetlerde
bulunabilen Sermaye Piyasast kurumu niteliginde
Kayith sermayeli halka agik anonim ortakhkuor.”

/. GYO gayrimenkul geligtirme stirecini 5 ana
yatinm segmentinde siirdiiren bir yaurim portfoyi
olusturma vizyonu ile faalivetlerini yiiriitimektedir.
| Bahsekonu segmentler asagida belirtilmigtir,
| *Konaklama Tesisleri Yatnmlan
| ¥ Saghk  Tesisleri ve  Saghk  Turizm  Tesisi
‘. Yatunmlart
* Lojistik ve Kilgiik Sanayi Tesisi Yaurnimlan

* A+ misgteri segmentinin ihtiyaglarini gdzeten
| konut ve ticari iinite yatinmlar
| * Egitim Tesisi Yatinmlan
| Halihazirda insast tamamlanmig ve/veya devam
eden | epitim tesisi 1 saghk turizmi tesisi ve |
diplomatik site projesi bulunan firmanm 2 otel

projesi projelendirme asamasinda 1 sanayi ticarel
merkezi  tesisi ise  planlama asamasinda
bulunmaktadir,
Tamamen yatunm amagh gayrimenkul iiretimi ve
bahsckonu  yatrnnm  amagh  gayrimenkullerin
finansmant igin stok gayrimenkul satisi seklinde
portfoyiinii yoneten firmamn  halibazirda  ingast
devam eden Lagun Country Club ve Z Lagun
Diplomatik ~ Site  projeleri 2025 yili  i¢inde
faaliyetlerine baglayacaktir. Projelendirme
asamasinda olan Z Center ve Z Forest projeleri ise
2025 yili igerisinde yapin agamasina gegecek ve
2027 yilinda faaliyetlerine baglayacaklardir. Ovacik
Sanayi Ticaret arsasi ise planlama siirecindedir.

Z GYO meveut durumdaki portfoy i asagida
stralannustr.
*Z Lagun Diplomatik Site
*Lagun Country Club
*7. Forest Otel projesi
*7 Center Otel Residence Karma Kullanim Projesi
*Bilfen Cukurambar Egitim Tesisi

3 Kurumiar V.D, 922 008 8359
& Ma: 0-9220-0483.5300017



Sitket'in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektérii,
turizm ve otel, ofis. lojistik ve konut sektorlerini
icinde barmdiran, {ilke c¢konomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir.

Global Makro Ekonomik Kosullar

Kiiresel ckonomide 2023 yilinda ana giindem
maddesi yiiksek enflasyon ile miicadele olmugtur.
Yiiksek enflasyonla miicadele kapsamunda basta
gelismig  dlke merkez bankalarn  olmak  tGizere
faizleri artirarak siki para politikalan uygulamaya
almuglardir. Siki para politikalanimin uygulamaya
alinmasiyla beraber dogal sonug olarak Kiiresel
ckonomik  biiyiimede zayiflama  goriilmiistiir.
Enflasyonla miicadele Kosullan beraberinde siki
finansal kosullar ve dusiik ticaret bilytimesi
getirmigtir. 2023 yilinda  dogrudan  ekonomik
olmayan ancak dnemli bir risk unsuru olarak
hemen hemen tim iktisadi stiregleri  etkileyen
jeopolitik risklerin  giderek artmasi da kiiresel
gortinlimi - olumsuz ctkilemeye devam etmistir,
[ Stiregelen Ukrayna-Rusya savasi diger yandan
Ortadogu’da  yaganan ¢ok olumsuz gelismeler,
bagta emtia fiyatlan {izerinden olmak kaydiyla.
ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski
unsuru  olarak dikkat ¢ekmektedir. 2024 yili
itibaniyla  enflasyonla  miicadelede  bilgesel
enflasyonist baskilar olmasi kargin kiiresel dlgekte
dezenftlasyon stireci devam etmektedir, Kiiresel
Olgekte  dezenflasyon  siireci  devam  ederken
enflasyon birgok iilkede hedef oranlara yaklasmayn
stirdiirmiigtir.  Son  donem  verileri  iggiicii
piyasalarinda arz ve talep uyumunun artigina ve
hizmet sektoriindeki fiyat katubklanmn
zayitlamaya basladigina isaret etmektedir.

Tiirkiye'de Makro Ekonomik Kosullar

lirkive'de on iki ayhk ortalamalara  gére
hesaplanan TUFE 2021, 2022 ve 2023 yillaninda
sirasivlia - %19.6. %723 ve %339  olarak
gergeklesmis  olup. 2005-2023  arast  ortalama
TUFE %15.8 olmustur.

Pandemi déneminden giiglii bir sekilde ¢ikan
ltirkiye ckonomisinin biiytime hizi, 2022 yilinda
girdigi yavaglama trendinden sonra 2023 yilinda
yilkselise geeti ve Tiirkiye 2023 yilinda %3.1
L oraninda bilytimistiir. Tiirkiye Gayrisafi Yurt Igi
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sirasiyla %114, %355 ve %S35.1 sevivelerinde
;:crt;t:klc;;mi}'lir 1999-2023 donemi igin ortalama
bitytime ise %48 olarak gergeklesmigtir.

I|1$;1:|l Sektirii

Diinya  gapinda  artan niifus  ve  uluslararasy
rekabetin korunmast  ihtivacr, ingaat  sekidriiniin
Gnemini bilyiik  dlgtide  artirmaktadir. Sckidrel
yaunmlarnn hiz kazanmasina ragmen, son villarda
gozlenen ingaat malzeme fiyatlanndaki artig ve
sektore  duyulan  giivenin - azalmasi,  sekidrel
biiyiimenin beklenenden diisitk kalmasina neden
olmaktadir.

2024 yilimin ikinet ¢eyreginde sektdrel biiyiime, bir
onceki yilin aym ¢eyregine gore %6.5 oraninda bir
artig gostermistir. Dijitallesme ihtiyaci. mevsimsel
etkilerin - arugt ve meveut  finansal  paketlerin
gliglendirilmesi. vilin iigiincii geyreginde sektorel
verilerin artig ivmesi gdosterecegi beklentilerini
artirmaktadir.

Konut Sektirii

2023 yilinda artan maliyetler ve arz sikinus
nedeniyle yiikselen konut fivatlan. 2022 yvilinda
oldugu gibi, konut satg sayisin bir dneeki yila
gore digmesine sebep olmustur, 2023 yilinda.
konut ‘i2111$].ll'll'ldll I'iirkivc genelinde  %17.5
Istanbul’da ise %23.5°lik bir disiiy yagannustir.
2024 viloun ik gL_\Tt}:.ll‘l([t.‘ Tiirkiye genelinde
konut satiglart 279.6 bin adet diizeyivle diisiis
trendini siirdiirmiistiir. Konut saust sayisi konut
fivatlanindaki ani  yiikselis, konut kredisi  faiz
oranlarmdaki aruy, krediye erisim  zorlugunun
devam etmesi ve ipotekli konut sauglarindaki
azahigla 2023 yihmn aym dénemine gére %1.3
gerileme kaydetmistir. 2024 yilimin ilk ¢eyreginde
istanbul 48,8 bin adet ile Tiirkiye genelinde en ¢ok
konut satigi yapilan sehir olmugtur. 2024 ilk
varisina  bakugimmzda  ise  konut  satislarinda
Tiirkiyve genelinde %3.7. Istanbul’da ise %3.6'hk
bir diigity gozlemlenmektedir.

Perakende Piyasasi

2023 wyih. Tirkiye'deki aligveris merkezleri igin
toparlanma dénemi olmustur. Pandemi
Kistlamalarinm  tamamen  kaldimlmasi,  titketici
gliveninin - artmasi ve  enflasyonun  yiikselisi
aligverig merkezlerine olan ilgivi artimus: ziyareigi
sayilari ve ciro diizeyleri bir nmclu yila yn’c
R ,qggnl: ult,&h, arus postermisy
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12023 yil sonu itibaryla aktif faaliyet gosteren
AVM sayist 446 olarak  kaydedilirken toplam
kiralanabilir alan ("TKA™) ~14.010 bin m2've
ulagnugtir. 2025 sonuna kadar insaats  bitmesi
| plantanan 27 AVM ile birlikte toplam sayin
| 4537 ye erigmesi ve bu AVM'lerin ~%30 unun
Istanbul’da olmasi  Ongoriilmektedir,  Perakende
yogunlugu iilke genelinde 1.000 Kisi bagina 164
m?2 olarak kaydedilmigtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektirii

2024 yili ikinci geyrek itibaryla.  istanbul
genelinde toplam kiralama iglemi yaklasik 138.6
bin m* olarak pergeklesmistir. Toplam kiralama
islemlerinin %6551 wilinilk  geyreginde
gergeklesmis  olup, %634.5%  de  yilin  ikinei
varsinda  gergeklesmistir. Avim zamanda  bu
gevrekte  bogluk  oram  ise %1030  olarak
gergeklesmistir.

Ankara’da ise 2024 yili ikinei geyrek itibanyla.
birincil ofis kiralart m? basma ortalama 381
TL den. ABD Dolan bazinda ise 18 ABD Dolan
olarak gergeklesmis  olup. 1 il igerisindeki
biiyiime ise %38.5 olarak gergeklesmistir,

Otel Piyasas

Covid-19 salgini sonrasi 2022 ve 2023 willarinda
turizm  sektoriindeki  olumlu - peligmeler 2024
yibmin itk 5 ayinda da devam etmigtir, Son yillarda
egitim ve saghk alanlannda yaganan gelismeler
dolayisiyla  egitim ve  saghk odakli  turizm
ziyaretgilerinde 6nemli Glglide artig vasanmisur.
2024 yili ilk beg ayr itibariyle yabaner ziyaretgi
sayist 2023 yihmn aym dénemine gére %12
artarak pandemi 6ncesi seviyesini de agnustir. 2023
ythnmn ilk on bir aymda yabancr turistlerin en gok
ziyaret ettigi iller ise sirasiyla Istanbul ve Antalya
olmustur.

Saghk Turizmi

2023 yilinda toplam 1.538.643 kisi saghk hizmeti
almak igin tilkemize gelmis ve buradan elde edilen
gelir 3.006.092  bin - ABD  Dolarn  tutarinda
gergeklesmistir.

2024 viluun ikinei gevreginde ise 801.723 kisi
saghk hizmeti almak i¢in ilkemize gelmis ve
buradan elde cdilen gelic 1.621.922 bin ABD
‘ Dolar wtarinda gergeklesmistir.

Mersis Nn: 0-9220-0483-5300017



B.4a

fhracenvi ve  faaliyet
gisterdigi sektirii
etkileven dnemli en son
egilimler hakkinda bilgi

ih_:':lcf;llnln dahil _t—;l_dui;,u
grup ve grup i¢indeki yeri

Sermayedeki veya toplam
oy hakki igindeki paylar
dogrudan  veya  dolayh
olarak %5 ve fazlasi olan
kisilerin isimlcri/unvanlar
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda hilgi

ihragginin hikim
ortaklarnmn ~ farkl oy
haklamna  sahip  olup
olmadiklart hakkinda bilgi

Varsa  dogrudan  veya
dolayh olarak ihraggimin
yinetim hakimiyetine

sahip  olanlarm  ya da
ihraggiyi kontrol edenlerin |
isimleri/unvanlari ile bu
kontroliin

hakkinda bilgi

kaynagi

3

| Tiirkiye'de meydana gelen politik ve ekonomik
geligmeler, 2022 yilindan bu yana devam eden
| Rusya-Ukrayna savasi ve 2023 wih igerisinde
ortaya ¢tkan Israil-Gazze olaylan. piyasa kosullari.
scktGrel  dinamikler.  gayrimenkul  scktiriindeki
vatrim egilimleri, finansmana erigim ve finansman
maliyeti. doviz kurundaki dalgalanmalar., enflasyon
beklentileri,  ingaat  yaunmlanndaki  pirdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine Bagh olarak
ingaat  stoklanndaki  deger  artiglan,  enerji
fivatlamalart ~ Sirket'in - yer  aldigt  sektdriin
faaliyetlerini  temel  olarak  etkileyen egilimler
arasmdadr.

Yoktur.

Sirket'in ¢ikanloug sermayesi 168.242.225.00-T1.
(yiiz altnug sekiz milyon iki yiiz kiek iki bin iki yiiz
yirmi beg Tirk Lirasy) olup s6z konusu ¢ikartlnug
sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen odenmistir,. Bu sermaye, her biri | TL
(Bir Tiirk Lirasi) itibari degerde 168.242.225 (yiiz
altnug sekiz milyon iki yiiz kirk iki bin iki yiiz
yirmi bes) adet paya aynlns olup, bunlardan
1.000.000 (bir milyon) adedi nama yazih A Grubu
ve 167.242.225 (yiiz altmg yedi milyon iki yiiz
kirk iki bin iki yiiz yirmi bes) adedi hamiline yazih
B Grubu pay olarak aynlmistir.

Sirketin igbu Izahname tarihi itibariyle meveut pay
sahipligi yapisimn pay gruplanma gore dagihmi
agagidaki tabloda sunulmaktadir:

Pay l’ay-(;ruhu Sui'mayc ]
Sahibinin Tutar (TL)
Ady/Soyady
~ Ahmet AGrubu | 935.539.00 |

Kerem ==
Eren

B Grubu } 156.461.636.00

Fatma Lren j(nruhu

B Grubu

TOPLAM
168.242.225,00

64.461.00

10.780.589.00

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 9. ve 14, maddelerine
pore: Ydnetim Kurulu diyelerinin se¢iminde aday
{ gosterme imtiyazi tamyan paylar diginda imtivaz
A veren herhangi bir menkul Kivimet ¢ikanlamaz.




Halka a¢ilma sonrast highir  sekilde  Yonetim
Kurulu'na aday gosterme imtiyazr da dahil imtiyaz
yaraulamaz.

A Grubu paylara  Yonetim  Kurulu'na  aday
gosterme  imtiyazi tamnmigtir. Yonetim  Kurulu
dyelerinin  tamamu A Grubu pay  sahiplerinin
posterdigi adaylar arasmdan olmak tizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

B Grubu paylara ise ozel bir hak veya imtiyaz
tanmmamisr.

B.7

Se¢ilmiy finansal  bilgiler
ile ihra¢¢inin  finansal
durumunda  ve faaliyet
sonuglarmda meydana
pelen dnemli degisiklikler

Asagida yer alan finansal durum tablosu, Sirket’in
31.12.2021. 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024
tarihleri itibariyla finansal durumunu
gdstermektedir.

Bafimsiz Bagimsiz i Bagunz Bafmsiz
Finansul Durum Denetimden Denetimden | Denetimden | Denctimden
Tablosu Gegmiy Gegmis Gegmiy Gegmiy
o 30.09.2024 30122023 | 30022022 | 30022020
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Dinen Varhklar

Sirket'in donen varliklarn 31.12.2021, 31.12.2022.
31.12.2023  ve 30.09.2024  tarihleri  itibanyla
sirasiyla - 12.438.328  TL, 12391420  TIL.,
43.191.022 TL ve 89.282.954 TL seviyelerinde
gergeklesmigtir. Sirket’in donen  varhiklan 2022
vilinda 2021 yilina gére %0.4 azalnug olup, 2023
yvihnda 2022 yilina kiyasla %248.6  artmistir,
Donen varhiklar 30.09.2024  itibanyla ise 2023
vilina gore %106.7°lik bir artig gistermigtir, [lgili
donemdeki artista stoklardaki 26120.9 artig ve nakit
ve nakit benzerlerindeki %120.6'hk arus etkili
olmustur,

J?jirkcl'in duran varhklar 31.12.2021, 31.12.2022,

oL LD i) 31122003 ve 30.00.2024 YAKIENATIRIGMENKLL R
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strasiyla - 41.250.738  TL,  40.084.080  TI..
1.277974.608  TL.  ve 2682255775 TL
seviyelerinde  gergeklesmistir.  Sirket'in - duran
varliklart 2022 yilinda 2021 vilina gore %2.8
azalomug olup, 2023 vilinda 2022 yilma kiyasla
%3088.2 artmigtir. Duran varhiklar 30.09.2024
itibanyla ise 2023 vilina gore %%109.9°luk bir artis
gostermigti. Duran varhiklarda yillar  tibariyla
meydana gelen artigin temel sebebi yatinm amagh
gayrimenkuller Kaleminin deger artsidir. Yaurim
amagh gayrimenkuller 30.09.2024 itibaniyla 2023
vilina gore %113.2 artnusur.

Sirket'in toplam varhklan 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023  ve  30.09.2024  tarthleri  itibanyla
strasiyla 53,689,066  TL, 52475500 TIL.,
1.321.165.630  TL.  ve 2771.538.729 1L
seviyelerinde  gergeklegmistit.  Sirket'in - toplam
varbklarr 2022 yilinda 2021 yilina gére %23
azalmiy olup, 2023 yahinda 2022 yilina Kiyasla
%2417.7 artomsur. Toplam varhiklar 30.09.2024
itibariyla ise 2023 yilina gore %109.8°lik bir arus
gostermigtir. S6z konusu yiikseliste. yaunm amagh
gayrimenkullerin %113.2 artisi etkili olmustur.

Sirket'in kisa vadeli yikiimlalikleri 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibariyla sirasiyla 18.344.745 TL. 20.076.958 TL..
43.844.268 TL ve 15.530.877 TI. seviyelerinde
gergeklesmistir. Sirket'in Kisa vadeli
yiikiimliilitkleri 2022 yilinda 2021 yilina gore %69.4
artmig olup. 2023 wvilinda 2022 yihma kiyasla
%1184 artmustir. Kisa  vadeli  yikiimliliikler
30.09.2024 itibanyla ise 2023 yilina gére %64.6
digmiistiir. S6z Konusu dististe 30.503.368 TL
iligkili taraflara diger borglar kalemi bakivesinin
kapanmast etkili olmustur.

Sirket'in uzun vadeli yitkiimliiliikleri 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri
itibartyla swrasiyla 33.654.153 TL. 25.004.672 TL..
269.999.456 TL ve 124.447.504 TL seviyelerinde
gergeklesmigtir. Sirket'in uzun vadeli
yuktimliilikleri 2022 yilinda 2021 yilina gére
©625.7 diigmiig olup, 2023 yilinda 2022 yilina
Kiyasla: %9798  artnusur.  Uzun  vadeli
yitkiimldilikler 30.09.2024  itibaniyla  ise 2023
vilina gére %3539 dismiistir, S6z konusu diisiisiin
sebebi ertelenmig vergi vikimlaligi bakiyesinin
Kapanmasidir.
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C—SERMAYE PIYASASI ARACI
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| ihrag  edilecek

Segilmis dnemli proforma

finansal bilgiler

Kar tahmini ve
heklentileri

 Tohnumede ver alan
finansal tablolara iliskin
denetim aporlarmdaki
olumlu goriis  disindaki
hususlarm igerigi

31122023 ve  30.09.2024  tarihleri  itibanyla
strasiyla  1.690.168  TL..  7.393.870 Tl
1.007.321.906 1L ve 2.631.560348 TL
seviyelerinde gergeklesmigtir, Sirket’in
dzkaynaklars 2022 yilinda 2021 yilina gére %337.3
artmiy olup, 2023 vihinda 2022 vilina Kivasla
913523.7 artmistir.  Ozkaynaklar  30.09.2024
itibariyla ise 2023 yilina gére %161.2 artimstir,

| Yoktur.

Yoktur,

Yoktur.

isletme
meveut

ihrageimn

sermayesinin
viikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

30.09.2024  tarihi wibanyla  Sirket'in - cari
yiktimliiliikleri kargilayabilmek igin yeterli isletme
sermayesi — meveuttur.  Sirket'in - 30.09.2024
itibhaniyla  donen varhiklarnt 89.282.954 TL, kisa
vadeli yiikimlilikleri  15.530.877 TL ve net
isletme  sermayesi  73.752.077  TL  olarak
gergeklesmistir,

e = r ]
TL 30.09.2024 [ 31.12,.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Toplum
Didnen
Varliklar
Toplam
Kisi
Vadeli
Yikimlii
Mer 115530877 143 844.268 1 20076.958 | I8.344.745 |
Net

isletme
Sermavesi | 73.752.077 | -633.246

§9.282.954 | 43.191.022 | 12.391.420 | 12.438.328

-7.085.338 | -5.006.417

ve/veya
horsada islem  girecek
sermaye piyasass aracinin
menkul kiymet tammmlama
numarast (ISIN) dahil tiir
ve gruplanna iliskin bilgi

Sermaye piyasast aracinim
ihrag edilecegi par y irimi

ihrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem girecek
sermaye piyasast aract Sirket'in paylandir.

Sz konusu paylann [SIN numaras: isbu {zahname
tarihi itibanyla belirlenmemistir.

Halka Arz Edilen Paylar hamiline vazih B Grubu

paylardir.  Halka Arz  Edilen  Paylar'm higbir
imtiyazi yoktur,

I~
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ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmiy  pay
sayst ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay sayis

Her bir payin nominal
degeri

Sermaye pivasasi aracinin
sagladigr haklar hakkinda
bilgi

Sirket'in ¢ikanlmig sermavesi tamanu ddenmis
168.242.225 TL. dir.

Sirket'in ¢ikartlnug sermayesi 1 1L itibari degerde
168.242.225 adet paya aynlmig ve  tamanu
muvazaadan ari olarak taahhtit edilip. 82.144.343
I'l. nakden d&denmis. 86.097.882 TI. kismi
bolimme  ve  birlegme  iglemleri  ile  birlesme
priminden kargtlannmigtir.

Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzual uyarinea
pay sahiplerine asagidaki haklan saglamaktadir:

« Kardan Pay Alma Hakki (TTK md. 507, SPKn
md. 19, 11-19.1 sayili Kar Payi Tebligi)

« Oy Hakki (SPKn md. 30. TTK md. 432,
434.435.430)

* Yeni Pay Alma Hakky (TTK md. 461, kayith
sermaye sistemindeki ortakhiklar ig¢in SPKn md.
18)

* Ortakhiktan Aynima Hakki (SPKn md. 23, 24,
11-23.3 sayth Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin
Oriak Esaslar ve Aynlma Hakki Tebligi)

« Ortakhkian Cikarma ve Satma Hakkir (SPKn
md. 27, 11-27.3 sayili Onakliktan Cikarma ve
Satma Haklan Tebligi)

+ Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Kaulim
Hakki (TTK Madde 507)

= Bedelsiz Pay Edinme Hakkr (I'TK madde 462,
SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

« Genel Kuul'a Davet ve Kathina tlakk: (SPKn
md. 29, 30. 11- 30.1 sayvih Vekaleten Oy
Kullamlmast  ve  Cagn Yoluyla  Vekalet
Toplanmasi Tebligi. I'TK md.
414.415.419,425.1527)

+ Genel Kuorul'da Mizakerelere Kaulma Hakk
(TTK madde 407, 409.417)

« Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn d. 14,
H-14.1  sayihh - Sermaye Pivasasinda  Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi, TTK md. 43
7

» Iptal Davasi Agma Hakki (1TK md. 445-451,
SPKn md. 18/6, 20/2)

o Azinhk Haklapn (TTK md411. 412420439,
331,359 SPKn madde 27)

» Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207.
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Sermaye piyasast aracinm
devir  ve  tedaviiliinii
kasitlayiel hususlar
hakkinda bilgi

Halka arz edilen sermaye
pivasasi araglarimin
borsada islem gérmesi igin
basvuru yapihip
yapilmadigt veya yapilip
yapilmayacag hususu ile

islem giriilececk  pazara
iliskin bilgi
Kar Eiﬁzuun paiti!-c;sf

hakkinda bilgi

fi;s.unm

Halka Arz Edilen Paylar, mevzuaun verdikleri
haricinde, herhangi ek bir hak tammamaktadir.
paylar tGzerinde paylarin devir ve tedaviiliinii
Kisitlayier herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Paylarin halka arz sonrasinda Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da islem gérmesi i¢in Borsa [stanbul’a [e]
tarihinde bagvuru yapilnig olup: Borsa [stanbul un
goriiglt  isbu  izahname'nin  “1-Borsa  Goriisii™
Kisminda yer almaktadir.

Sirket'in kar dagitim esaslan, Esas Sozlesme'nin
"Karm Dagitimi ve Yedek Akgeler" bashkh 32
'nei, "Kar Dagitimn Zamam™ bashkh 33'tincd. "Kar
Payr - Avansi™  baghkli  34'lincii  maddelerinde

| diizenlenmistir.

Yilbk karn hak sahiplerime hangi tarihie ne
sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak
yonetim  kurulunun  teklifi Gzerine genel  kurul
tarafindan kararlaguinhr. Esas Sézlesme nin “Karin
Dagitin ve Yedek Akgeler™ bashkh 32, Maddesi
dogrultusunda Sirket'in faaliyet dénemi sonunda
tespit edilen gelirlerden, SirkeCin genel giderleri
ile mubtelit amortisman gibi sirketge Gdenmesi
veya aynlmas) zorunlu olan miktarlar ile sirket
tiizel kigiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler
diistildiikten sonar geriye kalan ve yilhk bilangoda
gdriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlanimn
diigiilmesinden sonra sirasiyla asagida gosterilen
sekilde tevzi olurunu:

Genel Kanuni Yedek Akge

a) %31 kanuni yedek akgeye ayrihr.

Birinci Temetii
b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagus
tutarfanmin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
FTK ve Sermaye Piyasast mevzuatina uygun
olarak temettii aynhr.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra,

Genel Kurul, Kar pavinin, vonetim kurulu diveleri
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ile memur, miistahdem ve iggilere. ¢esitli amaglarla
kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki Kisi ve
kurumlara dagiilmasina  karar verme hakkina
sahiptir.

d) Net donem karindan. (a). (b). ve (¢)
bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen
ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya TTK nin
521 inci maddesi uyarimca kendi istegi ile ayirdig
vedek akge olarak ayirmaya yvetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger
kimselere  daginlmast  kararlastirilons olan
kisimdan. édenmis Sermayenin %571 oraninda kar
payt diisiildiikten sonra bulunan tutarnin onda biri.
TTK'nin 519 uncu maddesinin ikinci  fikrasi
avarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hikmii ile aynlmasi gereken yedek akgeler
ayrilmadikga, esas sdzlegsmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi
hi¢iminde dagiulmadikga:  bagka vedek akge
ayrilmasinda. ertesi yila kar aktanlmasima, yénetim
kurulu dyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere.
¢esitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi
kisi ve/veva kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar
verilemez.

Kar payi, dagiim tarihi itibanyla meveut paylann
tiimiine, bunlanin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak uygulanir,

Ihraggiya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iliskin dnemli risk
faktirleri hakkinda bilgi

D—RISKLER

faaliyetlerine iliskin riskler, sektire iliskin riskler
ve ihrag edilecek paylara iliskin riskler olarak iig
ana grupta degerlendirilebilir ve bu risklere iliskin
ozet bilgiler agagida belirtilmektedir.

ihraggiya ve faalivetlerine iligkin riskler

e Sirket. gelistirmek  istedigi  projelerinden
beklenen kan elde edemeyebilir veya planlandigi
sekilde igletmeye alamayvabiliv vahut igletmeye
almaya devam edemeyebilir.

e Sirket'in meveut porttoviinde yogunlagma riski
mevceuttur,

e Sirket proje  geligtirmek  igin uygun  arsa
bulamayabilir.

Sirket'in maruz kalabilecegi riskler; Thrageiya ve

s T
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e Sirket'in projeleri baglayamayabilir.
tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.

o Projeler satig ve/veya Kiralama sathalarinda
bagarlt olamayabilir, satis hasilatt ve/veya kira
geliri beklenenden diigitk gergeklegebilir ve/veya
tahsilat hizi beklenenden diigiik gergeklesebilir.

o Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsgilagilabilir.

e Miiteahhit firmalanin  faaliyetlerinden  ortaya
¢ikabilecek  yikiamliliikler,  Sirket'in - zarar
gdrmesine neden olabilir.

o Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve
fivatlanindaki  degiskenlik  nedenivle  projelerin
maliyeti yiikselebilir.

e Insa cdilen ve/veya gelecekte insa edilecek
gayrimenkullerde  ayip  ve/veya kusur  olmasi,

| Sirket'in ek maliyetlere Katlanmasina ve tazminat
| 6demek zorunda kalmasina neden olabilir,

e Sirket'in

o Sirket. iligkili taral’ islemleri  yvapnusur ve
yapmaya devam edebilecektir,

o Sirket, agin borglannug duruma gelebilir,

o Sirket, meveut finansal ve iligkili taral borglan
bakimmdan meveut veya ileride tesis edilebilecek
finansman  kaynaklarnina  iligkin ~ diizenlemeler
kapsammda  bazit  mali  ve diger  smrlayic
taahhiitlere uymakla yitkiimli olacakur.

e Sirket projelerini finanse etmek igin gerekli olan
miktar ve kogullarda finansman bulamayabilir.

o Sirket'in ipotek  verdigi aratlar ile  ddeme
problemi  yagamast  durumunda itibar  riski
olusabilir.

e Sirket'in tabi oldugu  mevzuat  tahundaki
yiikiimliliikleri veya bu mevzuatta yaptlacak
degigiklikler Sirket'in faaliyetlerini, gelirlerini ve
projelerin - maliyetlerini - etkileyebilir.  projelerin
ingaat ve sauy siirecini aksatabilir ve Sirket'in idari
yaptinimlar ile kargilagsmasma neden olabilir.

e Sirket'in tabi oldugu diizenleyici Kurumlarin
Sirket'e uygulayabilece@i ceza ve yapturnmlar ile
Sirket'in - portfdyiinde  bulunan  gayrimenkullere
iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazhklar.
Sirket'in zarar gérmesine neden olabilir.
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sigortalanamayabilir, ~ Sirket'in - meveut  sigorta
poligeleri, meydana gelebilecek tiim  zararlan
kargilayamayabilir veya kargilagilan hasar sigorta
kapsanmuinda olmayabilir.

o Kilit personelin kaybedilmesi. kaybedilen kilit
personellerin - yerine aym  nitelik ve Kkalitede
personelin ikame edilememesi veya geg ikame
edilmesi, Sirket'in biiytimesini simirlandirabilir ve
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

o Sirket'in vonetimine hakim olan hissedarlarin
menfaatleri. Sirket'in ya da diger pay sahiplerinin
mentaatleriyle drtiismeyebilir.

o Depremler, tsunamiler, diger dogal afetler.
savag ve salgm hastaliklar gibi miicbir sebepler.
Sirket'in portfGyiinde yer alan gayrimenkullere ve
genel olarak  Tirk ekonomisine zarar vererek
Sirket'in - faaliyetlerini.  finansal  durumunu  ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

e Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle
ilgili gesitli riskler meveuttur.

e Sirket'in  kira gelirleri  olup: bahsi gegen
kiralamalar kapsaminda kiracilarin Kira
sizlesmelerini feshetmesi  halinde  Sirket'in
faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglan ve
gelecege yonelik beklentileri olumsuz etkilenebilir,

ihragemm i¢inde bulundu@u sektire iligkin
riskler

o Gayrimenkul vaurumlar likit yatimmlar degildir
ve gayrimenkul yaurimlanm nakde gevrilirken
zarar olusabilir,

o Gayrimenkul degerlemesi dogas geregi dznel
ve belirsizdir ve Sirket'in varliklanna bigilen deger
varhiklarm  meveut  degerini tam olarak
vansitmayabilir.

o Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortakhigr olarak
SPK diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri
ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatinm ortaklig
statiistinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandign
gesithi vergi  mualiyeti ve istisnalardan
yararlanamayabilir.

o Kiiresel  ckonomide  veya ig  piyasada
olugabilecek  c¢konomik  veya politik  riskler
cayrnimenkul  sektdriinde  talebi  asagit  yénde
/ = ctkileyebilir — veya  gayrimenkul — fiyatlanimin
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etkilenmesine sebep olabilir.

o GYO'lara  tammnan vergl istisnalarimn
daralulmasr veya  Kaldinlmasy  yvahut  Sirket'in
gayrimenkul yaturim  ortakh@r statiistini devam
ettirememesi  Sirket'in - zarar  gérmesine  neden
olabilir.

* Gayrimenkul - sektortinde  rekabet  yogundur,
rekabet ve arzin fazlaligi gayrimenkul degerlerinin,
kira ve igletme bedellerinin - diigmesine  sebep
olabilir. meveut konut kredisi Taiz oranlarinin
artmasi halinde de gayrimenkul talebinde azalma
meydana  gelebilir ve bu durum - Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim olumsuz  etkileyebilir.  Yiiksek
enflasyon oranlart maliyetleri arttirabilir, satiglarin
azalmasina yol agabilir.

e Sirket'in planladigs projelere iliskin
ongdriilemeyen gelismeler yaganabilir.

D3 | Sermaye piyasast aracmna | : o
SEETAAYE sl e o lhrag edilen paylar halka agik bir piyasada
iligkin énemli risk islem géreceginden i'n"'tl ve hacim dalgalanmalan
. - - . o (4 3 [t L% L.
faktirleri hakkinda bilgi ’ e o SelanE
yaganabilir.

o Sirket'in halka agikhk  oram  simirhdir ve
pavlann likiditesi ve pay fivau dizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

e Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa
Istanbul’da islem porecektir.

e lalka Arz Ldilen Paylar igin aktif, likit ve
diizenli iglem yapilan bir pivasa gelismeyebilir.

o lirk Lirast'min degerindeki dalgalanmalar ve
yiiksek enflasyon,  durgunluk  gibi  ckonomik
konjonktiirden Kaynaklanan riskler IHalka Arz
Edilen  Paylar'm  degerini Onemli  dlglide
etkileyebilir. Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici
ve denetleyici kuruluslar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

e Sirket  wve/veya  bagh  ortakbklan,  pay
sahiplerine kir payr ddememeye karar verebilir va
da gelecekte kir payr dagitamayabilir.

o |lalka Arz Ldilen Payvlar tiim yaurmeilar igin
uy pun bir yatinm olmayabilir.

azicl Kurumlar V.0, 922 008 4359
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E—HALKA ARZ

e Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir,

Halka arzi iligkin
ihraggimin/halka arz
edenin  elde edecegi  net
gelir ile katlanacagi
tahmini toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmetlardan talep

edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sirket. halka arzdan [e] TI. briit gelir elde
edecektir,

Halka Arz Eden Pay Sahibi ise halka arzdan
toplam [e] TL briit gelir elde edecektir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin [e] T1. olacag
tahmin edilmektedir. Pay bagina diigecek maliyetin
isc [e] TL olmasi beklenmektedir. Sirket’in halka
arzdan elde edecegi net gelirin de [o] TL olmas:
tahmin edilmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kinhini asagidaki tabloda
yer almakiadir:

[o]

Halka arzin hem meveut ortagm sahip oldugu
paylardan bir Kismumin satust hem de sermaye
artirmm - suretiyle  gergeklestiriimesinden  dolayi
aracthik komisyonu. damgmanhik maliyetleri, halka
arz edilecek paylanin nominal degeri ile ihrag
degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul
ticreti ve Borsa Istanbul islem Gorme Basvuru
Ucreti Halka Arz Edilen Paylar'in birbirine olan
oram gozetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve
Sirket  tarafindan  kargtlanacakur.  Sirket'in
sermayesinin tamamimun nominal degeri {izerinden
alinan  Kurul dicreti ile diger giderler Sirket
taralindan karsilanacakur.

lalepte  bulunan  yaunmellardan,  talepte
bulunulmast  sebebi  ile  ayrica  bir  licret
alinmayacakur.  Ancak  yatinmaeilar,  talepte

bulunmak igin hesap agmak, virman ve EFT islemi
gergeklegtirmek  gibi - konularda,  konsorsiyum
tyelerinin - kendi  belirlemis  oldugu  gesitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabilirler.

Halka arzin gerekgesi,
halka  arz  gelirlerinin
Kullamm  yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkimnda bilgi

Sirket'in halka arzi ile Kkaynak elde edilmesi,
Kurumsallagma, Sirket degerinin ortava ¢ikmasi,
Sirket'e  deger vyaratacak  yatinm  firsatlarinin
fonlanmasi. bilinirlik ve tammirhgin pekistirilmesi.
seffalhk ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
gii¢lit bir sekilde uygulanmasi. Sirket’in kurumsal
kimliginin giiglendirilmesi hedeenmekitedir.
Sitket  tarahindan  sermaye  artinnu yoluyla
gergeklestirilecek  halka  arzdan  saglanacak  net
geliring  asagida  detaylan . verilen
YAKIFYATIRIY
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| Halka arza iliskin bilgiler

ve kosullar

kullamimasi planfanmaktadir.

Kullanim Alam Kullanim Yiizdesi
Hakedisler dahil  olmak | %40
tizere yitkiimlulitk
ddemeleri
[sletme ve faaliyet %3
giderlerinin karsilanmas:
amaciyla igletme
sermayesi
“atinm amagh %355

gayrimenkullerin
gelistirilmesi ve meveut
kapasitenin artirilmas:
kapsaminda sermaye
harcamalan

IHalka arz neticesinde elde edilecek fonun yukarida
belirtilen alanlarda  kullanilmas:  planlanmakta
olup. doviz kuru, faiz oranlanndaki viiksek
oynakhk ve diger ckonomik gostergeler dikkate
ahinarak  Sirket, yukanda belintilen  kategoriler
arasinda en fazla %10 oraminda artinmak  veya
azaltmak durumunda kalabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukanda
yer alan alanlara Kullanmaya baglayana kadar
vadeli mevduat, yurtigi ve yurt dist borglanma
senetleri, yatinim  fonlar  gibi  menkul kiymet
almlart ve/veya fonun degerini korumak adina
benzer korumayi saglayabilecek herhangi bagka bir
surette degerlendirebilecektir.

[alka arzin ortak satst seklinde gergeklesecek
kisminda  Sirket  dogrudan  nakit  girisi  elde
edemeyecek olup. sz konusu gelirin kullanimi
alka Arz Eden Pay Sahibi'nin tasarrufunda
olacakur.

Halka arzin baglamasi Gneesinde. Kurul'un yan
sira. halka arz edilen ve ihrag edilen Sirket
paylarimin borsada islem gorebilmesi i¢in Borsa
istanbul un garilsiiniin alinmas perekmektedir.

Halka arz, Sirket ¢ikarnilmig sermayesinin, tamann
nakden kargilanmak suretiyle 168.242.225 T1.den
205.742.225 TL'ye ¢ikarilmas neticesinde ihrag
edilecek olan 37.500.000 TI. nominal degerli
37.500.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden
PPay Sahibi Ahmet Kerem ERENe ait 25.000.000
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TL nominal degerli 25.000.000 adet B Grubu pay
olmak {izere toplam  62.300.000 TL. nominal
degerli 62.500.000 adet B Grubu paymn halka arzi
suretiyle gergeklestirilecektir,

Satg  Vakil' Yatinm liderliginde  olusturulan
konsorsiyum tarafindan  11-5.2 sayih  Sermaye
Piyasast Araglarimin Saugt Tebligi'nde tanimlanan
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama Yoluyla Saug”
yontemi ile pergeklestirilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in 3 (ii¢) i giini
boyunca talep toplanacaktr. Talep toplamanin

kesin  baglangig  ve bitis taribleri  Thraggr’min
(vuwwosrvocomtu)  ve  Vakif  Yatnm'm
(ow ukif aucincontr) adresh internet siteleri

ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP) nda
(von Laporer) ilan edilecek tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda belirtilecektir.

Sirket paylannim halka arzinda talepte  bulunan
yvatrimetlar, yurt i¢i bireysel yatnmeilar, yiiksek
talepte  bulunacak yaurimer grubu ve yurt igi
kurumsal yatunmeilardir.

Yurt i¢i bireysel yatinmeilar ve yilksek talepte
bulunacak yatinmer grubu halka arzda talepte
bulunmak igin halka arz konsorsiyumunda yer alan
tim aract kurum merkez. sube ve acentelerine
basvurabilir. Yurt i¢i kurumsal yaurimcilar ise
taleplerini sadece Vakif Yaunim aracih@ ile
iletebilecektir.

Halka arz edilecek toplam 62.500.000 T1. nominal
degerli paylann;

o [®] TL nominal degerdeki (o] kisn Yurt
[¢i Bireysel Yaunmeilara,
o [e] TL nominal degerdeki [e] kisnu

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubuna,

° [e] TL nominal degerdeki [e] kismm Yurt
j¢i Kurumsal Yatinmerlara,

gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.
Halka Arz Ldilen Paylar Kaydilestirme esaslan
gergevesinde  MKK hak  sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup. paylanin fiziki
teslimi yapilmayacakur. Kaydi paylar
kesinlestiginin Konsorsiyum Uyelerine bildirimini
takip eden 3 (iig) iy plni igerisinde ve pay
bedellerinin - ddenmesi  saruyla  Konsorsivum

tarafindan

Uyeleri'nin. MKK nezdindeki hesaplanna kavdi
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Cans_:m menfaatler  de |

dahil olmak iizere halka
arza iliskin ilgili kisilerin
onemli menfaatleri

olarak teslim edecektir,

Fam is gtindi hesabinda. Ulusal Bayram ve Genel
lFatiller Hakkinda Kanun®da saat 13:00 itibariyla
tatil baglangicr olarak kabul edilmig olan yarnim is
giinleri dikkate alinmayacakur,

Halka arz sonuglan, Kurul'un sermaye piyasasi
araglarimin satisina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar  ger¢evesinde  dagium  listelerinin
onaylanmasini takip eden iki ig giinii igerisinde
Kurul'un 6zel durumlarm kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarmea kamuya
duyurulacaktir.

Sirket. sermaye artinnn yoluyla Halka Arz Edilen

Paylar {izerinden halka arz geliri elde edecektir,
Sirket  paylanmin  halka  arzinda  sahip  oldugu
paylart satan hissedar pay saug geliri  elde
cdeceklerdir. Halka arz siasinda. halka arza
aracthk eden aract kurumlann halka arza aracilik
komisyonu.  hukuki  damigmanhk  biirolarinmn
damgmanhk tGcereti ve bagimsiz denetim girketinin
denetim dicreti elde etmesi stz konusu olacakur.

Sirket ile halka arzda Konsorsivum Lideri olarak
gorev alan Vakif Yatnm arasinda ¢ikar ¢atusmast
veya herhangi bir  menfaat  ¢atsmast
bulunmamaktadir.  Vakif  Yaurim ile  Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Vakif
Yaunnm'in  halka arz iglemi nedeniyle elde
edecekleri aracihk komisyonu haricinde dogrudan
va da dolayl olarak halka arzin bagarisina
baglannug bir ckonomik ¢ikan bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan
Tunca Avukathk Ortakhig arasmda herhangi bir
¢ikar veya menfaat gatismast  bulunmamaktadir,
Tunca Avukathk Ortakhigr ve Sirket arasinda
herhangi  bir  sermaye iliskisi  yoktur. Tunca
Avukathk Ortakhiginin dogrudan va da dolayh
olarak halka arzin  bagarisina  baglannus  bir
ckonomik  gikart  bulunmamaktadir.  Tunca
Avukathk Ortakhgirmin Sirket’in dogrudan %3 ve
daha fazlasmma sahip pay sahipleriyle arasinda,
halka arza iliskin sunulan hukuki damsmanhk
hizmetleri diginda herhangi bir hukuki danmismanlik
iligkisi ~ bulunmamaktadir.  Tunca  Avukathk
Ortakhign  halka  arza  iliskin - sunulan  hukuki
danismanhk hizmetleri i¢in damismanhk ficreti elde
etmektedir.

Sirket ile 2021,2022 ve 2023 vilina iliskin finansal
3 L]
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tablolarm  6z¢l  bagimsiz ~ denetimini  yapan
Ser&Berker Bagimsiz Denetim ALS. ile arasinda
¢ikar  ¢atigmast  veya  herhangi  bir  menfaat
¢atigmast bulunmamaktadir. Ser&Berker Bagimsiz
Denetim ALS. ve Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi  yoktur. Ser&Berker Bagimsiz
Denctim ALS. dogrudan ya da dolayl olarak halka
arzin baganisina baglannug bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Ser&Berker Bagimsiz Denetim
A5, ile  Sirket  arasinda  bagimsiz - denetim
gahgmalarmm yiirtitilmesine iliskin yapmis oldugu
anlagmalar  haricinde,  herhangi  bir  anlagma
bulunmamaktadir. Ser&Berker Bagumsiz Denetim
AN, Sirket'e  sundugu  bagimsiz - denetim
hizmetleri kapsaminda ticret elde etmekiedir.

Sitket ile 30.09.2024 dénemine iligkin finansal
tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan Finansal
Eksen Bagimsiz Denetim ve Damsmanhk A.S. ile
arasinda gikar gabigmas veya herhangi bir menfaat
catismast  bulunmamaktadir.  Finansal  Eksen
Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk A.S. ve Sirket
arasinda  herhangi  bir sermaye iliskisi  yokuur.
Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk
A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
basarisina  baglanmis  bir  ckonomik  ¢ikan
bulunmamaktadir.  Finansal  Eksen  Bagumnsiz
Denetim ve Damigmanhk A.S. ile Sirket arasinda
bagimsiz denetim  ¢alismalarinm  yiiriitiilmesine
iliskin - vapmis  oldugu anlagsmalar  haricinde.
herhangi bir anlasma bulunmamaktadir. Finansal
Eksen Bagimsiz Depetim ve Damsmanhik ALS.
Sirket’e sundugu bagimsiz  denetim  hizmetleri
kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket'in, ilgili - varhk  degerleme  raporlarin
hazirlayan Bagkent Tasinmaz Degerleme AS. ile
arasinda ¢ikar ¢angmast veva herhangi bir menlaat
¢atigmast  bulunmamaktadir.  hazirlayan  Baskent
Taginmaz  Degerleme A.S. ile Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. hazirlayan
Bagkent Taginmaz Degerleme A, dogrudan ya da
dolayh olarak halka arzin basarisina baglannus bir
ckonomik  ¢ikart  bulunmamakiadir,  hazirlayvan
Bagkent  Tagimaz  Degerleme ALS. Sirket ile
arasinda varlhik  degerleme  ¢alismalanmn
yiirtitiilmesine iligkin yapnug oldugu anlagmalar
haricinde. herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.
hazirlayan Baskent Taginmaz  Degerleme  ALS.
Sirket'e  sundugu  varhik  degerleme  hizmetler

L §
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Sermaye piyasast aracim

halka arz cden
Kisinin/ihraggimin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile taahhiit

verildigi hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarimin

artirilmamasina iliskin
verilen taahhiitler

hakkinda bilgi

Jaciklama  vapmayacafini - ve
M

kapsaminda ticret elde etmistir.

Ihraggr Z Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. nin
gikarilmis  sermayesinin 168.242.225.00  TL
Il.'den  205.742.225.00 TL'ye  artinlmasi
neticesinde  ihrag  edilecek  olan  toplam
37.500.000.00  TL nominal degerli 37.500.000
adet B Grubu pay ile {hraggi’ nin meveut ortag,
Halka Arz Eden Pay Sahibi Ahmet Kerem EREN’e
ait olan toplamda 25.000.000,00 TL nominal
degerli 25.000.000 adet B Grubu payin halka arz
gergeklestirilecektir.

thraggr, 30.10.2024 taribli ve 2024/21 numarah
yonetim kurulu karanna istinaden vermis oldugu
30.10.2024 taribli taahhiidi ile; Sirket paylarinin
Borsa Istanbul A.S.'de islem gormeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil  boyunca, Sirket
paylarini, dolasimdaki pay miktarmm artmasina
(bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlarn dahil) yol
agacak gekilde sausa wveva halka arza konu
etmeyecegini., bu  dogrultuda  bir  karar
almayacagimi  ve/veya Borsa Istanbul’a  veya
SPK’va veya yvurt digindaki herbangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagim
ve bu siire boyunca ileride yeni bir satiy veya halka
arz yaptlacagina dair bir agiklama yapmayacagini
taahhiit etmigtir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi, 30.10.2024 tarih ve
2024/21 numarahh  yOnetim  kurulu  Kararina
istinaden  vermis  oldugu  30.10.2024  tarihli
tashhiidii ile;

(a) Sirket sermayesinde sahip oldugu paylan.
izahnamenin ~ onay tarihinden  Htibaren 180
(ylizseksen)  giin boyunca  Borsa  disinda
satmayacagini,  baska  yatmmaer  hesaplanna
virmanlamayacagim veya Borsa’da dzel emir ile
ve/veya toptan satis islemine konu etmeyecegini.

(b) Sirket paylanmn Borsa istanbul’da islem
gormeye basladh@r tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca sahip oldugu Sirket paylarini, dolasimdaki
pay miktarmm artmasima vol agacak sekilde satiga
veya halka arza konu etmeyecedini ve/veya Borsa
[stanbul’a veya SPK'ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum. borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacagim ve bu siire boyunca ileride yeni
bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir

ayrca
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paylarmin - Borsa  Istanbul'da islem  gormeve
bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca sahip
oldugu  §irket paylanim, paylanin - halka  arz
fiyatmdan bagimsiz olarak, Borsa [stanbul’da veya
Borsa Istanbul disinda  satmayacagini.  baska
yatinmer  hesaplarina - virmanlamayacagim  veya
Borsa istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan sats
islemlerine konu etmeyecegini

taahhiit etmistir.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Sirket'in - paylanmn  halka  arzi meveut  pay
sulanma etkisinin miktan | sahiplerinin - yeni  pay alma/riighan  haklarmin
ve yviizdesi sinirlandinimasy  sureti ile  yapilacak  sermaye
artinimy seklinde olacakur.

Sermaye artinmu yontemiyle yapilacak halka arz
neticesinde, sermaye artigina kaulmayan mevceut
Yeni pay alma  hakki | ortak igin meveut hisse pay oranlarinda sulanma
kullammmmmin sz konusu | etkisi olacaktir.

olmasi durumunda,
meveut hissedarlarin halka
arzdan  pay almamalar

Meveut ortaklar igin % [e] oraminda sulanma etkisi
stz konusu olup: 1 TL nominal degerli pay igin
sulanma  etkisi watan {e]  TL  olarak

durumunda sulanma Wsanlasiak e
it . esaplanmaktadir.
etkisinin miktari ve P
yiizdesi ‘ Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin %[e]

oraninda sulanma etkisi s6z konusu olup: 1 TL
nominal degerli pay igin sulanma etkisi tutan (o]
TL olarak hesaplanmaktadir.

.7 'l‘alcplé

bulunan | Halka arza talepte bulunan yatinmeilardan, ihrag

vatirnmetlardan talep | edilen paylarm bedeli diginda. talepte bulunmak
edilecek tahmini malivetler | i¢in  6zel  bir  dicret  alinmayacakur.  Ancak
hakkinda bilgi yatrmetlar, bu amagla hesap agmak. hak ettikleri

pavlan  baska  yetkili  kurulugun  hesabina
virmanlamak veya para iadesine iliskin  EFT
yapmak istemeleri durumunda  aract kuruluglar
arasinda  farkhilik  gosteren  ¢esitli - maliyetlere
Katlanmak zorunda kalabileccklerdir. S6z konusu
maliyetlerin - detaylan  i¢in  isbu  {zahnamenin
25.3.1.  nolu  maddesinde yer alan tablo
incelenmelidir,

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢¢mnin bafimsiz denetim

Kkuruluglarimin  ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklarn profesyonel meslek

kuruluslar: ile birlikte):

Sitket'in 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2022 ve 31 Arahk 2023 wriblerinde sona eren yillik

finansal donemlerininhesap-denetimlerini yapan bagimsiz denetim kurulusunun:
g
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Unvani * | Ser&Berker Bafimsiz Denetim A.S ,
St * | Halit DEMIRAL

Bagdenetgi

T = : e = S
Uyesi Olduzu Meslek " | DFK International

Kuruluslars

\dresi o |+ | igerenkoy Mah. Uskiidar Igerenkdy Yolu Bodur is
ARk Merkezi No:8/21 Ataschir

Sirket'in 30.09.2024 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait finansal ablolalan ve dzel
bagimsiz denetim raporlanm hazirlayan bagimsiz denetim kurulugunun:

Finansal Eksen Bagl'ms:z—l;ericti; ve I_)a‘n_:;;n;nnm
ALS.

Unvani

Utuk DOGRUER

bgorumlu Ortak

Bagdenetgi
Uyesi Oldugu Meslek Ankara Serbest Muhasebeei ve Mali Misavirler Odasi
Kuruluslar

e - !.iscnﬂ:bc Mah. Bilyiikdere Caddesi f)zsezcﬁh?\-ﬁczi___
Adresi

C Blok 8. Kat No: 126/9 Sisli Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarimn/sorumlu ortak bas denetginin girevden alinmasi,
girevden gekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur,
4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022. 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal
doneme iligkin finansal durum tablolary ile 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ile 30.09.2023

ve 30.09.2024 tarihleri itibanyla Kar veya zarar tablolanndan segilen dnemli finansal kalemler
asagida yer almaktadir.

SPK’nin 28.12.2023 tarih ve 8171820 sayih kararmca. Tiirkiye Muhasebe Raporlama
Standartlarim uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye
piyasast kurumlarmmn, 31.12.2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yilhk
finansal raporlanndan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak surctiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina Karar verilmistir.

KGK 23.11.2023 taribinde TMS 29 kapsamu ve uygulamasina yénelik bir agiklama yapnstir.
Tiirkiyve Finansal Raporlama Standartlart uygulayan igletmelerin 31.12.2023 tarihinde veva
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolanmin TMS 29°da yer alan
ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek  sunulmas
gerektigini belirtmigtir. Bu gergevede Sirket tarafindan, 30.09.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve
31.12.2021 tarihli finansal tablolant hazidlamicken TMS 297a gére enflasyon  diizelumesi
vaptlnigur.

ret Sicil No: 357228
Bogdaig! Kurumiar V.D. 922 008 §359
Werals No: 0.9220-0883.8900017



Bagunsiz B }Irrgmmz‘fu— Ef;;::n;f.wzjﬂ_ Bagimsiz
Denetimden Denetinden Denetimden Denetimden

- Gegmiy Gegmiy Gegmiy Gegmiy
Finansal Durum Tablosu Solo Solo| Solo Solo
Dénem | 30Eylil2024| 31 Arahk2023| 31 Arahk2022| 31 Arahk 2021
Dénen Varhklar 89.282.954 43.191.022 12.391.420 )  12.438.328
Nakit ve Nakit Benzerleri | 17.109.254 | 1.756.851 172,415 1.207.402
Ficari Alacaklar 1640428 | 700.084 242.435 564.168
- iskili Olmayan

Taraflardan Ticari

Alacaklar | 7.640.428 700.084) 242435] 564,468
}piﬂcr Alacaklar | -l 966307 1.544.641 2.379.507
- Higkili Taraflardan Diger B
| Alacaklar _%.___d_;p_ _ 1358 000 -1 -]
- ligkili Olmayan

Taraflardan Difer

Alacaklar D - 952.721] 1.544.641 - 2.379.507
Stoklar B - 58.495.167 26.478.827 10.003.155|  7.854.569
Pesin Odenmiy Giderler | - 1.349 M7 12506
Diger Dinen Varhiklar o 0.038.105 7.287.604 | o 428.027, . 419.876
Duran Varhiklar 2.682.255.775 1.277.974.608|  40.084.080 | 41.250.738
Diger Alacaklar 4__ ~4.270 5.801 9.565 1.403

- Higkili Olmayan

Faraflardan Diger

Alacaklar - 4.270 5.801 9.5605 1403
Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 2.648.113.847 1.242.020396, 877099 -
Kullamm Hakki Vachklane [ 30475962  31.728397] 33398314  35.068.228
Maddi Duran Varhiklar 3.649.870 4.220.014 | 57991021  6.180.754
Maddi Olmavan Duran

Vadhklae _[_____ﬂll-i-’-_ﬁ_‘ SN W . 353
TOPLAM VARLIKLAR _L 2.771.538.729 | 1.321.165.630|  52.475.500|  53.689.066
Kisa Vadeli R S
Yiikiimbiiliikler 15.530.877 43.844.26§_1L_____ ~ 20.076.958 ~ 18.344.745
Kisa Vadeli Borglanmalar | :363.!8'5'Tr o 2.716.090 | 248.933
- Bantka Krediteri R 19091521
- Kirdlama lylemlerinden gemenes | .
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Borglar
- Diger Kisa Vadeli
Borglar o
Uzun Vadeli
Borglanmalarim Kisa Vadeli

Kisunlan

lcari Borglar
- Hiskili Olmayan

o

Taraflara Ticari Borglar |

Gahganlara Saglanan
FFaydalar Kapsaminda
Borglar -

Diger Borglar

- Niskili Taraflara Diger

Borglar

806,938

175.303

73.632

5739538

5.759.538

58054

12.27:40.020

 AT6TH] 563187

L 6L544| -

5091958 5764212

04033 4.543.560

704133 4,543,360

_oaesal -
- ) 30503368
-l 30503.368)

~12.590.202

33.654.153

Ertelenmis Gelirler - 8.443.496 2469941 4.0069.794 |
Kisa Vadeli Kargihklar ~ 547.558 -]
- Diger Kisa Vadeli
Kargiliklar -  547.558| -
Diger Kisa Vadeli
Yiikumlilikler 792 -
Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler 124447504 269999456 25.004.672
Uzun Vadeli Borglanmalar 31818711  47.958.114

21.880.002

32.433.033

- Banka Kredileri o
- Kiralama Islemlerinden
Borglar

20.286.210

33.335.065

11.532.501|

14.623.019

21.880.002

32.433.033

Kar veyva Zararda Yepiden.

Diger Borglar 92.615.852 68.343 =2l 318.985
- Iigkili Taraflara Diger

Borglar 1 92615852 o o D I
- iligkili Olmayan Taraflara I

Diger Borglar I =l _68.343 . N,
Uzun Vadeli Kargiiklar | 12,941 3.053 11.395 15.294
- Calisanlara Saglanan

Favdalara Higkin Uzun

Vadeli Karstliklar o 12v 3.053 1395 15294
Ertelenmis Vergi

Yiikiimliiligii ) - . 221.967.946 3013275 886.841
Ozkaynaklar | 2.631.560.348 1.007.321.906 7.393.870 1.690.168

Odenmiy Sermaye 168.242.225 168.242.225 ~50.000 50.000
Sermaye Diizeltime Farklan | 67.384.927 67.384927)  381.763 381.763
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(SuuIl:md|r||nmy;u:uk 05.024 95.226 85.966 60.573
Birikinis Diger Kapsamh
Gelirler (Giderler) ____J_ IR
= Tamenlannny Fayda
Plandart Yeniden Olgiim
Kazanglart " (Kaviplary) Y024 ¥5.226 N3, 966 o573
Kardan Ayrilnis
Kisitlanmiy Yedekler | 16.870 ~lo870;, 16870 16.870
Gegmis Yillar Karlar veya -
Zararlan B B 771.582.658|  6.859.27] 1.180.962 1.654.385
Net Donem Kari veya
 Zaran 1.624.238.644 764.723.387 5.678.309 2.835.347
TOPLAM KAYNAKLAR 2.771.538.729 1.321.165.630 52.475.500 53.689.066
Bagimsuz Bagimswz Bagumsiz Bagumsuz Badunsuz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmi Gegmi Gegrmis Gegmis
Kar veya Zarar Tablosu ___ Solo Solo Solo Solo Solo
1 Qcak - 30 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30 1 Ocak - 3ﬂ
Dénem S Eyliil 2024 Eyliil 2023 Aralk 2023 Arahk 2022 Aralik 2021
Hasfat 5.123.301 2864871(  1956383|  744.881 10.719.494
Satiglarin Maliyeti (5113477 (3.102.783) (1.530.219) (1.409.660) (9.109.830)
TICARI FAALIYETLERDEN
BRUT KAR/ZARAR 9.824|  (237.912)|  426.170 (664.779) 1.609.664
BRUT KAR/ZARAR 9.824 (237.912) 426.170|  (664.779)|  1.609.664
Genel Yonetim Giderler (6.178.924) (3.763.480) (3.803.171) (3.255.803) (3.999.530)
Esas Faaliyetlerden Diger
Geliler 1419273617 368192 | 1027848537 183  266.656
Esas Faaliyetlerden Diger
| Giderller (32.798.291) (592.332) | (55.841.083) (75.680)
ESAS FAALIYET
| KARI/ZARARI | 1.380.306.226 |  (4.225.532) |  96B.630.453 (3.920.399) (2.198.890)
Yatinm Faahyellermden
Geliler 111.554 49.381 37.667 175314
Yatinm Faaliyetlerinden
Giderler ] - |
FINANSMAN GIDERI .
ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI | 1.380.417.780|  (4.225.532)| 968.679.834|  (3.882.732)|  (2.023.576)
’ﬁnansman Gelirleri 2718759 -0 <Ll
Finansman Giderlen (5.340.695) | (4 5415.163) (2_]_9)_6_‘@ ~ (3.006.1 )'gl ~ (4.284878)
Net Parasal Pozisyon ) S
Kazanglan (Kayiplari) 83.003 299 18.141.620 23.319.304 14795020 | 10.502.125
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) | 1.460.859.143|  9.370.325| 989.801.522|  7.906.109 4.193.671
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Gideri / Geliri | ,163.379.501 13 218.422) | (225.078.135) (2.227.8p0)

/v-"'
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Donem Vergi Gideri / Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri /

Geliri = 163.379.501|  (3.218422)| (225.078.135))

SURDURULEN

FAALIYETLER DONEM

KARI (ZARARI) | 1.624.238.644|  6.151.903 764.723,387
1.624.238.644 [ |

DONEM KARI (ZARARI) J_ 1.624.238.644 |  6.151.903 |  764.723.387|

(2227800) |  (1.358.324) |
5.678.309|  2.835.347

Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii tablosu

5.678.309|  2.835.347 |

30.09.2024 tarihi itibariyla “Portféy Siirlamalanna Uyumun Kontrolii™ baghkh dipnotta yer

verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebl

bt

maddesi uyannca finansal tablolardan tiiretilmiy dzet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasima Dair Teblig'in portfoy  smirlamalarina ayumun
kontroliine iligkin hitkiimleri g¢ergevesinde hazirlannigtir.

SPK" min 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu ger¢evesinde portfoy simirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgilere. finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretivle, Kurulca
belirlenen gekilde yer veriliv. Bu kapsamda, portfoy simrlamalanina iligkin bilgiler. 30 Eyvliil
2024, 31 Arahik 2023, ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyla agagidaki gibidir:

Tebligdeki
Bireysel Finansal Tablo Ana ilgili 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahik
Hesap Kalemleri Diizenleme 2024 2023 2022
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar | Nd.24/(b) 17.109.254 7.756.851 172.415
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler. Gayrimenkule 2.648.113.84 1.242.,020.
B Dayali Haklar Md. 24/ (a) 7 396 -
| istirakler M, 24/ - - .
iliskili Taraflardan Alacaklar
{Ticari Olmayan) Md 2340 - 5 -
Diger Varhklar 106.315.628 ) | 71.388.383 | | 52.303.085
Toplam Varhklar (Aktif 2.771.538.72 1.321.165.
D Toplanu) Md.3/(p) 9 630 | 52.475.500
E| Finansal Borglar M3l 20.286.210) | 33.335.065 1.102.214
F| Diger Finansal Yiikiimliiliikler Nd3 | 61544 . =
{4 Finansal Kiralama Borglan NMd 31 12.009.215] | 15.186.236] | 22.686.940

Iliskili Taraflara Borglar (Ticari

H Olmayan) Md.2341) 92.615.852] [ 30.503.368( | 12.590.202
2.631.560.34 1.007.321.

[ | Oz Kaynaklar M3 | 8 906 7.393.870
234.819.05

Diger Kaynaklar 15.005.560 5 8.702.274
2.771.538.72 1.321.165.

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 9 630 | 52.475.500
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Tebligdeki
Bireysel Finansal Tablo Ana ilgili JOEyhil [ | 31 Aralhik | | 31 Aralik
Hesap Kalemleri Diizenleme 2024 2023 2022
Para ve Sermaye Piyasasi
Araglariun 3 Yilik Gayrimenkul
Al | Odemeleri igin Tutulan Kismi M2 (b) - -
Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari Kanlma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
A2 | Mevduat / Katillima Hesab Md. 24 (h) 15.665.852 7.723.729 8§3.106
Yabanci Sermaye Pivasas
Al [ Araglan Md.24(d) - - -
Yabanct Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayah Projeler,
BI | Gayrimenkule Davali Haklar Md.2-H(d) - - -
B2 [ Aul Tutulan Arsa/Araziler Md 2 e) = - 2
C1 | Yabanc: stirakler M. 24y 4 3 )
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - : 5
] | Gayrinakdi Krediler Md.al - E =
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K |Ipotekli Arsalanin Ipotek Bedelleri | Md 22/(¢) - - -
I'ek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasas Araglan
L | Yaurimlarinm Toplanu Md.221) -
Tebligdeki 30 31 31 ] | Asgari/
ilgili Eyliil| | Arahk| | Aralik| | Azami
Portfoy Siumrlamalar | Diizenleme Oran 2024 2023 2022 [Oran
Uzerinde Proje
Geligtirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan
ipotekli Arsalarm
1 | ipotek Bedelleri Md.22 (e) K/D 0.00%] | 0,00%] | 0.00%] | <%!10
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule
Dayah Projeler, 95.53%
Gayrimenkule Dayal
2 | Haklar MD 24 ahb) | [{B+ALY D 99.41% 0.00% ~931
Para ve Sermaye 4,45%
Piyasas) Araglar ile
3 | Istirakler M, 24 (b (A+C-A1)VD 0.59% | [ 15.89%| | <%49
Yabunci
Gayrimenkuller,
Gavrimenkule Dayah
Projele, Gayrimenkule
Daval Haklar.
stirakler, Sermaye
4 | Pivasast Araglarg M. 24 (A3+BI1+C1)YD 0,00% 0.00% 0.00% %49
Aul Tutulan
5| Arsw/Araziler Md 24 e 32/D 0.00% 0.00% 0.00% 020
6 | Isletmeci Sirkete Md.287T4) /D 0.00% ' ‘0l ¢
r rdin Cad, Par
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istirak
7] Bor¢lanma Snurt Md.5 1 (E+F+GHHH ] | 4.75% ) [ 8.42% ] | 0.03%] [ <%500
Diviz Cinsinden
Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve 1L
Cinsinden Vadeli
Mevduat /

8| Kaulma Ilesabi M2 (b (A2- AlYD 0.57% 0.58% 2,24% <% 10
Tek Bir Sirketteki Para
ve Sermaye Pivasasi
Araglan Yaunmlanmn

9 Toplanu Md.22/(1) L/D 0.00% | [ _0.00%] | 5.18% <%10

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar'a yonelik yatinm yapmak gesitli risklen baridirmaktadir. Bu nedenle
yatirimer ve yauruner aday laninn herhangi bir yatinm karan alinmadan dnee asagida cle alinan
risk faktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin timiniin dikkatlice degerlendirilmesi
gerekmektedir. Agagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu izahnamenin tarihi itibaniyla
Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz Edilen Paylar'a yapilacak herhangi bir yatinnu esash
bi¢imde ctkileyebilecegini ongordiigii risklerdir. Sz konusu risklerden herhangi birinin
gergeklegmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylar'n degerinin diigebilecegi ve  yatinm
tamamumn veya bir kismimn Kaybedilecegi ve Sirket’in faaliyetlerinin, finansal durumunun,
faaliyet sonuglarimin veya finansal sonuglanmin bu durumdan esash olarak olumsuz yinde
ctkilenebilecegi yatinmelar tarafindan oz éniinde bulundurulmalidir,

Asagida belirtilen riskler, karsilagilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir.  Halihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi ancak gergeklesmeleri halinde
Sirket'in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, finansal durumuna ve gelecege
yonelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk faktorleri meveut olabilir. Risk faktdrlerinin
asapidaki siralamasy Sirket yonetiminin sz konusu risklerin gergeklesme olasiligi veya dnemi
bakunindan bir degerlendirmesi seklinde diigiiniilmemelidir.

Yaunmellar, bu izahnamede paylagilan bilgiler ¢ergevesinde kendi  degerlendirmelerini
vaparak [alka Arz Edilecek Paylar'a yatinm yapmanm kendileri i¢in uygun olup olmadiina
dikkatlice karar vermelidirler.

5.1. ihrageiya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

Sirket, gelistirmek istedigi projelerden beklenen kir elde edemeyebilir veya planlandig
sekilde isletmeye alamayabilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket'in gelistirmek istedigi gayrimenkul projelerinde satislar
istenildigi gibi gergeklesmeyebilir. Geligitirilmek istenen projelerden elde edilmesi planlanan
Kir. busta ckonomik sebepler olmak dizere gesitli yerel ve kiiresel seheplerden kayvnakli olarak
TL cinsinden degisken nakit akigina sebep olabilir, projeler planlandigi sekilde isletmeye
alinamayabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu. faaliyet sonuglarn ve
gelecege yonelik beklentilerini olumsuz cikileyebilir,
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Sirket'in meveut portfoyiinde yogunlasma riski meveuttur.

Isbu izahname tarihi itibanyla Sirket'in porttéyiinde: bulunan tasimmazlann  tamaminin
Ankara'da olmasy ve faaliyetlerini sadece Ankara’da yliritiiyor olmasi ve diger illerde
bulunmamast kapsam. arz potansiveli ve yogunlagma agisindan bir dezavantaj yarauma ihtimali
vardir.

Sirket. geleeekte farkh projeler geligtirme stratejisinde bagarth olamaz ise Sirket'in orta ve
uzun vadede gelir ve karlihk performansi, meveut durumda portfsyiinde yer alan ve yukanda
stralanan gayrimenkullerle simirh kalabilir.  Yogunlagma riski neticesinde., Sirket portfyiinde
yer alan gayrimenkullerle yaganabilecek herhangi bir bagsansizhik  ve/veya olumsuzluk,
Sirket'in - faaliyetlerini.  finansal  durumunu.  faaliyet  sonuglanm ve  gelecege  yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir,

Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

Gerek imar kosullart gerekse mali kogullardan dolayr Sirket. proje geligtirebilecegi uygun arazi
bulamayabilir ve/veya proje gelistirmek i¢in uygun arsalarm alim satim, bahsi gegen arsalarin
miilkiyet durumu veya pivasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle ilgili arsalar tercih
edilmeyebilir. Sirket'in - ana  konusunun  gayrimenkul projeleri  gelistirmesi  oldugu
diisiintildiigtinde: proje gelistirilecek arsa bulunamamast veya bulunan  arsalarin - makul
fivatlarla ve/veya kosullarla temin edilememesi. Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu.
faaliyet sonuglarimi ve gelecege yanelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket'in projeleri baglamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.,

Sirket'in faaliyetleri esas olarak  gergeklestirdigi ve  gergeklestirecegi  insaat  projelerini
igermektedir. Sirketin yirtintdga ve/veya yilritecegi projelerin ileride Covid-19 pandemisine
benzer pandemilerin yaganmasy, ¢esitli miicbhir sebepler. projeve iligkin imar durumu, izin ve
rubsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, yiiklenici veya alt yiikleniciler ile ilgili
vasanabilecek sorunlar veva sair sebeplerle tamamlanamamasi veya ge¢ tamamlanmast soz
konusu olabilir.

Nave olarak GYO Tebligi m.23/1 (¢) uyarmca Sirket, ingaat yapim islerini kendisini
tistlenememektedir ve yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir,  Sirket. ingaat
hizmeti verecek yiiklenici firma bulamayabilir veya hizmet alan yiiklenici iflas veya tasfiye
halleri  dahil olmak fizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi
stirdiiremeyebilir.  Ayrica miiteahhit taralindan verilen hizmetler yetersiz ve diigiik kalitede
olabilir. Proje geligtirme ve ingaat yapim  siirecinde  vasanabilecek  sorunlar  Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faalivet sonuglanm ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileverek Sicket'in karlih@r izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket portfoyiinde bulunan “orman" vasifh ana tagimmaz daimi miistakil iist hakkma dair tahsis
sozlegmest kapsammndaki gerekliliklerinin yerine getirilmemesi halinde feshi stz konusu
olabilir. Bunun yaninda aliman yapi rubsatlarina uygun sekilde yapilasmanin tamamlanmamasi
ve mimari projelere aykirnt yapilagmanmin séz konusu olmast halinde iskan alinamamast ve
vapilarin ruhsatsiz hale diigmesi sz konusu olabilir. Sirket portfoyiinde bulunan tasinmazlarin
bir kisnunda hissedar say st fazla oldugundan ileride herhangi bir uyusmazhikia izaleyi suyu
davasi agilmas s6z konusu olabilir. Yukanda sayilan veya yukanda sayilanlara benzer
sebeplerle Sirket'in yeni projelere baglayamamasi, baglanan projelerin tamamlanamamasi veya
geg tamamlanmas) durumunda, Sirket'in faaliyetleri, finansal durumu. faalivet sonuglari ve
pelecege yonelik beklentileri olumsuz etkilenerek Sirket’in kiarlih@ iizerinde olumsuz ctkile
varatabilir. =7




Projeler satty ve/veva kiralama saflialarinda basardt olamayabilir kira geliri beklenenden
diigiik gergeklesebilir ve/veya tahsilat Iz beklenenden diisiik gergeklesebilir.

Sirket, igbu izahname tarihi itibaniyla madde 6.2 de yer wverilen yaunm amagh
gayrimenkullerden  hali hazirda ve gelecekte kira geliri elde edilen ve edilecek olan
gayrimenkullerde tahsilat problemi yagama ihtimali s6z konusu olabilir. Kiracilar yapilari iyi
muhafuaza  etmeyebilir. 6demeleri zamaminda  yapmayabilir, vapilara  zarar verebilic ve
ongorillmeyen giderler ortaya ¢ikabilir.  Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar SirkeCin
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglanmt ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyerek karlihginm azalmasina veya beklenmeyen giderler olusmasina sebep
olabilir. Benzer gekilde. kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir,

Yukanda swalanan  durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirketin  faalivetlerini.
finansal durumunu.  faaliyet  sonuglaring ve  gelecege  yonelik  beklentilerini olumsuz
ctkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yinetilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

Sirket'in - gayrimenkul portloy profili degigirken, Sirket’in faaliyetleri etkin bir bigimde
yonetilemez ise. portféyiindeki projeler karh bir gekilde gelistirilemez ise veya portfoyiindeki
gayrimenkullerin satigi ve kiralanmasi kirh bir gekilde gergeklegtirilemez ise ig planlar etkin
bir sekilde uygulanmayabilir veya projeler zamaninda tamamlanmayabilir.  Bu gibi durumlar
Sirket'in - faaliyetlerini,  finansal  durumunu, faaliyet sonuglarimi ve  gelecege  yonelik
beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Miitealthit firmalarin faalivetlerinden dolayr ortaya ¢ikabilecek yiikiimliiliikler, Sirket'in
Saaliyetlerini olwmsuz etkileyebilir.

Sirket, GYO Tebligi m.23/1 (¢) uyarmea Sirket, ingaal yapun islerini  kendisini
istlenememektedir ve yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir.  Sirket, yiiklenici
firmalarin Sirket adima yapuklan iglerle baglantih olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve
zararlar ile kusurlu veva hileli harcketlerinden dolayr sorumlu tutulabilir ve tazminat
taleplerine maruz kalabilir. Bahsi gegen durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in
itibarimi zedeleyebilir ve faaliyetlerini. finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz
etkileyebilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fivatlarindaki  degiskenlik nedeniyle
projelerin maliyeti yiikselebilir.

Sirket proje ingaatlarimn her agamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme
hem de hizmet tedariki almaktadir.  Malzeme ve hizmet tedarikinde problemler ve
fiyatlanndaki  degigkenlikler nedeniyle projelerin maliyeti  yitkselebilic.  Tedarikgilerin
iistlendikleri gorevileri zamamnda ve eksiksiz yerine getirememesi soz Konusu olabilir veya
yeterli tedarik saglanamayabilir.  Aym zamanda, Sirket’in meveut tedarikgileri ile iligkilerinin
bozulmasi ve/veya alt yiiklenicilerinin mali zorluga diigmesi nedeniyle isi birakmasi. projelerin
maliyetinin - artmasina  veya  siirecin - uzamasina  neden  olabilir,  Sirket'in - projelerinin
tamamlanma hizim ve dolayisiyla Sirket’in mali faaliyetlerini sekteye ugratabilir,

Ayrica gerck malzeme gerekse hizmet tedarikindeki maliyetler ve dolayisiyla fiyatlar

ongoriilenin Gizerinde artabilir. Emtia fiyatlan ile déviz kurlannda meydana gelebilecek aruiglar

bagta olmak fizere mubtelit sebeplerle ingaat maliyetleri yiikselebilir.  Tiirkiyve genclinde.

malzeme ve hizmet fiyatlan genel enflasyondan etkilenmektedir, dolayisiyla maliyetlerin artmy

ihtimali stz konusudur. Sirkn;\(hahsi gegen maliyet artiglannin tamanm, sapis fiyatlann
F

vansitamayabilir veya yi fém g1 takdirde Sirket’in satig hizinda az.nlmu;:ﬁ

2%t | U/H} F.
V




durum Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ayrica baglangigta dngariilemeyen maliyet
unsurlari. projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler. malivet artislarina yol
agabilir ve insaat maliyetinin tahmin edileni agmasina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana
gelebilecek artiglar ile buna ilave olarak yukanda belirtilen durumlarin gergeklesmesi, Sirketin
faaliyetlerini. finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege vonelik  beklentilerini
olumsuz etkileyerck Sirket'in karlihigi izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Insa edilen veveya gelecekte insa edilecek gayrimenkullerde ayip ve/veya kusur olmasi,
Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina ve tazminat édemek zorunda kalmasma neden olabilir,

fleili mevzuat uyannca Sirket'in inga etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (ingaatin
projelerine uygun olarak yapimamasi, Kullanilan malzemenin kotii olmast ve/veya eksik
kullantlmast. projelerin kullanilmaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal
ve teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaya
neden olabilecek durumda olmast gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir.  Bu sorumluluk
nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplan gidermek igin ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat
Gdemek zorunda kalabilir. SirkeCin, bu gibi durumlarda. diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu
imkanlan bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgih Kigilerin maddi durumlan veya diger hukuoki
sebeplerle Sirket’in ugradigy zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica. bu Kisilerin biiyiik
bir ¢ogunlugu Sirketin iligkili taraflart olup riicu etme konusunda, Sirket'e zarar verebilecek
gtkar ¢augmalan ortaya ¢ikabilir.  Bu gibi sorumluluk ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya
¢ikmasy, Sirket'in itibarim, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, iliskili taraf isglemleri yapnustir ve yapmaya devam edebilecektir.

Sirket. olagan faaliyetleri dahilinde, iliskili taratlanyla iglemler yapabilecek olup bu iglemler.,
Sirket'e zarar verebilecek ¢ikar ¢atismalan igerebilecektir.

SPK ve vergi daireleri. Sirket’in iligkili 1araf iglemleri iizerinde denetimler yapabilecck olup
Sirket'in iligkili taral iglemlerinin emsallere uygun olmadigint tespit edebilic.  Bu durum
Sirket'in - faaliyetlerini,  finansal  durumunu, faalivet sonuglarimi ve  gelecege  yonelik
beklentilerini olumsuz etkileyebilir. 1ligkili taraf islemleri. iliskili taraflarin veya onlar kontrol
edenlerin menfaatlerini gozetebilir, dolayisiyla ¢ikar ¢ausmalan igerebilir.  Aynca Sirket'in
iligkili araflanyla olan islemleri kargt taraflanin iliskili taral’ olmasi hasebiyle giivene
dayanmasindan etkilenebilir. Sirket iligkili taraf islemlerine devam etmek niyetindedir. Bu
durumdan  Sirket'in - faaliyetleri, finansal durumu  ve  operasyonel  sonuglart  olumsuz
etkilenebilir. SirketCin iligkili taraflanyla gergeklestirdigi islemlere iliskin bilgiler. isbu
izahnamenin 20 numaralh boliimiinde yer almaktadir.

Sirket, ugtre borglannuy durnma gelebilir.

Sirket'in tabi oldugu GYO Tebligi m.31/1 hiiktimlerine gore Sirket, hesap dénemi sonunda
haziclayip kamuya agiklandigin konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan
Oz sermayesinin bes katu kadar kredi kullanabilir.  S6z konusu kredilerin Gist sinirinin
hesaplanmasinda Sirket’'in finansal Kiralama iglemlerinden dogan borglan ve gayri nakdi
kredileri de dikkate ahmir. $irket kredi kullandi@i tarihte mevzuatta yer alan smirlara riayet
ctse dahi. devamnda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklan nedenivle barg tutan artabilic ve diger
vandan finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle dzsermaye tutan azalabilir. Bahsi
gegen durumun gergeklegmesi halinde mevzuatta belirlenen borglanma simiri ihlal etmis
saytlmanmin yam swra Sirket, finans kurumlannmn takibine maruz kalabilir, finansal durumu
bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diigebilir.
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Sirket, mevent finansal ve iliskili taraf borglart bakimundan meveut veya ileride tesis
edilebilecek finausman kaynaklarma iliskin diizenlemeler kapsamnda bazi mali ve diger
stuurlayier taahhiitlere uymakla yiikimli olacakur.

Sirketin 30.09.2024 tarihinde sona eren finansal dénem itibanyla 20.439.673 T1. finansal
borcu bulunmaktadir.  Sirket, stz konusu borglan ddemek igin faaliyetleri dizerinden yeterli
kirlihg veya nakit akisim saglayamayabilir. Bu durumda Sirket, meveut borglanint édemede
zorluga diisebilir, devaminda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklar nedeniyle borg tutari artabilir.
Sirket, meveut finansman kaynaklanna iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
simsrlayier taahhtitlere uymakla yiikiimlii olacakur.  Sirket meveut durumda imzaladigs kredi
sizlegmelerinde veya ileride imzalamast muhtemel kredi sézlesmeleri hiikiimleri uyarinca
ongorillen mali taabhiitlerin - devamh  bir gekilde tamamen  karsilanabilecegini  caranti
edememektedir. Sirketin meveut veya gelecek dénemlerde taraf olacag finansman veva diger
sozlesmelerinde yer alan smurlanma ve taahhiitlere uyma Konusunda basansiz  olmast
durumunda, séz Konusu sozlesmeler kapsaminda temerriit hali olugabilir.  Bu sdzlegmeler
uyarinca temerrit halinin olugmasi. olast tiim telafi imkanlarimin tiiketilmesinin ardindan,
sozlegme taraflarimin Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini sona erdirmek yerine
ilgili kredileri vadesinden once geri ¢agirarak borglannug olan tutarlann tamanin derhal
muaccel hale getinmelerine sebep olabilir.  Bu durum, diger finans sézlesmeleri uyarimca da
temerriit halinin meydana gelmesini ve amlan sozlesmeler gergevesinde verilmis olan tiim
teminatlanin paraya gevrilmesine sebep olabilir.  Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde mevewt varhklann, borglarin tamami veya amlan durumlardan ctkilenen
kismini kargilamaya yvetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir.  Ayrica, alternatif
finansman saglanabilir olsa bile s6z Konusu finansmamn hitkiim ve kosullarninin Sirket
agisindan elverighi veya kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti edilememektedir.

Dolayisiyla yukanda bahsedilen durumlardan  herhangi birinin - gergeklesmesi,  Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket, projelerini finanse etmek i¢in gerekli olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diigiik kalmasi veva malivetlerin
ongdriilenin tizerine ¢ikmast durumunda Sirket’in nakit akigt bozulabilir ve ek finansmana
ihtiyag duyulabilir.  Ayrnica, finansman maliyetlerinin Sirket tizerine getirecegi ekstra yiiklerin
yane sira, Sirket'e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler harcamalarmun ve proje degisikliklerinin finans kuruluglan tarafindan onaylanmasi
gibi ilave prosediirler gerektirebilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket igin ilave yiikler
getirebilir.  Sirket’in ihtiyag duydugu finansmam gerekli kogullarda bulamamasi, Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yinelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirkete saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglanna verilmesi gerekebilecek taahhiitler
kapsaminda Sirket’in varhklan iizerinde gesitli ipotek. satig gelirlerinin temliki gibi teminatlar
verilmesi gerekebilir.  Bahsi gegen krediler ile ilgili olarak temerriit halinin olusmasi halinde
Sirket tarafindan finans kuruluglanina verilen teminatlar nakde ¢evrilebilir.  Yukanda siralanan
durumlardan herhangi birinin  gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini. finansal durumunu,
faaliyet sonuglarim ve gelecege yanelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.




Sirket'in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yasamast durumunda itibar riski
olusabilir.

GYO Tebligi nin “Ipatek. rehin ve sl ayni hak tesisi™ baghkh 30, maddesi uyaninca arsanim
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortakhik portfoyiinde bulunan
gavrimenkuller tizerine ipotek veya diger simirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayrnica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklarm satin alinmasi
sirasinda yalmzea bu islerin finansmanina iligkin olarak ya da yatinmlar igin kredi temini
amaciyla  portfydeki  varhiklar dizerinde ipotek. rehin ve diger ayni  haklar tesis
edilebilmektedir.

Bagkent Gayvrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.§. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlant uyarninea yukanda siralanan ipoteklerin tamami, GYO Tebligi 30,
maddesine istinaden koyulmug oldugundan taginmazlann GYO portféyiine alinmasma engel
teskil etmemektedir. Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglanim 6demede sorun yagamasi ve
ipoteklerin nakde ¢evrilmesi halinde Sirket'in faaliyetleri. finansal durumu, faaliyet sonuglar
ve gelecege yonelik beklentileri Gnemli dlgtide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar
riski olusabilir.

Sirketin tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket'in faaliyetlerini, gelirlerini ve projelerin  malivetlerini etkileyebilir,
projelerin ingaat ve satiy siirecini aksatabilir ve Sirketin idari yapteromlar ile kargilagmasina
neden olabilir.

Sirket, faaliyetleri geregi ingaat, imar, Kadastro, yapr ve iskan ruhsatlar, ¢evre, turizm.
belediye. vergi. sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi. tiiketicilerin korunmasi gibi pek ¢ok
mevzuata tabidir.  Sirketin faaliyetleri ile ilgili olabilecek mevzuat degisiklikleri veva
Sirket'in tabi olacagi yeni kanuni diizenlemelerin yiriirliige girmesi halinde, Sirket’in
faalivetlerini. gelirlerini. projelerin maliyetlerini etkileyebilir, projelerin ingaat ve satyg
stire¢lerini aksatabilir.

Sirket, insaat faaliyetlerine iliskin olarak: imar mevzuat alundaki diizenlemeler uyannca ingaat
izni (yapr ruhsan). ingaat ve imalat biten yapilara iligkin olarak ise yapr kullanma izni almak
zorundadir, Projelerin ingaati bagladiktan sonra mevzuatta yapilacak degigiklikler veya ilgili
idareler tarafindan yapilabilecek talepler sonucunda. Sirket projelerinin 6zellikleri ve izin
verilen insaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak iizere gelistirme planlarinda degisiklik
yapmak zorunda kalabilir. Bu durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave
maliyet varatabilir,  Aynica Sirketin faaliyeteri muhtelif kamu kurumlanmn diizenleme ve
denetlemelerine tabidir.  Yapilan denctimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans,
izin veya diger belgeler iptal edilebilir. Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket
muhtelif diger yaptinmlarla kargilagabilir,

Sirket’in merkez ofisi i¢in halihazirda igyeri agma ve ¢aligma ruhsati bulunmamakta olup igyeri
agma ve ¢ahsma ruhsat igin Sirket tarafindan gerckli bagvurular yiriitiilecektir. Isyeri Agma
ve Calisma Ruhsatlann lliskin Yonetmelik madde 6 uyarinca isyeri agma ve ¢alisma ruhsat
alimmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatlabilir ve faaliyetten menedilebilir.
Sirket satislarinin bir kismu tiiketiciler ile 6502 sayih TKIHK tahtinda diizenlenen 6n ddemeli
konut satisi seklinde gergeklestirmektedir. On ddemeli konut satiglarna iligkin diizenlemeler
geregi Sirket'in ilgili tagimazin tesliminde temeniide diigmesi halinde ahcilara tazminat
odemesi gerekebilir, alicilann sozlegmeden donme hakkim kullanmas) halinde Sirket ahieilara
ddedikleri bedellerin iadesini 'ﬂjamzik durumunda kalabilir.
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Lk olarak gayrimenkul geligtirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmasi sebebiyle bu
mevzuata uyum, operasyonel agidan da dnem arz etmekte olup bu mevzuatta yapilabilecek
degisiklikler. Sirket’in projelerinin tamamlanma  stirelerini uzatabilir veya maliyetlerini
artirabilir. ~ Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yikiimliiliikler ve bahsi gegen
yiikiimliiliiklerde zaman igerisinde gergeklestirilebilecek degisiklikler, Sirket'in faaliyetlerini.
finansal durumunu, faaliyet sonuglarimi ve  gelecege  yonelik  beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket'e uygulayabilecegi ceza ve yaptirunlar
ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
wyusmazhiklar, Sirket'in zarar girmesine neden olabilir.

Sirket, olagan faaliyetleri ¢ergevesinde: tiiketici uyusmazhklan, ticari davalar. miisteri
talepleri. icra ve borg¢ tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir.
faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iligki igine girdigi Kigi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir
ve bu uyusmazhklar neticesinde davalara ve buna bagh ¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e karst yasal iglemler baglaularak davalar agilabilir, Sirket'e karsi tahkim
kararlan igletilebilir. Sirket'in miigterileri, tedarikgileri. igverenleri. ¢alisanlarn ve/veya tilm
paydaglan ii¢iineii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan
stz konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢ahisan personelleriyle g¢esitli davalara taraf olabilir.  [lgili davalann
Sirketin aleyhine sonuglanmas durumunda Sirket tazminat 6demek durumu ile karst Karsiya
kalabilir.

Sirket'in faaliyetleri muhtelit kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde §irket'in sahip oldugu ruhsat, lisans. izin ve diger belgeler iptal
edilebilir, $irket’e idari para cezasi verilebilir veya Sitket. muhtelif diger yapurimlarla
karsilagabilir.

Yukardaki durumlanin herhangi bint Sirketin faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglanimi ve gelecege yénelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in kirhhgi tizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket’in karytlasacagu tiim riskeler sigortalanamayabilir, Sirket'in mevcut sigorta poligeleri
meydana gelebilecek  tiim  zararlart  karsilamayabilir veya kargtlasitlan  hasar sigorta
kapsanunda olmayuabilir.

GYO Tebligi m.29/1 uyarmea Sirket’in portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye piyasast araglan hari¢ olmak {izere tiim varhklarin
olugabilecek her tiirlii hasara Kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.
Ancak meveut sigorta teminatlaninin gergeklesen rizikoyu kargilamaya yeterli olduguna ya da
sigortacilanin ihtilafsiz olarak hasan karsilayacaklarina dair bir giivence bulunmamaktadir.
Sigorta poligelerinin teminati kapsanminda olmayan veya bu teminati énemli dlgiide agan
zararlar, sigorta girketlerinin SirkeCin tazmin taleplerinin kargilanmasi ile ilgili olumsuz
kararlar veya sigorta girketlerinin deme Kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlann kargilanmamas) gibi durumlar Sirket'in faaliyetlerini. finansal durumunu.
laaliyet sonuglarm ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen kilit personellerin yerine aynt nitelik ve kalitede
personelin - ikame  edilememesi  veya  ge¢  ikame  edilmesi,  Sirket’in - biiyiimesini
simirlandirabilir ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in - gegekteki hal;‘urle .-»ﬁncmli iilqiidc iisl \nnchmm ve L]IL_!.,I‘ kalit pt.‘rsulll.”t.l'lll‘




yeteneklerine baghdir.  Sirket'in nitelikli ¢ahiganlanim elinde tutmakta veya aym diizevde
nitelikli personeli ikamede basanli olamamasi. Sirket’in faalivetleri, finansal durumu, faaliyet
sonuglart ve gelecege yonelik beklentileri Gizerinde olumsuz etki yaratabilir,  Sirket'in
gelecekteki basansi. yeterli yetenekte ¢ahganlara sahip olma ve Kalifiye personelee tercih
edilen bir igyeri olma yetencgine bagh olacakur.  Ust yinetim iiyelerinin ve diger kilit
personelin elde tutulamamasy, elde wiulamayan nitelikli personellerin yerine verimli bir
sekilde, uygun zamanda ve uygun gartlarda yveni nitelikli personellerin ikame edilememesi veya
geg ikame edilmesi, Sirket'in faaliyetlerini. finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecegie
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirkel'in yénetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri, Sirket’in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle drtiismeyebilir.

A ve B grubu pay sahipleri halka arz sonrasinda Sirket'in sermayesini temsil eden paylann
gogunluguna olmaya devam edecektir. §irket Esas Sozlegmesi'nin 9. ve 14, maddelerine gore:
Yinetim Kurulu diyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi tamiyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul Kiymet ¢ikanlamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde Yoénetim
Kurulu'na aday gosterme imtiyazt da dahil imtiyaz yaraulamaz. A grubu paylara Yonetim
Kurulu'na aday gosterme imtiyazi taninmugtir. Yonetim Kurulu diyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasidan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir. B grubu
paylara ise 6z¢l bir hak veya imtiyaz tanmmanugtir, A ve B grubu pay sahiplerinin menfaatleri
ile Sirketin diger pay sahiplerinin menfaatlerinin birbirinden farkli olmasi, énemli birtakim
islemlerin gecikmesi veya gergekleymemesi sonucunu dogurabilir.  Bu durum ise Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglanimi ve gelecege yonelik beklentilerin
olumsuz etkileyebilir.

Depremler, tsunamiler, diger dogal afetler, savay ve salgin hastaliklar gibi miichir sebepler,
Sirket'in portféyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak Tiirkiye ekonomisine zarar
vererek Sirket'in faalivetlerini, finansal durnmunu ve operasyonel sonuclarinm olumsuz
etkileyebilir,

Tiirkiye, riskli bir deprem bolgesidir.  Ozellikle. Sirket'in gayrimenkullerinin bulundugu ili.
vani depremlerden zarar gorebilecek bolgede bulunmaktadir. Ik olarak Tiirkiye niifusunun
bityiik bir kisnu ve ekonomik kaynaklarmmin ¢ogu. birinci derece deprem riski bilgelerinde yer
almaktadir. Bu nedenle giddetli bir deprem. Sirket’in portfSyiinde yer alan ve/veya gelecekte
ver alacak gayrimenkulleri tahrip ederek satislanm engelleyebilir, Sirket’i zarara ugratabilir ve
Sirket'in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Benzer gekilde kasirga, firtina, yangin ve
bunlara benzer diger dogal afetler de Sirket’in portfiyiinde yer alan ve/veva yer alacak
gayrimenkulleri tahrip ederek Sirket'in finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sebep
olabilir.  Aym zamanda dogal afetler dogrudan Sirket’in gayrimenkullerine zarar vermese de
liirkiye ekonomisinin bahsi gegen afetler sebebiyle zarar girmesi. yine Sirketin faalivetlerini,
linansal durumunu ve faaliyet sonuglarimi olumsuz etkileyebilir.  Ayrica savag ve salgin
hastalik gibi birtakim sebepler de Tiirkiye ekonomisinde daralmaya ve akabinde Sirket'in
faaliyetlerinde. finansal durumunda ve faaliyet sonuglarinda olumsuz etki yaratabilir.

Geleeekte Sirket gayrimenkullerinin veya merkezinin civannda, Sirket gayrimenkullerindeki
veya merkez galisanlari etkileyebilecek hethangi bir depremin veya diger dogal afetlerin
gergeklegmesi halinde, Sirketin faaliyetlerinde kesinti, durma veya aksamalar meydana
gelebilir. Meydana gelebileeek bir deprem veya diger bir dogal afet, Sirket'in portfoyiinde yer
alan gayrimenkullerini veya merkezini etkilemese dahi mi':;‘lnrih_rinin egilimlerini etkileyebilir.
dolayisiyla Sirketin faaliyetlerinin etkilenmesine, Sirket’in gelirlerinde dnemli bir slfdlllhl\d
neden olabilir.  Mey ’CphIIULLI\ depremlerin veya dogal afetlerin filke
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vansiyan etkileri de Sirketin faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz
yonde etkileyebilir.

06.02.2023"te gergeklegen Kahramanmaras merkezli depremler nedeniyle meveut durumda
Sirket'in faaliyetlerinde aksama yaganmamig olmasina ragmen depremler nedeniyle yaganan
Kayiplarin heniiz iilke ckonomisine yansimanug etkileri olmasi miimkiin olup gelecek
dénemlerde iilke ckonomisinde beklenmedik olumsuz etkilerin olugmast halinde Sirket'in
faaliyetleri de olumsuz olarak etkilenebilir,

Sirket’in - gayrimenkullerinde hasar sigorta poligelerinde kargilanabilecek diizeyleri asan
yeniden yapim veya iyilestirme maliyetlerinin ortaya ¢itkmasina neden olabilir.  Bahsi gegen
kayiplar, sigorta poligeleri ile kargtlanamayabilir.  Gayrimenkullerin yeniden ingast miimkiin
olmayabilir, zaman alabilir ve yiiksek maliyetli olabilir. Hasar géren kisimlarina ait ¢esitli
ckipmanlarn tamiri ya da degisiminde zorluk yasanabilir, yiiksek maliyetli olabilir veya hig
temin edilemeyebilir,

Yukandaki siralanan durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi. Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik  beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

Gayrimenkullerin edinimi ile ilgili cesitli riskler meveuttur,
] & N

Sirket, faaliyetlerinin dogasi geregi stratejik degerlendirmeler sonucunda gayrimenkul edinimi
planlamaktadir.  Gegmigte saun almasi degerlendirilmig, satin alinmug ya da gelecekte satin
alinmasi planlanan herhangi bir gayrimenkulle baglantih olarak
gergeklegtirilen/gergeklestirilecek uygunluk incelemelerinin sz konusu gayrimenkulle ilgili
tim riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsanmuni ortaya koyacagimn garantisi
bulunmamaktadir. §irket bir gayrimenkul satin aldiinda, bu gayrimenkul satin alindigi zaman
itibariyla agikar olmayan yapisal hasarlar, gevresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar
ve meveut yapr standartlan veya saghk ve giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri
de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igerivor olabilir.  Bahsi gegen
durumun gergeklegmesi halinde Sirket portfoyiindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir
potansiyeli etkilenebilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve gelecege
vinelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket'in Kiralamalar kapsaminda Kiracilanin Kira sozlegmelerini feshetmesi halinde Sirket’in
faaliyetleri, finansal durumu. faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik beklentileri olumsuz
etkilenebilir. Kiralamalar kapsaminda Kiracilar, Kira sozlegmelerini Sirket i¢in uygun olmayan
bir zamanda feshedebilir veya yenilemeyebilir, Sirket, ilgili kiracilar yerine uygun zaman ve
kogullarda yeni kiracilar bulamayabilir, ge¢ bulabilir veya ikame Kiracilarla uygun kosullarla
veni kira sozlesmeleri akdedemeyebilir. Bu durum Sirket’in kdrhiligini olumsuz etkileyebilir.
Kiralanmg olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir, Sirket tarafindan kira ddemeleri
zamaninda ve tam olarak tahsil edilemeyebilir, kiralamalar rayi¢ bedelin altinda gergeklesebilir
ve bu durumda Sirket'in nakit akiginda diisiisler yasanabilir. Kiracilar yapilar iyi muhafaza
etmeyebilir, yaptlara zarar verebilir ve 6ngérillmeyen giderler ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda
yasanabilecek sorunlar §irketin faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarmi ve
gelecege yonelik beklentilerini olumsuz cikileyerck karhhigm azalmasina veya beklenmeyene
giderler olusmasma neden olabilir.  Benzer gekilde, Kiraya verilmesi planlanan yapilar hig
kiraya verilmeyebilir veva Kira geliri beklenen diizeyde olmayabilir.

Yukanda siralanan durumlardan  herhangi birinin - gergeklegmesi, Sirket'in faaliyetlerini,

finansal  durumunu, faaliyet sonuglanm  ve gelecege vénelik  beklentilerini  olumsuz
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5.2, ihrag¢mm iginde bulundugu scktire iligkin riskler:

Gayrimenkul yatronlare likit yatromlar - degildir ve  gayrimenkul  yatirumlart nakde
cevrilirken zarar olugabilir.

Gayrimenkul yatrnimlan. piyasadaki diger yatrm araglanna gére likit olmayan bir dogaya
sahiptir. ~ Sirketin acil bir nakit ihtiyaci ortaya gikmasi durumunda Sirket sahip oldugu
payrimenkulleri kisa bir siirede veya gergek degeri iizerinden nakde geviremeyebilir.  Bu
durum Sirket'in faaliyetlerini. finansal durumunu, faaliyet sonuglanim ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz yonde ctkileyebilir. Sirket’in kirhh@mn azalmasma veya zarar
olugmasina sebep olabilir,

Gayrimenkul degerlemesi dogast geregi oznel ve belirsizdir ve Sirket'in varliklarma bigilen
deger, varliklarin meveut degerini tam olarak yansutmayabilir,

Sirket portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin degerleri. SPK tarafindan
listeye alinmug olan gayrimenkul degerleme kuruluglart tarafindan  tespit - edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi. her bir gayrimenkuliin farkli bir nitelige sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunmasi geregi nedeniyle dogast geregi stibjektif bir iglemdir.  Yapilan
degerlemeler varsayimlara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklegebilecek satig
veya kiralama fiyadanm  yansitacagina  dair  herhangi  bir  garanti  bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar. gayrimenkule olan talebe, global ckonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
degiskenlik gostermektedir. Aynca gayrimenkul degerleri idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler. politik etkenler, linansal piyasalarin durumu gibi dig ctkenlerden dolay olugacak
dalgalanmalara agikur.  Bu nedenle Sirket’in varhiklan igin takdir edilmig olan degerler
varliklarm  meveut  degerini tam  olarak  yansutmayabilecegi  gibi.  gelecekte  yapilacak
degerlemelerde meveut degerlemelerden farkh sonuglara da ulagilabilir.

Sirket portftyiindeki varhklar, GYO Tebligi ve Kurul'un diger ilgili diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan taralindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfdydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann degerleme raporlaninda ¢ikan
degerleri siireklilik arz etmeyebili.  GYO Tebligi m.37: Sirket’in portfoyilinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate almarak gergeklestirilmesini dngormektedir.  Sirket tarafindan meveut piyasa veya
ddeme kosullart dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yitksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise ckspertiz degerinin %95%inden  daha diigiik
degierlerin esas alinmasi  durumunda, bu durumun  Kurul'un dzel durumlann kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ger¢evesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel
kurul toplanustnin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

Sirket, bir gayrimenkul yatirun ortakligt olarak SPK diizenlemelerine tabidir.  Bu
diizenlemeleri iltlul etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklige statiisiind kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandig ¢esitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket, GYO déniigiim kapsanunda Kurul'un 23/07/2024 tarih ve E-12233903-340.02-57343
sayth izni ardindan 13.08.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile
Esas Sézlesmesi'ni degistirerek “Z Gayrimenkul Yattron Ortaklige Anonim Sirketi™ unvani ile
GYO'ya doniigmistir.  GYO  doniigiim  sonrasmda Sirket. SPK'nin GYO'lara iligkin
diizenlemelerine tabi hale gelmistir.  Sirket’in GYO statiistinii koruyabilmek igin ilgili
diizenlemelerde yer alan kosullara uyum saglamast gerckmektedir. Bu kogullar arasinda;

° Sirket’in gayrimenkul yatnmlanina iliskin gereklilikler,
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° Gayrimenkule iliskin olmayan yaurnimlar,

. Finansal borglar ile ilgili simirlamalar,
. Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve
° SPK "ya yapilacak raporlamalara iligkin yiikimltlikler bulunmaktadir.

Sirket'in bahsi gegen kosullan saglayamamast veya bu Kosullar kaybetmesi durumunda; idari
para cezast almasi, faaliyetinin gegici veya stirekli olarak durdurulmasi ve GYO statistinii
kaybetmesi stz konusu olabilir.

Sirket'in faaliyetleri ve yapacagr yaurmmlann vergisel neticeler, SPK ve ilgili idarcler
tarafindan olugturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi, porttoy
simirlamalan basta olmak Gizere sermaye piyasast mevzuatunda yer alan diizenlemeler ve SPK
tarafindan alinacak Kararlara uymasma, GYO larm uymast gereken Kisitlamalara uymasi ve
vasaklannmus faaliyetlerde bulunmamasina baghdir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’'nun
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini
pegicei veya siirekli durdurmak gibi genig yapurnim yetkileri bulunmaktadir,  Sirket’in GYO
statiistinii  devam  ettirememesi  halinde GYO'lara  uygulanacak vergi  muatiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir - geliri  Gizerinden  kurumlar  vergisi  ddemesi, GYO
statiisiiniin iptali sebebine bagh olarak ayrica cezai vergi ddemesi de s6z konusu olabilir, GYO
statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan da dahil olmak tizere gelecekte ilgili
mevzualta yapilabileeek herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu énemli élgiide
ctkileyebilir,

Kiiresel ekonomide veya i¢ pivasada olusabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektiriinde talebi asag yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fivatlaruun diismesine sebep
olarak Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiresel ve yerel makrockonomik Kosullara bagh olmas
nedeniyle bahsi gegen kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak arz ve talep
dengesi bozulabilir: bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar
yasanabilir, Aynca Kiiresel ve/veya yerel ekonomik durumlara bagh olarak veya olmayarak
emlak sektoriinde olugabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel olarak fivatlarin
diigmesine sebep olabilir. Boyle bir durumda Sirketin projelerinin satisi veya Kiralanmas ile
bu saus ve kiralamalardan elde edecegi gelirler azalabilir.

Her ne kadar gayrimenkullerin degerleri ve elde edilecek kira gelirleri. sozlesmeler ile
baglayier hitkiimler aluna ahinnug olsa dahi kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira
gelirleri dizerinde negatil olacak  gekilde baski yaratmasi. Sirket'in karhhigon  olumsuz
ctkileyebilir.

Kiiresel ckonomide ve i¢ pivasada olugabilecek ckonomik ve politik riskler, Sirket'in
porttoyiinde yer alan gayrimenkullerin satiglanim dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyebilir.  Sirket
portftyiinde yer alan gayrimenkullerin saugt yapilsa dahi yirirlikteki mevezuata gire aheilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen stirede satis sdzlesmelerini sona
erdirebilir ve Sirket’in nakit akigt bu durumdan olumsuz etkilenebilir,
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GYO'lara tammnan vergi istisnalarinn  daraltdmast  veya  Kaldiridmast yahut  Sirket'in
gayrimenkul yattnim ortakligt statiisiind devam ettirememesi Sirket'in zarar gérmesine
neden olabilir.

Sirket'in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO'lann kazanglan kurumlar vergisinden
istisnadir,  GYO'larda dagiulan kair paylan tizerinden %0 (viizde sifir) oraminda stopaj
yaptimaktadir ve gayrimenkul portfoylerine iliskin ahm satim sézlesmeleri ile gayrimenkul
satis vaadi sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir.  Bu istisnalarn daraltilmast veya
kaldinlmast. Sirketin faaliyetlerini. finansal durumunu, faalivet sonuglarimi ve gelecege
vonelik beklentilerini olumsuz yonde etkileyerek Sirketin karhhi@ginim azalmasina veva zarar
olugmasina sebep olabilir.

Diger yanda Sirket'in GYO statiistinii korumasi portfoy simirlamalan bagta olmak iizere
sermaye piyasast mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan ahinacak kararlara
uymasina baghdir.  Sirket'in SPK - diizenlemelerine uygun olarak faaliyet géstermemesi
durumunda, SPK’nin mevzuata uygunlugu saglamak i¢in idari 1akibatta bulunmak. para cezasi
vermek, Sirketin faaliyetlerini gegici veya siirekli olarak durdurmak gibi genis yaptinm
yetkileri bulunmakiadir.  Sirketin GYO stattsiinii devam ettirememesi halinde GYO'lara
uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamamasiy, vergilendirilebilir geliri tizerinden
kurumlar vergisi 6demesi. kar payt dagiiminda stopaj yapmast, GYO statiisiiniin iptali
sebebine bagh olarak ayica cezah vergi 6demesi de s6z konusu olabilir. GYO statiisiiniin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlart dahil olmak {izere gelecekte ilgili mevzuatta
yaptlacak herhangi bir degigiklik  SirketCin  faaliyetlerini,  finansal  durumunu, faaliyet
sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul sektiriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahgr gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, meveut konut kredisi faiz
oranlaruun artmasi halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu
durnum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durnmunn ve operasyonel sonuclarim olumsuz
etkileyebilir.

liirkiye'de gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gosterdigi bir sektdrdiir.  Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugunda
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilir veva hedeflenen proje grubuna daha uygun gelebilecek proje tasannmlanyla, daha
uygun lokasyonlarda benzer projeler gelistirebilir.  Sirketin meveut durumdaki ve/veya
gelecekteki projelerinin vakininda benzer miigteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu
sekilde scktiérde meveut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi gelistirilmesi arz fazlahgina yol
agabilir, bu rekabete bagh olarak SirkeCin saug izt ve sang fiyatlan beklenenin alunda
kalabilir ve bu durum, $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve
gelecege vinelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir,

Bununla birlikte, Tiirkiye'de konut sektériindeki talep, faiz oranlan ile ters orantihdir.
Tiirkiye'deki konut ahicilan genellikle satin alma fiyatlannmin bir Kisnum konut kredileriyle
finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye'deki konut talebinde digiige
sebebiyet vermistir. Konut kredisi faiz oranlan diistiigiinde konut talebi artmakta. faizler
yiikseldiginde ise konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Meveut konut kredisi faiz oranlarinin
artmasi halinde, ahietlanin konut kredisi malivetleri artabilir ve bu nedenden otiirii finansman
kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan gikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana
gelebilir ve bu durum SirkeCin faaliyetlerini, finansal durumunu. faaliyet sonuglarim ve
gelecege yonelik beklengileripi@lumsuz ctkileyebilir.
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Sirket'in planladigi projelere iliskin ongariitemeyen gelisgmeler yasanabilir.

lirkiye de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satim, geligtirilmesi ve Kullamlmas gegitli izin ve
ruhsatlara tabidir.  SirketCin gergeklestirmeyi planladigr projelere iligkin olarak alinmasi
gereken imar izni, yapi ruhsati, yapi kullanma izni. gevre mevzuat uyannca gerekli izinler gibi
cesitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler igin Gngoriilen siirelerde alinamayabilir.  Ayrica bu
projelere iligkin olarak Sirket'in hizmet kalitesine uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmesi,
projelerin hazirlanmasi, yiiklenici ve tageronlarn operasyonel etkinligi, is giivenligi gibi
konularda karstlagilabilecek sorunlar, projeler i¢in ongoriilen siireleri etkileyebilir.  Bu
faktorler projelerin baglangig ve bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ngordiigii
satis karhhk beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.3. ihrag edileeck paylara iligkin riskler:

o Ihra¢ edilen paylar halka agik bir piyasada islem goreceginden fivat ve hacim
dalgalanmalar yasanabilir.

[Halka arz takiben Halka Arz Edilen Paylar i¢in bir pivasanin olusacagimn veya bir pivasa
olustugu takdirde bunun bir siireklilik gostereceginin garantisi yokiur, Halka Arz Edilen Paylar
ile ilgili aktif bir islem piyasasi olugmayabilir veya olugmug olan bir piyasa. stirdiiriilebilir
olmayabilir. Bu durumlar vaunmelann halka arzdan aldiklan paylarnn likiditesi tizerinde
olumsuz rol oynayabilir veya Halka Arz Edilen Paylar'in fiyat oynakligimi artirabilir.

[Halka arz fiyau. Halka Arz Edilen Paylarin iglem gérecegi piyasadaki fiyatina ve gelecekteki
performansina iligkin bir gésterge olmayabilir.

Ayrica Sirket'in faaliyet performansi ve buna bagh finansal sonuglart igbu jzahname'de de
belirtilen risklerin olusmast durumunda analistlerin - ve/veya  yaunmeilarin beklentilerini
karsilamayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar'm fivau gerek Sirket’in gerekse iginde bulundugu sektériin finansal
performansindaki. global veya ulusal makrockonomik ortamdaki. Sirket'in - raKiplerinin
faaliyetlerindeki ve ayrica igbu lzahname nin risk faktorleri dahil ilgili boliimlerinde deginilen
kosullardaki degisikliklere bagh olarak dalgalanmalara maruz kalabilir.

o Sirket'in halka actkltk orant suurhdir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati dizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

[lalka arz islemi tamamlandiktan sonra, Sirket’in ¢ikanlnmig sermayesinin %304 tine tekabiil
eden toplam 62.500.000 TL. nominal degerli pay BIST te islem gorecektir. Bu simirh halka
agtkhik oram paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek. paylann alim-satm hacminin diigiik
olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyat tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa'da iglem gdrmeye bagladiktan sonra paylara iligkin  likidite olugmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat {zerinden paylarnim
satamayabilirler.

o Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul'da islem girecektir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da iglem gorecektir, Halka Arz Edilen Paylarin
pivasa degeri Sirket’in performansiyla baglantih olmayan énemli dalgalanmalara tabi olabilir.
Hatta bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan [lalka Arz Edilen Paylarin piyasa
degerinde daha belirgin olarak gortilebilir. Sonug olarak, piyasada genel bir diigily veya
Sirket’inkine benzer menkul Kiymetlerin iglem gérdiigit piyasadaki digiigler Halka Arz Edilen
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sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’s halka arz siirecinde veya ikincil piyasada satin alan
vatinmetlar yaurimlarnimn tamamim veya bir kismini kaybedebilirler.

o Halka Arz Edilen Paylar i¢in aktif, likit ve diizenli iglem yapilan bir piyasa
gelismeyebilir.

Halka arz dncesinde Sirket paylan igin herhangi bir halka agik piyasa bulunmamaktadir. Halka
arz sonrasida Halka Arz Edilen Paylar igin bir piyasanin geliseceginin veya boyle bir piyasa
geligse dahi siirdiiriilebilir veya yeterince likit olacagimn bir garantisi bulunmamaktadir.
Ayrica, Halka Arz Edilen Paylara iliskin herhangi bir piyasanimn likiditesi. Halka Arz Edilen
Paylar'a sahip olanlarin sayisina, yaurnimeilarin Halka Arz Edilen Paylar'a iligkin bir Pazar
olusturmalarindaki mentaatlerine ve diger faktorlere bagh olacaktir. Halka Arz Edilen Paylar’a
iligkin akuif bir islem piyasasi gelismeyebilir veya geligse dahi kalict olmayabilir ve bu da
vatmmetlann halka arz siirecinde satin aldiklan Halka Arz Edilen Paylar’s satma Kabiliyetini
olumsuz yonde ctkileyebilir. Halka Arz Edilen Paylar'm piyasasmin smirl olmast bu pay
sahiplerinin bunlari istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma Kabiliyetlerini olumsuz
etkileyebilir ve paylann fiyatlarindaki degiskenligi arturabilir.

o  Tiirk Lirast'mn degerindeki dalgalanmalar ve yiiksek enflasyon, durgunluk gibi
ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz Edilen Paylar’u degerini dnemli
dlgiide etkileyebilir. Halka Arz Edilen Paylar  diizenleyici ve denetleyici kuruluglar
tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fiyat Tiirk Lirasi cinsinden olacakur, Ayrica, Halka
Arz Edilen Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagr kar paylan TL cinsinden ddenecektir. Sirket
mali tablolarini da TL cinsinden diizenlemektedir. Tiirk Lirasi'nin degerindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilen Paylar'in degerini etkileyebilir.

Kur riskine ¢k olarak ihra¢ edilen paylarda ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
olusabilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz
gelismeler, Sirket'in faaliyetlerinden beklentilerini kargilayamamasima ve buna bagh olarak da
pay fiyaumn diigmesine neden olabilir. Thragginin faaliyetleri ckonomik Konjonktiirden veya
herhangi bagka bir nedenden kaynaklanan durum nedeni ile yavaglayabilir, gegici ya da siirekli
olarak durabilir veya mali yapmst bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS, Ihraggimin paylannimn
islem gormesini kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir ve iglem sirasini siirekli veya gegicl
olarak kapatabilir. Borsa yénetim kurulunca Sirket paylarinin Borsa kotundan ¢ikanlmasi vb.
baska bir tedbir uygulanmasi durumunda, Thraggr’mmn paylanmn alim satmunin durdurulmas
pay fiyaun olumsuz etkileyebilir. Paylar igin aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi
olusmayabilir ya da devam ettirilemeyebilir ya da paylarm el degistirmesi kisitlanabilir veya
imkansiz hale gelebilir. Sirket’in acz haline diigmesi durumunda Sirket'in ortaklannm elindeki
paylar tamamen deger kaybedebilir.

o Sirket ve/veya bagh ortakliklary, pay sahiplerine kir payt ddememeye karar verebilir ya
da gelecekte kar payt dagitamayabilir.

Tiirkiye'de halka agik sirketlerin tabii olduklan mevzuata ve ayrica sirket esas sézlegmesinde
ver alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kar payr dagiim politikalarina uygun olarak kar payi
daguumalan gerekmektedir,

Halka agik sirketler, pay sahiplerinin verecegi Karara bagh olarak nakit ve/veya bedelsiz pay
olmak tzere kar payit dagitabilmekte veva dagiulabilir kar payim  sirket biinyesinde
birakabilmektedir. S6z konusu dagiulabilir kar paymin hesaplamasinda kullarsilan meblaglar ve
formiiller SPK tayatindan degigyrilebilir.
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Sirket ve/veva diger bagh ortakhiklar ve igtirakleri tarafindan Sirket'e ve/veya Sirket
tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir kir payr Gdemesinin tutart ve ekl
asagidakiler dahil ama bunlarla siirh olmamak tizere pek gok etkene baghidir:

° Yeterli seviyede Kar elde edilmesi

. Dagiulabilir kar ve yedeklerin durumu

. Sirket’in serbest nakit akisinin miisait olmas

. Sirket'in borgluluk diizeyi. meveut yiikiimliiliikleri

. Tiirkiye'de faaliyet gdsteren diger karsilagunilabilir halka agik sirketlerin ddedigi
temettii tutarlar

o Yay sahiplerin Kar payi hedefleri ve beklentileri

° Pandemi ve diger dogal atetler sonucu diizenleyici otoriteler veya hitkametlerin aldig
tedbirler

° Bankalarla imzalanmig genel kredi stzlesmeleri Kapsaminda bankalara verilen negatif
taahhiitler

° Yonetim kurulunun takdirine bagh diger etkenler

» Tarafl olunan kredi sizlesmelerinin bir boliimiinde kar dagiimina iligkin simirlamalar

veya ancak belirli  sartlann saglanmast halinde  kar  daginlabilecegine iligkin
diizenlemeler meveuttur.

Sirket'in kar dagium politikast uyarinca ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar
elverdigi siirece, piyasa beklentileri, Sirket’in uzun vadeli stratejisi, Sirket, istirak ve bagh
ortakhiklarinim sermaye gereksinimleri. yatinm ve linansman politikalar, karhhk ve nakit
durumu dikkate ahmarak kar dagitinuna karar verilir, Kar payi. nakit veya kinn sermayeye
cklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli
oranda bedelsiz pay olarak da dagiulabilir.

Sirket karhhik diizeyinin yeterli seviyede olmasima ragmen ilgili girketin yonetim kurulu, sirket

menfaati agisindan karin baska amaglar i¢in kullamlmasmin daha dogru olacagima kanaat

getirebilir. Bu durumda Sirket’in bagh ortakliklart ve istirakleri tarafindan Sirket’e ve/veya

Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kar payr ddenmeyebilir. Bunlanin sonucunda Sirket’in

gelecekte kar payr 6deme Kabiliyeti degigkenlik gosterebilir,

o Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirimedar i¢in uygun bir yatirun olmayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar'in potansiyel yatinmeilanindan her biri, kendi kosullan gergevesinde

bu yatirmmin uygunlugunu tespit etmek zorundadir, Potansiyel yatirimemm bilhassa:

o Halka Arz Edilen Paylar'a yaunm yapilmasimn faydalarine ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi:

o Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz LEdilen Paylar'a yapilan yatirin ve bu
yaturimim sahip oldugu yannm portféy iiniin tamanu tizerindeki etkisini degerlendirmek
icin uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadigi:

o Kur riski de dahil olmak tizere, Halka Arz Lidilen Paylar'a yapilan yatiriun risklerinin
tamanmini kargilamaya yeterh finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig:

o Halka Arz Jidil
endekslepin

s )

Paylar'in tiim kogullanim detayli bir gekilde kavrayapadign ve ilgili
-/ . . -
) #nmns' I piyasalarn davramiglanna agina olmadignyve

n
=l

AU IS B2 Cankayn ARA
Ankaya VO 2948 s

e

8
38

r3is No: 0-9220-0882.5900017




o Yatrrmint veya gegerli risklere katlanma  Kabiliyetini - etkileyebilecek  ekonomik
faktérler, faiz oram faktdrleri ve diger faktérler hakkimdaki muhtemel senaryolan (tek
basina veya bir finansal damgmamn yardinuyla) degerlendirebilecek durumda olmadig
hallerde

Sirket'in Borsa'da islem goren paylanna yapmig oldugu yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yaurnimeilar:

a) Halka Arz Edilen Paylar’in degigen kogullarda nasil performans gostereceklerini,
b) Bu durumun Halka Arz Edilen Paylarin degeri fizerindeki etkilerini ve
C) Bu yatirnmn potansiyel yaurimemin yatinim portfoyiiniin tamamu {izerinde yaratacag

etkileri degerlendirmek igin gerekli uzmanhga (tek bagma veya bir linansal danigmann
vardimiyla) sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar'a yatinm  yapmamahdirlar.
Yaunmetlann yatinm faaliyetleri gegerli yaunm kanunlarina ve diizenlemelerine ve/veya baz
makamlarin incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk damigmanlarina veya uygun
diizenleyici kurumlara damgmayan her yatinmer i¢in siz konusu yatrinn uygun olmama riski
bulunmaktadir.

o Sermayenin sulanma riski bulunmaktader.

ihraggr. paylarnmmn Borsa Istanbul’da islem gérmeye bagladign tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca, Sirket paylarini, dolagimdaki pay miktarinin artmasina (bedelli ve bedelsiz sermaye
artinmlan dahil) vol agacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini, bu dogrultuda
bir karar almayacagim ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir
menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum. borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacagim ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir
agiklama yapmayacag@ini taahhiit etmistir. Diger taraftan, soz konusu taahhiit siiresi sona
erdikten sonra bedelsiz sermaye artinnu yapilmasi durumunda, Sirket ortaklar sermayedeki
payr oraminda bedelsiz pay alma hakkma sahip olacak ve sermaye artinmu siirecinin
tamamlanmast sonrasinda Sirket paylannin Borsa fiyatinda bedelsiz sermaye artinnu sonucunu
vansitacak sekilde agag yonlii bir diizenleme yapilacakur.

Ayrica. Sirket yonetim kurulu, bedelli sermaye artirimi yapilmamasima iligkin taahhiit siiresi
sona erdiginde sermayeyi gerektiginde bedelli olarak artunlabilir. Dolayisiyla, gelecekte
vapilacak bedelli sermaye artinmlaninda, yatinmeilann yeni pay alma haklannin tamamen ya
da kismen kisitlanmast veya bu haklann kullamlmamast durumunda, Sirket’in sermayesi
artarken yatrimeilann sahip oldugu pay adedi artmayacagindan yatunimetlann toplam sermaye
oram azalabilecektir.

5.4. Diger riskler:

1. Depremler, diger dogal afetler, savag ve salgin hastaliklar gibi miicbir sebepler ve
Tiirkive'ye yakin cografyalarda yayanan silalthe ¢afisma ve savas gibi olumsuz durumlar
genel olarak iilke ekonomisine zarar vererek Sirket'in faaliyet sonuglarint olumsuz yinde
etkileyebilir.

Tirkive cograli konumu geregi yitksek riskli bir deprem bilgesi olup, Tirkiye niifusunun
biiyitk bir kismi ve ckonomik kaynaklarmin ¢ogu birinei derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Ozellikle de Marmara Bolgesi'nde gelecekte gergeklesebilecek giddetli bir deprem,
Tiirkiye nin makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir. Benzer gekilde. heyelan,
kasirga, firtina. tsugami. vangm gibi diger afetler ile olaganiistii olaylar da Sirket’in faaliyet
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Ayrnica, Tiirkive'de veya diger iilkelerde yaganan savag. terdr saldinlan veya diger tiirden
¢atismalara yonelik tehditler veva fiilen gergeklegen saldirilar ve bunlarm makro-ckonomik
etkileri, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri tizerinde olumsuz etki yaratabilir ve Sirket’in
gelirlerinde azalmaya ve dilke ekonomisinde daralmaya sebep olabilir. Buna ek olarak. 2022
vilinda baglayan Rusya-Ukrayna savasi ve 2023 yili igerisinde ortaya gikan [srail-Gazze
olaylan ve stz konusu olaylarin bélgede yaratuigr belirsizlik ve beklentiler de makrockonomik
seviyede finansal piyasalarda dalgalanmalara yol agmakta olup. bu tiir belirsizlik ve
dalgalanmalar, Sirket'in faaliyetlerini, faaliyet sonuglarini, gelecege yonelik beklentilerini veya
finansal durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

2. Ozel Bagumsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler

Kredi riski. likidite riski. faiz riski, yabanci para riski ve sermaye riskine iliskin bilgi, 6zel
bagimsiz denetim raporunun 26 numarah dipnotunda yer almaktadir.

6. IHRACCT HAKKINDA BILGILER
6.1. ihraggr hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihraggimin ticaret unvam ve isletme adi:

Sirketin ticaret unvam “Z Gayrimenkul Yatinm Ortakh@g Anonim Sirketi'dir. Isletme adi
bulunmamaktadir.

6.1.2. ihracgmin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret siciline tescil edilen merkez KIZILIRMAK MAHALLESI 1443 CAD. NO: 25 B/210
-ladresi: (. r\Nh;’\Ya\K‘\NhAR;\

Bagh  bulundugu fticaret  sicil), o\ p A FiCARET SICILI MODURLOG
|mudl.lrlugu'

rl'icnrct sicil numarasi: 04539 )

6.1.3. ihraggimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngiriilen siiresi:

Sirket. gayrimenkul yaurim ortakhgina dontigiim kapsanmnda Kurul'un 23.07.2024 tarih ve k-
12233903-340.02-57343 sayih yazsi ile bildirilen 13.08.2024 tarihinde yapilan ve 14.08.2024
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas Sozlegme'sini degigtirerck 7
Gayrimenkul Yaurnim Ortakhigr Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yaturim ortakligina
déniismiistiir, Sirket Esas Sézlesmesinin “Sirket’in Siiresi™ baghikl 4tincii maddesi uyarinca
Sirket’in hukuki varh@ herhangi bir siire ile Kisitlanmamugtir.

6.1.4. [hrageimm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraggimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiilli yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki Statiisii: a Anonim $il‘!\;t.'_l
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: Turkiye ('umhuri}';ﬁ ‘Kanunlan (agagda

ayrica agiklanmaktadir)

Kuruldugu Ulke: I'tirkiye (‘umhurn et A




internet Adresi:

Telefon Numaras::

| NO: 25 B/210 CANKAYA/ANKARA
| W\\:;\.'.?g)-'l}_.;;[:l:l.l; o
03122865882

(312 286 58 86

Faks Numarasi:

[hraccuin Tabi Oldugu Mevzuat

Sirket, Kurul'un 23/07/2024 tarih ve [E-12233903-340.02-57343 sayili sayili yazist ile
bildirilen 11/07/2024 tarih ve 36/1006 sayih Kurul Karanm takiben, 13.08.2024 tarihinde tescil
edilerek “Z Gayrimenkul Yatmm Ortakhigr Anonim Sirketi™ unvanim almig olup gayrimenkul
vatirnm ortakh@ina doéniigmily oldugundan SPKn ve SPK'mn GYO'lara iliskin esaslanm
diizenledigi GYO Tebligi bagta olmak iizere Sermaye Piyasast mevzuatina tabi olarak faaliyet
postermektedir.

GYO Tebligi. GYO lann kuruluglarina. kuruculanng, paylann ihracina, satigma ve devrine,
faaliyet esaslanina.  yonetim ilkelerine.portfoy  smirlamalarina,  portfGylerinde  bulunan
varliklann  ve haklarin degerlemesine, varhklann  saklanmasina, imtiyazh pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu ayvdinlatma ve yaturimeilarn
bilgilendirilmesi yilkiimliiliklerine, kar dagiinmina, GYO statiisiinden  ¢ikantlmasina, tabi
olacaklan diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortakhklarin GYO’ya doniisiimiine iligkin esaslar
diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO'larin yatinm faaliyetlerine iligkin simirlamalar
getirilmis ve ayni zamanda yapamayacaklari igler Gngoriilmiistiir.

GYO'lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayal haklar, altyapr yatinm
ve hizmetleri, sermaye piyasast araglan, Takasbank para piyasast ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya Katillma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya ozel cari Katlma hesaplan ile istirakler ve Kurulea belirlenecek diger varlik ve
haklardan olugan portfoyii isletmek amaciyla paylarin ihrag etmek tizere kurulmusg bir sermaye
piyasast kurumudur.

Gayrimenkul yaturim ortakh@ma doniigen ortakliklarn esas sozlegme degigikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden {i¢ ay i¢inde ¢ikanlnug sermayesinin asgari %25%ini temsil eden
paylarin - halka arzina iligkin  izahnamenin  onaylanmasi  talebiyle SPK'ya bagvuruda
bulunmalar gerekmektedir.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarinim Yatrim Faalivetlerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO larn kurulug usul ve esaslarinim yam sira, GYO Tebligi'nin 22.maddesi ve
devaminda, ortakhklarin siirdiirebilecekleri yatimm faalivetlerini diizenlemektedir,

GYO Tebligitnin 22.maddesi GYO'lann yapabilecekleri yaunm faaliyetlerini diizenlerken
23.maddest de bu konudaki yasaklamalan éngérmektedir. GYO Tebligi'nin 22.maddesi
yapilabilecek yaunm faaliyetleri ile birlikte bunlara iligkin birtakim simirlandirmalar da
barindirmaktadir.

GYO Tebligi'nin 22.maddesinin .fikrasinin (a) bendi uyarnmea: GYO lar alim satm kan veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla: arsa, arazi, konul. ofis, alisveriy merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlit gayrimenkulii saun alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayi veya satmay1 taahhiit edebilir. Miinhasiran altyapr yatinm ve
hizmetlerinden olusan postfoyii igletecek ortakhklar sadece altyapr yatinm v hizgiet konusu

gu.\rimcnkullg&-' ) anfstgoleri gereeklestirebilir,
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GYO'lann portfdylerine almacak bina ve benzeri yapilar igin yapi kullanma izninin ahnmas
ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. Imar Kanunu'nun gegici 16.maddesi
kapsaminda yapr kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin
almmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle birlikte ortakhga ait olan otel. ahgveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo. fabrika, ofis binast ve gube gibi yapilarin, tamammin veya
boliimlerinin yalmzea kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasy halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yapr kullanma izninin ahnmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin
meveut durumuna uygun olmasi istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi'nin 22.maddesinin 1.fikrasimn (r) bendi uyarinca GYO'larin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ckonomik émriinti tamamlamig veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapr olarak belirtilmig
yaptlarin bulunmasi ya da tapuda meveut goriinmekle birlikte yapilann yikilnis olmasi
durumunda yapi kullanma izni alinmast ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sarti aranmaz. Bu
madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfoytine arsa olarak dahil edilebilmesi igin
iki sart meveuttur: (i) ilk olarak sz konusu gayrimenkuliin yukanda sayilan nitelikleri haiz
oldugunun bir gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa séz konusu
yapilarin  yikilacagimin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli
degisikligin yapilacagimm Kurul'a beyan edilmesi gerckmektedir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarimin Yatirimlarma Yonelik Sumirlamalar

GYO'larn yaurnmlanna ydnelik GYO Tebligi'nde meveut olan simrlamalara agagida liste
halinde yer verilmektedir.

. GYO'lar alim saum kar veya Kira geliri ¢lde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, olis.
ahigveris merkezi. otel. lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli
gayrimenkulil satin alabilir. satabilir, Kiralayabilir. kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmay!1 vaat edebilir.

o GYO'larin portfylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap
kullanma izninin alinnus ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

o GYO'larin portfoylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve énemli dlgtide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

. GYO'larn kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagim veya
kat karsith@i arsa satgt sozlesmeleri akdettigi bagka kigilere ait arsa iizerinde,
gayrimenkul projesi gelistirebilitler veya projelere tist hakki tesis ettirmek suretiyle
yatirnm vapabilirler. Yapilacak sézlegme hiikiimleri ¢ergevesinde bir veya birden fazla
tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortakhik lehine miilkiyet edinme amacs
yoksa ise ortakhigim sozlesmeden dogan haklarinm Kurulea uygun gériilecek nitelikte
bir teminata baglannug olmasi zorunludur,

. GYO lann  gergeklestirecekleri veya yatinm  yapacaklan  projelerin ilgili mevzuat
uyarmea gerekli tim izinlerinin alinnus. projesinin hazir ve onaylannug, insaata
baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak meveut
oldugu hususlarimin gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmis olmast
zorunludur.

iilkiyet ortakhiga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
1esi lein. [tesis edilen ipotegin bedelinin sz konusy a ici
A VAKIF Y.
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hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %307sini gegmemesi ve her
haliikarda tizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalann ipotek bedellerinin, ortakhigin
kamuya agikladigi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan akuf
toplaminin %10 unu agmamasi gereklidir.

° GYO'lar [aaliyete  gegirebilmesi igin - belirli asgari  donanima ihtiyag  duyan
gayrimenkullerin Kiraya verilmeden énce tefrigini temin edebilirler.

. GYO'lar Gigiineii Kigilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi Ichine st
hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan figiinct kigilere
devredebilirler.

a GYO'lar maliki olduklan gayrimenkuller iizerinde bagka Kigiler Iehine iist hakki, intifa
hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gigtincii Kisilere devrine izin
verebilirler.

° GYO'lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanc

sermaye piyasasi araglarina vaurnm yapabilirler.

o GYO'larn gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
hitkiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklanindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizea
intifa hakki, devre miilk irtifaky ve @ist hakki tesis ettirebilirler.

. GYO'lar herhangi bir sekilde. devredilmesi Kkonusunda bir simirlamaya tabi olan
varhklara ve haklara yaunim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu'ndan izin ahinmasi
sarti bu hiikiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

. GYO'lar aracihk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasast araglanni alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi
yapabilir, T1. cinsinden vadeli mevduat veya kaulma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve kaulma hesabi agtirabilirler, sermaye
piyvasast araglanm ddiing verebilirler.

. GYO'lar higbir sirkette veya oy haklarimin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakhgin tek bir ihraggiya ait para ve sermayce piyasast araglan yatinmlanmn toplami
ortakhigm aktif toplaminin %10 unu agamaz.

° GYO'lar alun kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatinm yapamazlar,

° Yaurnm fonlan paylan ve tiirev araglar harig. borsalarda veya borsa digi tegkilatlanmug
pivasalarda iglem gérmeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye
piyasast araglarimn ahm saumlarimin borsa kanahyla yapilmasi zorunludur,

o Sermaye piyasast araglarini agiga satamazlar, kredili menkul kKiymet iglemi yapamazlar
ve sermaye piyvasast araglanmt Gdiing alamazlar. Tirev araglart Kullanarak koruma
amacint agan iglemler yapamazlar.,

) Kanunen édemekle yitkiimlil olduklan vergi, harg ve benzeri diger giderler harig olmak
tizere varbiklann portdydne alinn ve portfvyden satmm sirasinda varhk degerinin
%3 {inii agan komisyon iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarinin istiraklerine iliskin Esas

GYO Tebligi uyaninea, Sirket yalmzea:

60)




. Diger GYO lara,
. Yap-islet-devret projeleri kapsanminda kurulan girketlere,

. Belirli gayrimenkullerin. gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarn
portfoye alimmast amaciyla siieh olarak faaliyet konusu yalmzea gayrimenkul olan
yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amact gergeklegtirmek iizere
yurt disindaki sirketlere yaunm yapmak {izere yurt iginde / yurt diginda kurulan 6zel
amagh sirketlere,

° Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarin degerinin, istirak edilecek
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktil toplaminin en az %75 ini olugturdugu Tirkiye'de kurulu sirketlere ve

° Portfoylerinde yer alan ve / veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayal hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su. elektrik, kanalizasyon. peyzaj.
¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizea bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla simrh olarak kurulmusg veya kurulacak sirketler
tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu girketlere igtirak edebilir.

Sirket. kendi tiizel kisiligi lehine kullandigr tiim krediler veya sermayesinde %100 oranin
istirak ettigi sirketler tarafindan kullamlan tim krediler igin kendi portfyiindeki malvarhiklar
lizerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklarinin Portfovlerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi'nde, Sirket'in portfoyiinii olugtururken uymasi gereken sinirlama ve Kurallara yer
verilmistir, Buna gore Sirket, aktif toplamimin en az %51 oraninda,

° gayrimenkullere,
. gayrimenkul projelerine.
E yalmzea bunlann portfoye alinmasy amaciyla simirh olarak faaliyet konusu yalmzea

gayrimenkul olan yurt diginda Kurulu girketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestinmek Gizere yurt digindaki sirketlere yatinm yapmak {izere yurt iginde veya
yurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda igtirak ettigi 6zel amagl girketlere
yatinm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal tablolarda s6z konusu
asgari oran saglanmiyvorsa Sirket'in talebi ve Kurul'un uygun gérmesi halinde ilgili portfoy

- stnirlamalarina uyulmast igin Sirket’e aykirthgin olugtugu hesap déneminin sonundan itibaren

bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda simirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket
GYO faaliyetlerini stirdiiremez.

Sirket’in portfiyiinde bulunan ve ahmmdan itibaren bes yil gegmesine ragmen tizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufia bulunmayan arsa ve arazilerin orani. Sirket'in
aktif toplanimin %6207sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya doniismiis olmasi
scbebiyle bu siire, GYO doniigiimiine iligkin Esas Sozlesme degigikliginin TTSG ye tescil
edildigi tarihten itibaren baglar.

Gavrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Yapamayacaklari isler

GYO Tebligi'nde Sirket'in yapamayacags isler saytimugtir. Bu gergevede:

° Sirket 5411 sayil Bankacihik Kanunu'nda tamimladig izere mevduat veya kaulim fom
toplayamaz ve mevdy ¢ea Katthm fonu toplama sonucunu verecek is ve islemle
vapamaz. :
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B Sirker highir sekilde gayrimenkullerin, altyapt yatinm ve hizmetlerinin ingaat iglerini
kendisi iistlenemez ve bu amagla personel ve ekipman edinemez.

. Sirket otel. hastane. ahsveris merkezi, ticari parklar. ticari depolar. konut siteleri, siiper
marketler ve bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

° Kendi personeli vasitastyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere
baska Kisi ve kuruluslara proje geligtirme. proje kontol, mali fizibilite. yvasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

o Sirket porttoyiinde yer alan arsa, arazi. haklar, heniiz ingaatina baglanmamg projeler ve
sermaye piyasast araglart hari¢ olmak tizere tim varliklann olusabilecek her hasara
kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalamast zorunludur,

. Sirket sermayesinde %100 oraminda igtirak cttigi bagh ortakhiklar haricindeki iliskili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg veremez.

° Belgeye dayandindmayan ve piyasa rayicinden bariz farkhhik gosteren bir harcama veya
komisyon ddemesinde bulunamazlar.

. Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul ahm satini yapamaz.

‘evre Mevzuali

Sirket’in portfytinde yer alan taginmazlar igin ¢evre mevzual kapsaminda ek izin ve onaylann
alinmasi gerekmektedir. Sz konusu mevzuatta belirtilen yiikiimlitliiklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerini gegici veya kahier olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayih Cevre Kanunu, gevreyi korumak igin tegebbiisler tarafindan
alinmasi  gereken  tedbirlerin genel hatlarii ve bu  tedbirlere  uymamanin - sonuglarini
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi Kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan igletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarnnea CED raporu almak ve gesitli ¢evre lisanslar ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslan almakla yiikiimlidir, CED Yonetmeligi
kapsanunda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, $ehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhigi tarafindan dont sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

° (evresel ctki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yoénetmelik EK-2"deki
listede ver alan gevresel etkileri dn inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin
gevresel etkilerinin incelenerck gevre {izerindeki muhtelemel olumsuz etkilerinin,
ahnacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir
diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gergeklesmesinde gevre agisindan
sakimea goriilmedigini belirten karardie, “CED Gerekli Degildir™ karan verilen proje
igin 3 yil iginde miicbir sebep bulunmuksizin yaurima baglanmamast durumunda =C'1:D
Gerekli Degildir™ karar gegersiz sayilir.

. (evre Bakanh@i'mn bir projeye iliskin “('ED Gereklidir™ karari vermesi iizerine, amlan
projeye iligkin olarak CED raporu hazirlamast gerekmektedir. CED raporu, CED
Yonetmeligi'nin_¢kindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak. Cevre Bakanhgi

: milgiliktizl1i5)'{ na sunulur. $
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° Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karar. CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan  yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak. projenin gevre {izerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin. alinacak Gnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir diizevde oldugunun belirlenmesi {izerine  projenin
gergeklegmesinde gevre agisinean sakinea goriilmedigini belirten karardir. =“CED
Olumlu™ karan verilen proje igin bes yil iginde miichir sebep bulunmaksizin yatrima
baslanmast durumunda “CED Olumlu™ Karan gegersiz sayilhir.

. Cevresel  etki degerlenmdirimest  olumsuz  Karart ise, (ED  Raporu  hakkinda
komisyonca yapilan degerlendinmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde g¢evre agisindan sakinca
goriildiigiinii belirten karardr.

Mevzuat uyarmca “CED Olumlu™ karart veya “CED Gerekli Degildir™ Karan alinmadikea
CED Yoéneuneligi kapsamundaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsat
verilemez. proje igin yattnma baglanamaz ve ihale edilemez.

“CLED olumlu™ veya "CED Gerekli Degildir™ karan bulunan ve esik degeri olan projelerde
vapilacak kapasite artigi ve/veya alan genigletmesinin planlanmast durumunda. her bir kapasite
artist miktanmm meveut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamun CED Yénetmeligi'nin
EK-1"inde yer alan esik degerde olmast ya da tizerinde kalmasi durumunda CED Yonetligi'nin
8.maddesi kapsaminda; EK-2"deki listedde yer alan esik deger ve iizerinde kalmas: durumunda
CED Yonetmeligi'nin 16.maddesi kapsaminda yeniden bagvuru yapilmasi gerekmektedir.
Cevre izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, gevre izin ve lisanslara tabi isletmeleri iki kategoride
smtflandirmaktadir. Bunlar: ¢evre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan isletmeler ve gevre tizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir.

Cevre ve Schircilik Bakanhgr Cevre Kanunu'nda  veya iKincil  mevzuaua  belirtilen
yiikiimliilitklere uymayan igletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
icin ilgili igletmeye siiresi 1 yih agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Thlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Schircilik Bakanhgi isletmenin faaliyetlerinin tamamuin veya bir Kismmin,
gegici veya kalicr olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden
isletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degigiklik gosteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, (evre ve Sehircilik Bakanhgr taralindan vapilan bir denetim
stirasinda denetgilere yanhs ve yamltcr bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar
hapis cezast verilmesine neden olabilir.

Cevre lzin ve Lisans Yonetmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler”™ baghkli m.17
hiikmii uyarinca, yénetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde ver aldigr halde alicr ortama herhangi
bir hava emisyonu ve auksu degarpy olmayan igletmeler yetkili mercie miitracaat etmek
zorundadir.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iligkin mevzuat 5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas:
Kanunu ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ikineil mevzuattan olusmaktadir. Sosyal gitvenlik
mevzual is kazasi. meslek hastahi@gr ve hastahk riskleri kargisinda ckonomik agidan korunmaya
muhtag¢ durumda olan iscileri korumayi ve isverenlerin bu husustaki sorumluluklarim diizenler.
Sirket'in ig¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakh isveren konumunda bulunmasi nedeniyle
Sosyal Sigortalar Kangpu ve ikineil mevzuatia l;wrunlm. unburul-_n )ukuthukIuru uymak

zorundadir. Sirk gee yigdkta IRV NH LAY
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Gitvenlik Kurumu'na vermekle yikimlidir, Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarnna
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu'na yaptlnms sayihr ve ilgililerce
ayrica isyen bildirgesi diizenlenmez.

Sirket’e T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanhgr tarafindan 04.11.2024 tarihi itibanyla amlan
kurum nezdinde muaceel hale gelmis bir borcun bulunmadigima dair 04.11.2024 tarihli e-Borcu
Yoktur Belgesi verilmigtir,

is Saghi ve Giivenligi

6331 sayilt Is Saghgi ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuat kapsaminda igyerleri tehlike
sflanna gire ¢ kategoride smiflandinlmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan is Saghgi ve
Giivenligine iligkin Isyeri Tehlike Simflart Tebligi'nin EK-1 numarah eki uyarica sanayi ve
imalat projelerine ydnelik mithendislik ve damgmakhk faaliyetleri ve enerji projelerine yonelik
mithendislik ve damgmanhk faaliyetleri az tehlikeli igyeri nitelendirmesine tabidir. Igveren,
¢aliganlarin isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu ¢ergevede (a) mesleki
risklerin onlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
vapilmast, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saghk ve giivenlik tebdirlerinin degisen
sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilegtirilmesi ig¢in ¢aligmalar yapar, (b)
isyerinde alman is saghd ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigim izler, denetler ve
uygunsuzluklann giderilmesini saglar, (¢) risk degerlendirmesi yapar ve yaptinr, (¢) ¢alisana
gorev verirken, galisanin saghk ve giivenlik yoniinden ige uygunlugunu géz 6niine ahr,(d)
yeterli bilgi ve talimat verilenler disindaki ¢ahisanlarm hayati ve 6z¢l tehlike bulunan yerlere
girmemesi igin gerekli tedbirleri alir,

Sirket, is saghgi ve giivenligi mevzuat kapsaminda agagrdakilerden sorumludur:

Is saghg ve gitivenligi kapsaminda isyeri risk analizlerinin hazirlanmasi ve revizyonunda
teknik destek verilmesi. acil durum planlan, yanginla miicadele ve ilk vardim ile ilgili
¢ahgmalann  yiirtitiilmesinde  teknik  destek  verilmesi, yangm  egitiminin  verilmesi  ve
tatbikatlanmin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlanmin yapilmasi ve
raporlanmasi, is sagligi ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yapilmast ve raporlama. alt igverenlere yonelik dmekleme yontemi ile dokgmantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanslmasi gereken giivenlik ve saghk isaretlerinin tespit
edilmesi. isyerinde  Kullamilmas:  gereken  kigisel  koruyucu donanim  standartlannin
hazirflanmasi, isyerinde ¢aligan personelin gérevlerine gore yapilacak olan saghk muayene ve
tetkiklerini belirten saghk standardinin hazirlanmast, isyerinde yapilacak olan test ve 8lgiimlere
iliskin izleme ve dlgme planmmin olusturulmasi ve takibi. mevzuat degisikliklerinin firmanin
haberder edilmesi ve degisikliklerin isyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
miifettisleri tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi. kaza-aragtirma raporlarinim
olusturulmasi ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerinin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Cahganlarin Is Saghg ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda
Yinetmelik geregince igyerinde gahisan tist diizey. orta diizey ve diger ¢ahisanlara yapilacak
olan yillik egitim plamna gire egitimlerin verilmesi.

[s Saghgi ve Giivenligi Kanunu 6.maddesi uyaninea ilgili igyerlerinin ig giivenligi uzmam ve
isveri hekimi goreviendirmesi gerekmektedir. Bu yiikiimliliigii ihlal eden isverenler her ihlalin
niteligi dogrultusunda degisiklik gésteren miktarda idari para cezalanina tabi tutulabilir, Bu
kapsamda, iy glivenligi uzmam veya igyeri hekimi goreviendirmeyen isverene her bi
gorevlendirmedigi kisi i¢in 2024 yili itibanyla en az 61.602 TL ve aykinhgin devam ettigi her
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ay ig¢in aymt miktar para cezast uygulamr, Iy giivenligi uzmam  veya igyeri  hekimi
gorevlendirmeyen isverene iligkin para cezalar yiizde elli oramnda arunlarak uygulanir.

Imar, Yapi Kullanimi, isveri Acma ve Isletmeye Iiskin Mevzuat

Ingaat ve Yapi Kullanim

3194 sayih Imar Kanunu uyarinca. belediye ve miicavir alan simirlan iginde ve disinda kalan
verlerde insa edilecek resmi ve Gzel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapr ruhsati
(insaat ruhsat) almmasi mecburidir. Ayrica, yapr tamamen bittigi takdirde tamamunim, kismen
Kullanilmasi miimkiin kisimlari tamamlandigi takdirde ise bu kisimlarmn kullamilabilmesi i¢in.
ingaat ruhsatini veren belediye veya valilik biirolarninm yapr kullanma izni ahinmasi gerekir.

GYO Tebligi madde 25(1) de belirtildigi tizere GYO larm portfoylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yapr Kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur.

[Ik etapta, yapr miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve eclektrik planlanim igeren gerekli belgelerin sunulmast ve insaat
stirecinin  baslaulmast  amaciyla  insaat izni bagvurunda  bulunulmasi  gerekir. iznin
verilmesinden itibaren iki yil iginde insaata baslanmasi ve insaatin bes yillik ruhsat siirecinde
tamamlanmasi gerekir. Ingaat stirecinin gerektirdigi olgiide temin edilecek uzatma siireleri
saklidir. Insaat stirecinin tamamlanmast {izerine, yapinin ruhsati ve Imar Kanunu™na uygun
olarak inga edildigini ve kullamim amacma uygun oldugunu tasdik eden yapr kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmetlerinin temini yvapi kullanma izninin diizenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir insaatin tamamlanmasimin ve yapi kullanma izni sartlarimn yerine getirilmesinin ardindan
kat miilkiyet ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
vazih talebi {zerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapihir. Kat miilkiyeti diniterler
tizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde. gevre her bir iinite ayn miilkiyet
haklarima tabi iken. ortak alanlar aksi kararlastinlmadik¢a, arsa paylart oraninda birim
sahiplerinin ortak milkiyetindedir.

Yap1 Ruhsatlari

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil iginde
insaata baglanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baglanmadigi veya yapiya baglamip da her
ne sebeple olursa olsun, baglama stiresiyle birlikte beg yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hiikiimsiiz savilir.

isveri Acma ve Calisma Ruhsati

10.08.2003 tarihli ve 23902 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina  {liskin - Yonetmelik uyannca faaliyeti sirasinda  gergevesinde  bulunanlara
bivolojik. kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi
muhtemel olan va da dogal kaynaklanin Kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayristhhi
milessese olarak adlandinimaktadir. Gayristhhi miiesseseler de kendi ig¢lerinde birinei, ikinei ve
iiciinedi sunf payvrisithhi miiesseler olarak Gige avrnlmaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine
mahsus diger verlerden mutlaka uzak bulundurulmalart  gerekmeyven, bununla birlikte
mijessesenin faaliyetlerinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden dnce civarinda ikamet
edenlerin esenlik ve istirahati hususunda Konumu. tesisatt ve vaziyeti itibanyla bir zarar
vermeyecegine kanaat olugmasi igin inceleme yapilmasi gerekli miiesseseler: (1) gegerli bir
igyeri agma ve ¢alisma ruhsan kapsaminda faaliyet gostermeli ve (i) isletmenin faaliyet
alaninda gerekli
hijyenik olmay;

sisler) deetpmbyw bu tesislerin kamu saghg \'{k
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arz etmesi halinde, sz konusu tesisin faaliyetlerinin gegict veya kalier olarak durdurulmasi
dahil olmak iizere gerekli tedbirleri almaya y etkilidir.

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarma [ligkin Yonetmelik m.6 uyarinea isyeri agma ve galigma
ruhsati almmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan Kapaulabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

6.1.5. ihrage faaliyetlerinin gelisiminde tnemli olaylar:

Sirket. 16.02.2017 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigi

2017 nezdinde 404 53‘_) sicil numarast ile ZNE Yap Proje Sanayi ve

Ticaret A.S. ("Sirket / ZNE Yap1™) unvamyla tescil edilerek
Kkurulmustur.

Sirket. 03.03.2018 tarihli ve 9529 sayili T1I'SG de ilan olundugu
2018 tizere unvan degigikligine giderek Z Grup Proje Sanayi ve Ticaret
AS. (*Sirket / Z Grup™) unvamm alnustr.

Sirket. Sermaye Piyasast Kurulu'nun 23.07.2024 tarihli ve k-
12233903-340.02-37343 sayih iznini takiben gayrimenkul yatinm
2024 ortakhigina doniiserek 14.08.2024 tarihli ve 11143 sayili TTSG 'nde |
ilan olundugu {izere “Z Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S.”

unvanimi alnusgtir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggimin
onemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

7 GYO gayrimenkul geligtirme siirecini 5 ana yatinm segmentinde siirdiiren bir yatnm
portfoyii olugturma vizyonu ile [aaliyetlerini yiiriitmektedir. Bahse konu segmentler agagida
belirtilmistir.

¢  Konaklama Tesisleri Yaurimlan
Saghik Tesisleri ve Saghk Turizm Tesisi Yatinmlan
o [ojistik ve Kiigiik Sanayi Tesisi Yaurumlar

o A+ migteri segmentinin ihtiyaglarin gozeten konut ve ticari @inite yatinmlan
o Lgitim Tesisi Yaurimlan
Halihazirda ingas: tamamlanmis ve/veya devam eden | egitim tesisi | saghk turizmi tesisi ve |
diplomatik site projesi bulunan firmamn 2 otel projesi projelendirme agamasinda 1 sanayi
ticaret merkezi tesisi ise planlama agamasinda bulunmaktadir.
Famamen yatirim amagh gayrimenkul diretimi ve bahse konu yaturnim amagh gayrimenkullerin
finansmani igin stok gayrimenkul satg seklinde portfoyiinii yoneten firmamn halihazirda ingasi
devam eden Lagun Country Club ve 7 Lagun Diplomatic Site projeleri 2025 yili iginde
agacakur. Projelendirme agamasinda olan Z Center ve 7 Ferest projeleri isg
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2025 yali igerisinde yapim agamasima gegecek ve 2027 vilinda faaliyetlerine baglayacaklardir.
Ovacik Sanayi Ticaret arsast ise planlama siirecindedir.
7. GYO meveut durumdaki portfoy i asagida siralannmugtir,

*  / Lagun Diplomatik Site

= Lagun Country Club

=/ Forest Otel projesi

» 7 Center Otel Residence Karma Kullamm Projesi

= Bilfen Cukurambar Egitim Tesisi

= Ovacik Sanayi ve Ticaret Merkezi Arazisi

ZGYO GAYRIMENKUL | EKSPERTIZ FINANSAL EKSPERTIZ
PORTFOYU RAPORU TABLO RAPORU TARIiHI
L | DEGERI (TL) SINIFLAMASI VE NOSU
Z LAGUN DIPLOMATIK 488.940.000 YAG 30.09.2024 tarih ve
SITE ARSASI - | SPK-149 nolu
(ANKARA/GOLBASI) I o - i
Z LAGUN DIPLOMATIK 784.055.000 YAG 30.09.2024 tarih ve
SITE /\R(;A"l[‘ 2 SPK-150 nolu
| (ANKARA/GOLBASI) R . | I
7 LAGUN DIPLOMATIK 59.586.090 YAG 30.09.2024 tarih ve
SITE ARSASI -3 SPK-145 nolu
(ANKARA/GOLBASH | | - - -
7 CENTER ARSASI 53.395.591 YAG 30.09.2024 tarih ve
(ANKARA/GCUKURAMBAR) B SPK-151 nolu ]
LAGUN COUNTRY CLUB 798.392.166 YAG 30.09.2024 tarih ve
TURIZM TESISI SPK-144 nolu
(ANKARA/KIZILCAITAMAM) - R -
BILFEN KOLEJ EGITIM 372.035.000 YAG 30.09.2024 tarih ve
IESISI SPK-146 nolu
(ANKARA/CUKURAMBAR) | ]
SANAYI VE TICARI ARSA 91.710.000 YAG 30.09.2024 tarih ve

| (ANKARA/KECIOREN) SPK-147 nolu

Z Lagun Diplomatik Site

Ankara ili Golbagi ilgesinde Bahgelievlier Mahallesinde Konya yoluna yaklagik 300 metre
mesafede 250 doniimliik meyve bahgelerine komgu 127974 aday: olugturan 1ve 3 nolu 2 ayn
parsel {izerine kurulu 25 adet villanin ve sosyal ticari tesislerin yeraldigr proje uluslararasy
diplomatik misyonlarin tiim ihtiyaglarina cevap verecek gekilde tasarlanmigur. Ay adadaki 5
parsel de firmanin miilkiyvetinde olup mimari projesi onaylanmig olup ingaat ruhsatina
miiteakiben 7 ilave villa ingaat baglanacaktir.

Proje 127974 ada 1/3ve 5 parselde toplam 22058 metre arazi izerinde konumlu olup 416 metre
ve 479 metrekare arah@inda degisen villalardan olugmaktadir. Adadaki 2 ve 4 parseller ise yesil
alandir. Villalarin kat irtifaklan kurulmug ve insaat seviyesi 60.05% tamamlanmig durumdadir.
Insas1 devam eden villalar kira geliri ve deger artig Kazancr igin yatrim amagh gayrimenkul
olarak sirket porttiyiinde yer almaktadir.

Z-Lagun Diplomatik Site, diplomatik misyonlarin ihtiyaglanna yonelik 6zel bir yagam alam
olarak tasarlanmusur. Proje Ortadogu Afrika Asya Balkan ve Giiney Amerika iilkelerinden
gelen diplomatik misygnlanp (Biiyiikelgilik ve Diplomatlar) temsileilerine hizmet ctmeyi
hedeflemektedir.  Sitedekiyillalann Ankara’daki diplomatik misyon galiganlarna Kiralanmas
hedeflenmektedir
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' ’ ¢ 2024/150 sayih raporlarina
Baskent Degerleme tirmasimm 30/09/2024 tarih ve 2024:]4‘? \L_EUA;ID'Q hnli}‘ll‘lkr:p:i:”l‘rini“
st Ld 1r}:1jt. kapsammdaki 127974 ada 1 ve 3 parsele kain 25 tasinmaz ve eklentile
iIstinaden proje Kapsi H i
geri 1.355.685.000 TL olarak hclu'!cnnu;llr.. T
;l;b‘l'\'r'lnll Degerleme tirmasimn 30/09/2024 tarih ve 2024/148 sayih rc-lpujlt'ur:;;{l:;l}l(?ﬁld,}l; I;;I',Tlﬂk
t&‘j; p'lr*»:il nolu arsanm ilgili firmamn hissesine digen degeri 59.386. . olare
belirlenmisgtir.
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Lagun Country Club

Ankara ili Kizilecahamam llgesi Berginyayalar Mahallesinde Ankara Bolu simir noktesinda ES
karayoluna cephe Akyarma mevkinde 108 ada 1 parsel Orman arazisine konumlanmis tabiat
parkinin i¢inde bulunan kirsal turizm tesisi 18 villa suit 12 normal oda ve sosyal donatilardan
olugmakta olup saghk ve doga turizmi faaliyetleri amaciyla inga edilmektedir.

Firma lIchine 49 willik dist Kullamm hakki bulunan arazi Uzan devreli gelisme plam ile
konaklama tesis alam olarak beliclenmistir. Ingaat seviyesi %66 olan proje country club
konseptinde verli ve dzellikle Tiirki Cumburiyet vatandaglar olmak iizere yabane turiztlere
hizmet vermeyi hedellemektedir.

Bagkent Degegleme firmasimmn 30/09/2024 tarih ve 2024/144 sayih raporuna istinaden projenin

toplam 1 798.392.0004 I'1. olarak belirlenmigtir. .
MENKfL IRIM
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Z Forest Health And Wellness Hotel

Aukara ili Kizilcahamam llgesi Berginyayalar Mahallesinde Ankara Bolu sinir noktesinda FS
Karayoluna cephe Akyarma mevkinde 108 ada | parsel Orman arazisine konumlanmis tabiat
parkinin iginde saghk turizm merkezi olarak planlanmaktadir.

250 yatak 35 kirevi kapasitesine sahip proje 5 yildizli otel olarak planlanmakta olup bahse konu
otel igerisinde saghk dniteleri Klinik fizik tedavi merkezi ve spa/wellness merkezleri inga
edilecektir.
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Projelendirme siireci devam etmesi sebebiyle degerleme yapilmanug olan proje insaat ruhsat
alimmasi sonrasinda firmamn portféyiine eklenecektir.

Z Center Otel ticaret Karma Kullanim Projesi

Firmanm (%69) arsa ortagr oldugu Ankara ili Cankayva ilgesi (ukurambar mahallesi 29097 ada |
parselde 5046 metrekare arsa Ankara gehir merkezinde JW Marriot otel ve Ftimaden Genel
Midiirligiintin karsisinda metro istasyonunun hemen yan parselinde Kentsel Servis alami olarak
Konumlanmistir.

Firma diger arsa ortaklan ile %55 arsa sahipleri %45 firmamn sahipliginde olacak payvlasim
seklinde kat kargth@r ingaat sozlesmesi imzalanmg olup bahse konu sizlesmede proje
kapsaminda insa edilecek otelin firmanin hissesinde kalacagn / diger ticari tinitelerin ise serefive
bedelinde paylagilacag belirlenmigtir.

Proje mimari onay siirecinde olup otel apart oteller ve ticari initeler seklinde planlanmisur,
Proje ingaat rubsau siireci tamamlanmast ile birlikte firmanin yatrnm amagh gayrimenkul
portfoyiine eklenecektir.

Baskent Degerleme firmasimim 30/09/2024 tarth ve 2024/151 sayili raporuna istinaden firmanin
ilgili arsadaki hissesinin arsa degeri 53.395.390 TL olarak belirlenmis kat karsihgs
sOzlesmedeki hak degeri hesaplanmanusur.
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Bilfen Cukurambar Egitim Tesisi

Ankara ili Cankaya ilgesi Cukurambar Mahallesi 27506 ada 1 parselde 12.790 metrekare kapah
ve 2500 metrekare agik alana sahip tesis 2018 yilindan bu yana Bilfen Cukurambar kampiisii
olarak faaliyetlerini siirdiirmektedir. Firma kira geliri elde ettigi tasimmazin %350 miilkivetine
sahiptir.

3500 metrekare arsa dizerine konumlu ve 72 derslik kapasitesine sahip egitim tesisinde
konferans salonlan spor salonlan buz pateni pisti atélyeler ve oyun alanlart bulunmaktadir.
Bagkent Degerleme firmasinm 30/09/2024 tarih ve 2024/146 sayili raporuna istinaden ilgili
tagmmazin [irmip jsesine digen degeri 372.035.000 T1 olarak belirlepmistir.
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Ovacik Sanayi ve Ticaret Merkezi Arazisi

Ankara ili Kegitren ilgesi Ovacik Mahallesi 90093 ada 1 parselde kayith 19170 m2 lik 2 emsal
sanayi ve licaret parselinin V4 hissesi firma adina kayithdir. Diger ¥ hissenin sahipleri ise firma
ortaklardan Fatma LEren’in aile iy eleridir.

Ankara ¢evre yolu {izerinde Aliiminyumcular Sanayi sitesi yanmda ve Forum Ovacik AVM
kargtsinda bulunan parselin diger cepheleri orman vasifh arazidir. Ticaret merkezi formunda
projelendirme ¢aligmalart devam eden arsamin genis cephesi 35 metrelik bulvara cephe ve tekil
ada formundadir.

Bagkent Degerleme firmasimm 30/09/2024 tarih ve 2024/147 sayih raporuna istinaden ilgili
taginmazin firmamn hissesine diigen degeri 91.710.000 TL olarak belirlenmistir.

6.2.2. ihraggr tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihnm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Ihraggi tarafindan yapilmakia olan yatunmlarin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagihnn
ve Finansman sekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
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/7 Lagun Diplomatik Site
Arsast - 1 (Ankara/Golbasi)

/. Lagun Diplomatik Site
Arsast - 2 (Ankar/Golbast)

Cografi
Konum

Tamamlanma
Derecesi

Ankara {li.
Gilbasi Hlgesi,
Bahgelievier

Ankara Ili,
Golbast Tlgesi.
Bahgelievler
Mah.

7. Lagun Diplomatik Site
Arsast - 3 (Ankara/Golbasgt)

= — - =

Z Center Arsasi
(Ankara/( ukurambir)

Lagun Country Club Turizm
Tesisi
| (Ankara/Kizilcahamam)

Ankara 111,
Gilbas Hgesi.
Bahgelievler
Mabh.

60.0%

60,0%

0.0%

Ankara {li.
(ankaya
ilgesi,
Karakusunlar

Mah,
Ankara i1,
Kizilcahamam

[lgesi. Bergin
Yayalar Mah.

| Bilfen Koleji Egitim Tesisi
(Ankara/( ukurambar)

Ankara |li.
(ankava
{lgesi,
| Karakusunlar
Mah.

Sanayi ve Ticari Arsa
(Ankara/Kegidren)

Ankara i1i.

Kegidren
| Tlgesi. Ovacik
| Mah.

Finansal
Tablolarda
Smiflama

Yaunm Amagh
Gayrimenkul

Yatirim Amagl
Gayrimenkul

Yatrmm Amagh
Crayrimenkul

0.0%

0.0%

"atunm Amagh
Gayrimenkul

Yatrim Amagh
Gayrimenkul

Yatirim Amagh
Gayrimenkul

Finansman
Sekli
Sirket
Ozkaynaklar
ve Banka

Kredileri |
Sirket
Ozkaynaklar
ve Banka

_ Kredileri
Sirket
Ozkaynaklari
ve Banka
Kredileri

~ Sirket
Ozkaynaklan
© Sirket
Ozkaynaklan
ve Banka

~ Sirket
Ozkaynaklan

Yatrnm Amagh
Gayrimenkul

- Sirket
Ozkaynaklar

6.2.3. ihragemin yonetim orgam tarafindan gelecege yinelik snemli yatinmlar hakkinda
ihrageiyi baglayier olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girigimler

hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.4. ihragayla ilgili tesvik ve siitbvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullari hakkinda bilgi:

GYO lar kurumlar vergisi mokelleti olup, Kazanglan Kurumlar vergisine tabidic, KVK 'min 5/1
d-4 maddesi uvarinca gayrimenkul yatrum ortakhklarmm kazanglan (esas faaliyet Konusu
itibariyla  gayrimenkul,  gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayah haklardan olugan

portloyi isletmek  amaciyla

vergisinden miistesnadir.

kurulanlar - disinda

kalanlanm  kazanglart  hari¢)  Kurumlar

KVK'mn 153/3%tincii maddesi hitkmii uyarnmea GYOlarin kazanglanindan, dagiulsi veya

dagiilmasin

'u;/‘ﬂmn}'csindc %15 oraminda vergi kesintisi yapih
YRUGENKULIYATIR
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bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarine, her bir deme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi orammna Kadar yiikseltmeye ve aym sourlar dahilinde 3 Gncil
fikrada belirtilen Kazanglar igin fon veya ortakhk tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarm nitelik ve dagihmuna gore farkhlagirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594
sayih Bakanlar Kurulu Karari'mn 1/10-¢ hikmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi oram
260 olarak belirlenmistir,

32620 sayilh Resmi Gazete'de yayumlanan 02.08.2024 tarihli Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
ile GYOlar warafindan vergi istisnasmdan faydalamibilmesi ig¢in GYO'lanin sahip olduklan
taginmazlardan clde ettikleri kazanglarin en az %50 sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinei ayin sonuna kadar kar
pay1 olarak daginlmas: gerekmektedir. Taginmazlardan elde edilen kazang olarak kira gelirleri,
tasginmaza dayali haklann devir ve temlikinden elde edilen kazanglar. taginmaz  ingaat
projelerinden elde edilen gelirler. tagimmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tagmmazlardan elde
edilen gelir ve kazanglar anlasiimahdir. Bahse Konu gelirler digindaki kazanglarin dagitim
zorunlulugu  bulunmamaktadir. Kar dagiim  sartmin saglanmamasi durumunda  taginmaz
gelirleri dahil diger tiim gelirler i¢in istisnadan yararlamilamayacakur., Bu stire igerisinde
belirtilen orana kadar kann onaklara dagiilmamast durumunda, istisnadan faydalanilmas
nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilemeyen vergiler ziyaa ugranug sayilacakur.

Damga Vergisi Kanunu'nun 9uncu maddesi uyannca, GYOlann miinhasiran gayrimenkul
porttoylerine iligkin alim satim sozlegmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanfary:

7.1.1. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de i¢erceek gekilde ihrager faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket. gayrimenkul yaturim ortakhgima dontigiim kapsamimda Kurul'un 23.07.2024 tarih ve E-
12233903-340.02-57343 sayth yazisi ile bildirilen 13.08.2024 tarihinde yapilan ve 14.08.2024
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul kararr ile Esas Sozlesme'sini degistirerek Z
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yaturnm ortakhgima
diéniigmiistiir.

Iisas Sozlesme nin “Sirket'in Amaci ve Faaliyet Konusu™ baghkh 5. Maddesi uyaricea “Sirket.
gayrimenkuller.  gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenceek diger varhk ve haklardan olugan portfoyi igletmek amaciyla paylarm
thrag etmek dizere kurulan ve Sermaye Piyasast mevzuzatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen Sermaye Piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim
ortakhiktr.”

Sirket'in hasilan 2021 yihnda 10719494 1L, 2022 yilinda 744881 TL. 2023 yilinda
1.956.389 T1. seviyesinde gergeklegmistir. 2023 yilimin ilk dokuz aymda 2.864.871 TL olan
hasilat 2024 yihinin ilk dokuz ayinda 5.123.301 T olarak gergeklegmigtir.

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte diriin ve hizmetler ile
sz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama
hakkida ticari sirr agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yokuur.
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7.2. Bashica sektirler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyvet gisterilen sektirler/pazarlar ve ihraggimin bu sektirlerdeki/pazarlardaki
veri ile avantaj ve dezavantajlary hakkinda bilgi:

Global Makro Ekonomik Kosullar

Kiiresel ekonomide 2023 yilinda ana gindem maddesi yiiksek entlasyon ile miicadele
olmugtur. Yiiksek enflasyonla miicadele kapsanunda basta geligmiy iilke merkez bankalan
olmak {izere faizleri arurarak siki para politikalan uygulamaya aluglardir. Siki para
politikalarimin  uygulamaya  alinmasiyla beraber dogal sonug  olarak  kiiresel ckonomik
biiyiimede zayiflama goriilmiistiir. Enflasyonla miicadele kogullart beraberinde siki finansal
kosullar ve diisiik ticaret biiytimesi getirmigtiv. 2023 yihinda dogrudan ekonomik olmayan
ancak énemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tiim iktisadi siiregleri etkileyen jeopolitik
risklerin giderek artmasi da kiiresel goriintimii olumsuz etkilemeye devam ctmistir. Siiregelen
Ukrayna-Rusya savasi diger vandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler. basta emtia
fivatlar tizerinden olmak kaydiyla. ticareti de negatif ctkileyerek enflasyonist baski unsuru
olarak dikkat ¢ekmektedir.

Mart 2022°de faiz artimmina baglayan Fed, bu tarihten itibaren toplam 3235 baz puan artis
vaparak politika Taizini 2023 yili teoimuz ayr itibariyle %5.25-5.50 arahgina ¢ekti ve 2023
boyunca sabit tutmugtur. Fed, Arahik 2023 ten itibaren entlasyonu, ckonomik aktivite ve isgiicii
pivasast verilerini takip edecegini ve verilerde iyilesme kaydedilmesi halinde 2024 yilinda
simirh oran ve sayida da olsa faiz indirimi olabilecegini belirtmigtir. Haziran 2024 tarihindeki
agtklama ile bu oram yine %3.50 oram ile sabit tutmugtur. Temmuz 2024°te yayinlanan
verilere gore; ABD tilketici fiyat endeksi yilhk bazda %3 artigla, bir dnceki ayin %3.3°lik
yulik artiy oranindan daha diigiik gergeklesmigtir. Mayis™tan Haziran’a kadar fivatlanin %0.1
diigtiigii ve Mayis 2020°den bu yana ayhk oramn anlamlt bir sekilde ilk kez geriledigi
goriilmiistir, Diger yandan ABD diretici fiyat endeksi ise yilhk bazda %2.6 arusla, bir 6nceki
aym %2 47°lik yilbik arty oranindan daha yiitksek gergeklegmistir. Fed'in yam sira Avrupa ve
[ngiltere merkez bankalan da enflasyonla miicadele etmek amaciyla politika faizlerini 2022
vilindan baslayarak 2023 yili boyunca viikseltmistir. Haziran 2024 te Avrupa Merkez Bankasi
(ECB), enflasyon goriintimiine. temel dinamiklerine ve para politikast aktanmuimin giiciine
iliskin bir degerlendirmeyi dayanak gostererek para politikast kKisitlamasinin derecesini ilimh
hale getirmenin uygun olacagim belirtmistir. Bu degerlendirmeyle ECB. Haziran 2024°te 25
baz puan faiz indirimi yaparak faiz oramm %4.25%¢ indirmistir.

Amerikan merkez bankasi Fed aldhig onlemler ile ABD'de enflasyonu kontrol etmeyi
bagarmugtir. Siiregte istihdam kaybinin ¢ok az olmas, talebin dengeli seyretmesi durumu ortaya
¢ikmigtir. ABD de ki bu durum biiytime kaybmm az oldugu ckonomik bir yapiya evirilerek
vumusak inig senaryosunu giindeme tagimistir. Her ne Kadar yilin son ¢eyreginde faiz aruslan
giderek azalsa da basta Fed olmak tizere ECB ve BoE gibi merkez bankalari para politikalarini
stki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlan piyasa ile paylagmuslardir. S6z konusu
sikilasma adimlarinin 2024 ve 2025 villaninda kademeli olarak gevsemesi beklenmektedir.

Geligmekte olan iilkelerde ise kiiresel enflasyonun tizerinde seyreden fiyatlar gencel seviyesi ve
igsizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan chg kaynaga ulagma maliyeti ekonomiler igin risk
olusturmaya devam etmigtir. Gelismekte olan {ilkelerde kendi ig¢lerinde farkh ekonomi
politikalart uygulayarak hem i¢ hem de dis kayvnakh sorunlanm ¢dzme ugrasi igine
girmislerdir. Farkhlagma uygulanan para ve enflasyonu dnleme politikalarinda daha da
belirginlegmigtir. Ancak geligmekte olan dlkelerde biiyiime ve istihdam Kkaybi sorunlan
geligmiy dilkelere gire biraz daha dne giknugtir. Para politikasindaki sikilagmanim azalmasi ve
gelismis dilke ¢ flérinin daralucer para politikalarnma son vermeleri halipde i

79

Mersis No: 0-220-0883-5300017



gelismekte olan dilkelere olan sermaye akigt iizerindeki baskimin azalacagim diigiintiyoruz.
Tiirkiye nin bu ortamdan faydalanmasi igin nemli olan bir geligme de 2024 haziran ayinda
Mali Eylem Gorev Giieli niin (FATF) Tiirkiye yi gri listeden ¢ikartmasi olmustur,

2024 vl itibartyla enflasyonla miicadelede bolgesel enflasyonist baskilar olmasi Kargin Kiiresel
olgekte dezenflasyon siireci devam etmektedir. Kiiresel dlgekte dezenflasyon siireci devam
ederken enflasyon bir¢ok iilkede hedet oranlara yaklagmayt siirdiirmiigtiir. Son dénem verileri
isgiicti piyasalaninda arz ve talep uyumunun arti@ina ve hizmet sektdriindeki fiyat kauhiklarinm
zayillamaya bagladigina isaret etmektedir.

(Kaynak: Colliers - Gayrimenkul Piyasast Aragtirma Raporu (2024 11k Yar))

Tiirkiye'de Makro Ekonomik Kogullar

Kiiresel bazda vaganan enflasyonist stire¢ Tiirkive'de de. enflasyonist baskiyr kontrol aluna
alma hedefini 6n plana gikarmigtir. 2023 yili itibanyla uygulanan sikt para politikas: ile
enflasyonu kontrol aluna almak dncelikli hedef olurken yaganan jeopolitik belirsizlikler stiregte
olumsuz bir faktdr olarak ortaya ¢itkmustir, Enflasyon, 2022 yilinda baglayan déviz kurundaki
ani yiikselig ve dretim maliyetlerinin artig siirecinden sonra 2023 yili boyunca yiiksek
seyrederek yil sonunda %664.8 olmustur.

liirkiye'de on iki ayhk ortalamalara gore hesaplanan [UFE 2021, 2022 ve 2023 yillaninda
sirastyla %19.6. %672.3 ve %033.,9 olarak gergeklesmig olup, 2005-2023 arast ortalama TUFE
%15.8 olmustur.

td

L
e

(Kaynak : TUIK (Tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlar, On iki ayhk ortalamalara gore
degiigim (%%6). 2005-2024))

Pandemi dineminden giiclii hir sekilde ¢ikan Tiirkiye ekonomisinin biiyiime hizi 2022 yilinda
girdigi yavaslama trendinden sonra 2023 yilinda yiikselige gegti ve Tiirkiye 2023 yilinda %65.1
oramnda biyimistir, Trkiye Gayrisafi Yurt Igi Hasilast bitylimesi 2021, 2022 ve 2023
villaninda sirasiyla %114, %35 ve %3.1 seviyelerinde gergeklegmistir.  1999-2023 dénemi
icin ortalama biiviime ise %4.8 olarak gergeKlegmistir.

80

s fsscsiktas

www.vakilyatirim, A
Istanbul Ticaret Sicit No: 35Y22

Sofazigl Kurumlar V.0, 922 008 83
Wersis No: 0-9220-0953.5900017

77 Fax: 0 ) 3323620



an

s
[

Lo
£

(Kaynak: TUIK (Gayrisafi yurt igi hasila, iktisadi faaliyet Kollarna gére A10 diizeyinde
zincirlenmis hacim. endeks ve degisim oranlar. I1. ('eyrek: Nisan-Haziran. 2024))

Gayrimenkul Sektirii

Tiirkiye ekonomisinin lokomotl sektorlerinden olan Gayrimenkul Sektorii alt sektérleri ile
beraber istihdam ve biiytimeye dnemli katkilar sunmaktadir. Gayrimenkul sektdriine kurumsal
sermaye girisi saglamak ve nitelikli projeler olugturmak amaciyla kurulan GYO'lar, sektorde.
yasanan likidite sorununa ¢6ziim sunmakta ve vatinmeilara ait tasarruflar tek bir ¢at altinda
toplayarak. biiyiik 6lgekli projelerin siirdiiriilebilirligine olanak tamimaktadir.

GYO temsileileri fikir birliginde bulunarak gayrimenkul sektériinii gelistirmek, tamtim ve
temsilini saglamak, scktorde kalite, kontrol ve egitim konularinda standartlan belirlemek ve
korumak amaciyla 1999 yilinda Gayrimenkul Yaunm Ortakhiklan Dernegi'ni (GYODER)
kurmugtur. “GYODER. gayrimenkul sekidriintin - gelisimi igin  ¢oziimler iiretmeyi ve
kurumsallagmayr  hizlandirmayr  hedeflemekte, planli ve diizenli  kentlesme = siirecinde
metropollerde yerel yonetimler ve ilgili kamu kurumlariyla kent i¢i rehabilitasyon ve déniisiim
planlarina katkida bulunmakta, sektériin standartlarnint olugturmak ve GYO piyasasinin tanitimi
igin toplanular, seminerler, sempozyumlar diizenlemekte ve sektordeki iletisim ve bilgi
aligveriginin artmlmasina katks saglamaktadir.

ingaat Sektorii

Diinya ¢apinda artan niifus ve uluslararasi rekabetin korunmasi ihtiyaci. ingaat sektériiniin
onemini bilytik dlglide artrmaktadir. Sektorel yaurnmlann iz kazanmasina ragmen, son
yillarda gozlenen ingaat malzeme fiyatlarnindaki artis ve sektdre duyulan gilvenin azalmast.
sektorel bitviimenin beklenenden diisiik kalmasina neden olmaktadir.

2024 yihnin ikinci geyreginde sckidrel biiyiime, bir dnceki yilin ayni g¢eyregine gore %6.5
orammnda bir artis gastermistir. Dijitallesme ihtyaci, mevsimsel etkilerin artisi ve meveut
finansal paketlerin giiglendirilmesi. yilin dgiincii ¢eyreginde sektérel verilerin artis ivmesi
gdsterecegdi ilerini artirmaktadir. (Kaynak: Entegre Proje Vonetine Tiirkive Insaat
Sektirir2e
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[ktisadi faaliyvet kollarina gore zincirlenmis hacim yontemiyle hesaplanan lngaat Sektérii ile
Tiirkiye GSYH biiytimesini tarihsel olarak kiyasladigimmzda 1999-2023 doneminde Insaat
Sektériiniin ortalama biiytimesi %3.5 seviyesinde gergeklesirken Tiirkiye GSYH biiyiimesi
ortalama %4.8 olmustur.
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GSYH (Yillik deg.) Insaat (Yillik deg.)

{ngaat sektdriiniin Tiirkive GSYH igindeki agirhgr 1999-2023 déneminde ortalama %6.0
seviyesinde gergeklegmistir. 2023 itibanyla bu oran %4.8 olarak gergeklesmistir.

insaat/GSYH
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Yilin ikinct geyreginde, ingaat sektoriinde istihdam edilen is¢i sayisi yaklagik 2,13 milyon
seviyelerinde gergeklegmiy olup, bir 6nceki ¢eyrege gore 93.79. bir dnceki vilin aym
geyregine gore ise %10.17 oraninda artig géstermistir.
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Aynt zamanda yihin ikinci ¢eyreginde ingaat sektrii bir 6nceki yihn ayni dénemine gore
zincirlenmis hacim endeksi bazinda %6.5°lik. 2023 yil sonuna gire ise %10,8°lik biiviime

0/

gistermigtir. GSYIH ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %2,

8 oraninda artig gistermis ve

ingaat sektorii GSYIH deki aruiga dnemli katki saglanugur (Kaynak: TUIK, Déinemsel Gayrisafi
Yurt I¢i Hastla, 2. (Cevrek),

Gayrisafi Yurt Igi
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[irkive insaat scktoriinde faaliyet gosteren girketlerin 2024 ('1'de ortalama %3947
faaliyetlerini kisitlayan herhangi bir faktoriin olmadigim agiklarken, faaliyetleri kisitlayan
temel unsurlardan finansman sorunlan, ortalama %30.2°1Kk payiyla girisgimleri siurlayan
birincil faktor olarak belirlenmistir. Daha sonrasinda gelen talep yetersizligi 2024 ('1'de
%135.8°lik ortalamaya sahip olarak kisitlayan taktdrlerde ki yerini korumustur,

insaat Sektiriinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktirler

Insaat Sektériinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktérler

(Kaynak:
Bakis-2024-1.-26C 3%8 7eyrek.pdf)

https://assets kpmg.com/content/dam/kpmg/te/pdf72024/07/Gay rimenkul-Sektorel -
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(Kewvnak: — TUIK,  Hizmet,  Perakende  Ticaret  ve  Ingaat — Guven  Endeksleri,
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ingaat maliyetleri sektorde kKarhihgn ve gayrimenkullerin fiyatlarmn etkileyen en 6nemli
unsurlardan biridir. 2024 vili Temmuz ayinda ingaat maliyeti endeksindeki artig bir 6nceki aya
giire %1.91. bir dneeki yihn aym ayina gore ise %46.35 seviyesindedir. Agagidaki tabloda
insaat malivetindeki artis lnzinda 2022 yihina gore diigiis s6z konusudur.

On iki aylik ortalamalara gére degisim ile hesaplanan Ingaat maliyet endeksi ve TUFE iligkisini
inceledigimizde 2016-2020 doneminde ingaat maliyet endeksinin TUFE nin hafif tizerinde
seyrettigi - gozlemlenmektedir.  2021-2022  doneminde ingaat maliyet endeksi ile TUFE
arasindaki makas agilmig olup, ingaat maliyetlerindeki artis gok daha yiiksek olmugtur. 2023
yili itibariyla ingaat maliyet endeksi ile TUFE nin tekrardan yakisadigr goriilmektedir.

016 | 9% 18%
20z 15,6% 1%
08 4 263% o 16.3%
2019 16.8% 15.2%
2020 - C125%| 123%)
B 41.3% | B 19.6% |

1033% | 12.3%

C630% | 539%
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insaat Maliyet Endeksi (12 aylik ort. gore deg.)
TUFE (12 aylik ort. gbre deg.)
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Yapt ruhsat ve yapr Kullamim izinleri ingaat sektorii igin dnemli olan diger unsurlardandir.

. = . . ; R, .
Asagidaki tabloda belediyeler tarafindan yapi ruhsatlarimin bina sayisi. m* yiiz olgtimii ve daire
sayist donemler itibanyla agagidaki tabloda 6zetlenmistir.

2015 125.741 189.674.525 8§97.230
2016 134.099 206.971.538 1.006.650
2017 161.92] 287.333.966 1.405.447
2018 104.509 149.438.529 669.165
2019 55.717 73.351.564 319,720
2020 90.169 112.621.366 555.132
2021 138.335 151.476.324 726.649
AR, T e e | S = o)
2022 127.880 146.157.001 699,960
2023 139.711 168.202.851 857.867
(Kaynak. TUIK, Yam l=in Istatistikleri 2 ( ‘eyrek.
ttps: datictuike cosatr Bualen Indexp - Buddine-Permits-Quaeter- - April-June, - 2024-3375 1)

2024 yihmn ikinei ¢eyreginde bir dnceki yilin ikinei geyregine gore verilmis olan yap
ruhsatlari, bina sayist bazinda %22.7, m? yiiz dlgiimii bazinda %30,9 ve daire sayisi bazinda ise
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27.1 milyon m* olup. bunun 14.6 milyon m*'si konut, 6.9 milyon m*'si konut digt yapilar ve
5.6 milyon m*'si de ortak kullamm alam olarak gergeklesmistir.

Belediveler tarafindan 2024 yili ikinei ¢eyreginde yapt ruhsatt verilmig olan yapilarin kullanma
amacina gore en yiiksek yiiz olgiim payina 18.0 milyon m* ile iki ve daha fazla daireli ikamet
amagli binalar sahip olurken. bunu 2.2 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izlemektedir.
Belediyeler tarafindan verilmis olan yapi kullanmim izin belgelerinin bina sayisi, m* yiiz dlgiimii
ve daire sayist donemler itibaryla agagidaki tabloda Gzetlenmistir.

2015 B 110.204] 143.105.650 ) - 732.948
2016 | - 111,383 151.305.780f 754,174
2017 ~118.802| ~ 163.356.035 833517
2018 | 127.117 ~ 174.607.255 - 894.240]
2019 L 93880 o 150.092.669, 738816
2020 184 122.182.967| 599.999
2021 | 9211 127.679.222 - ~ 626.685|
2022 ___ __’ 99.188 - 129.042.839 642,394
2023 86.818] 107.747.109] 535.115
(Keaynek: TUIK, Yape Izin Istatistikleri 2. (eyrek,
lin dutictiikogos ' Halten Indexp Building-Permits-Quartee- 1= Apal-dune- 2024-33773 1)

2024 yilmn ikinei geyreginde bir Oneeki yihn ikinei geyregine gore verilmis olan yap

w8 . . 2 ax as . .s ) .
Kullanma izin belgeleri. bina sayisi bazinda %14.7. m- yiiz 6l¢timi bazinda %14.7 ve daire
sayist bazinda da %23.5 azahg gostermistir.

Belediyeler taralindan 2024 vili ikinei geyreginde yapr Kullanma izni verilimig olan yapilarn

toplam yiiz 6l¢iimii yaklasik 18.1 milyon m? olup. bunun 9.3 milyon m?*'si konut, 5.2 milyon
Yo o . 8 o+ - .

m*"si konut disi ve 3.6 milyon m*'si ise ortak kullanim alan olarak gerg¢eklesmistir.

Belediyeler tarafindan 2024 yili ikinei geyreginde yapr kullanma izin belgesi verilen yapilarnn
kullanma amacina gore en yilksek viiz dlgiim payma 11.6 milyon m? ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amagh binalar sahip olurken. bunu 1.8 milyon m” ile kamu, eglence. egitim,
hastane veya bakim kuruluglart izlemektedir.

Konut Sektirii

2023 yilinda artan maliyetler ve arz sikinust nedeniyle yiikselen konut fiyatlar, 2022 yilinda
oldugu gibi, konut satis sayisinm bir dnceki yila gore diigmesine sebep olmustur. 2023 yilinda,
konut sauglannda Tiirkiye genelinde %17.5 Istanbul’da ise %23.5'lik bir diisiis yasanmisur.
2024 yilinin ilk geyreginde Tirkiye genelinde konut satiglant 279.6 bin adet diizeyiyle diisiis
trendini stirdiirmiigtiir. Konut satisi sayisi konut fiyatlanndaki ani yiikselig., konut kredisi faiz
oranlanindaki artig. krediye erigim zorlugunun devam etmesi ve ipotekli konut satiglanindaki
azahgla 2023 yduun aym dénemine gore %13 gerileme Kaydewumigtir. 2024 yvihinmn ilk
geyreginde Istanbul 48.8 bin adet ile Tiirkiye genelinde en ¢ok konut saugi yapilan sehir
olmustur, 2024 ilk yansina bakugimizda ise konut sauglaninda Tiirkiyve genelinde %63.7.
Istanbul”da ise %3.6 hk bir diigiis gozlemlenmektedir.

Konut sauglarindaki bu diigtigiin, doviz kurlanimin Tark  Lirasi kargisinda agresif dege
kazanmast. kon isi faiz pranlannim hizla artmasmin ipotekli konut satiglanna olumsu

clkisi.ﬁ;u
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ingaat maliyetlerindeki yiikselmenin talepte daralmaya neden olmasidan  kaynaklandiga
gozlemlenmektedir. Ayrica mevduat faizi getirilerinin gegmise oranla yiiksek seyretmesi
yvatmmetlann giivenli alanda kalarak konut yatimnu yerine mevduata yonelmesine sebep
olmaktadir.

2024 yihmimn ilk yansinda konut satiglant bir énceki yihn aym dénemine gore %3.7 oraninda
azalis kaydetmis olup, yaklagik 545.074 adet olarak gergeklemistir, Yabancilara yapilan sauglar
2024 yiluun ilk yansinda 10.548 olurken. yabancilara satiglarin toplam satistaki payr %1.94
olarak gergeklesmistir.

Satig sekline gore yapilan degerlendirmede ise ipotekli satiglarda bir Gneeki yilin ayni
dinemine kiyasla %57,7 oramnda diigily kaydederck, 51.415 adet olarak gergeklesmigtir.
ipotekli sauslarin toplam sauslar igerisindeki payr 2024 yilin ilk yansida %9.43 olarak
gergeklesmistir. ipotekli sauslardaki gerilemenin ana unsuru konut kredisindeki yiikselen faiz
oranlaridir (Kaynak: Cushman & Wakefield Tiirkiye Gayrimenkul Pazan Goriiniimil i1k Yari
2024 Raporu. https://ew-tr.com/tr/haber-detay/1 78 7/turkiye-gayrimenkul-pazari-gorunumu-ilk-
vari-2024).

Tablo 1: Konut Fiyat Endeksleri (2023=100)

A" -
| - 1

ISTANBUL
Kottt Fiyat Vg g g A48 R
Endaks s Wit 1440 14568
Yillik I8 7 W A R y
Degigim = = :
Aylik (] u g AR \ 13
Degisim b sk = i
(Kaynak: TCMB, Komut Fiyat Endeksi. g, oo tcmh gov i wps swem comedd Nibac 2
codce X NEE padp A NOEY LR RESQC I HESY RO COIRASNE L N -0y
ShHle-v e 33c 330020 fi-)

(Kaynak: Colliers Tiirkiye — Gayrimenkul Piyasast Aragtirma Raporu 2024 11k Yan)

Konut Fiyat Endeksi (2023=100), 2024 yili Temmuz ayinda bir 6neeki aya gore %0.9 oraninda
artig gostererek 141.3 olarak gergeklesmiy olup, bir dneeki yilin aynm ayina gére nominal olarak
%38.7 artig gostermistir.
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Grafik 1: Konut Fiyat Endeksi iSeviye 2023 100)
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2024 wyili ikinei geyrekte toplamda yaklagik 20,7 milyar TL twtaninda Konut kredisi

kullandinimis olup, bir dnceki geyrege gore %141, bir dnceki yila gére ise %66.9 oraninda

azalis gistermistir. (Kaynak: Tiirkiye Bankalar Birligi,
] | / A DRk tod-hilgiters istatistike-roporiae 39)

Perakende Piyasas

2023 yili, Tirkiye'deki ahsveris merkezleri igin toparlanma dénemi olmugtur, Pandemi
kisitlamalarninin tamamen Kaldinlmasi, tilketici giiveninin artmast ve enflasyonun yiikseligi
alisveris merkezlerine olan ilgiyi artirmus: ziyaretgi sayilan ve ciro diizeyleri bir 6neeki yila
gore dnemli dlgtide artig gostermisti, Tirkiye genelinde 2023 yil sonu itibariyla aktif faaliyet
gosteren AVM sayist 446 olarak kaydedilirken toplam kiralanabilir alan (“"TKA™) ~14.010 bin
m27ye ulagmigtir. 2025 sonuna kadar ingaat bitmesi planlanan 27 AVM ile birlikte toplam
sayinin 457"ye erigmesi ve bu AVMlerin ~%30unun Istanbul’da olmasi Gngériilmektedir.
Perakende yogunlugu tilke genelinde 1.000 kisi bagina 164 m2 olarak kaydedilmistir.

2024 yihnda ahgveris merkezlerinin ciro ve ziyaretgi sayilanndaki bilyiime ivmesi biraz
vavaslanus olsa da arug cegilimi devam etti. Bu durum sektdriin hala gii¢lii oldugunu ve
istikrarh bir bilytime trendine sahip oldugunu gostermektedir. 2023 yilinda baglayan ve 2024
vilmin ilk yansinda da devam eden yerli tiiketicilerin enflasyondan korunmak igin ihtiyag
ahgverislerini 6ne gekmesi, sektdre olan talebi canli tuttu ve olumlu bir etki yaratnusur.
Tiirkiye genelinde 2023 yil sonu itibanyla aktif faaliyet gosteren AVM sayisi 446 olarak
kaydedilirken toplam Kiralanabilir alan (“TKA™) ~14.010 bin m2'ye ulasnustir. 2025 sonuna
kadar ingaat bitmesi planlanan 27 AVM ile birlikte toplam sayiin 437 ye erigmesi ve bu
AVM'lerin ~%30"unun Istanbul’da olmasi ongériilmektedir. Perakende yogunlugu iilke
nde 1.000 kisg bagina 164 m2 olarak kaydedilmistir.
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Tiirkiye Genelinde AVM istatistikleri

Aktif ingaat Halinde Toplam
AVM Sayisi 446 11 457
Toplam Kiralanabilir Alan, bin metrekare  14.010 373 14.383

Kaynak: Ahsveris Merkezleri ve Yaunmeilar Dernegi

Covid-19 salgimin etkisivle ahgveris merkezlerinin zivaretgi sayilarinda ve ciro endekslerinde
goriilen diigtisler, 2022 yilindan itibaren yerini giiglii bir toparlanmaya biraknustir. 2024 yiliun
ik vansinda ise toparlanma devam etmis ve ciro endeksi nisan ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %76 arug gostermistir. Artan ziyaret saytlarinin etkisinin yaninda, ciro endeksindeki
bu artigin temel sebebinin enflasyon oldugu gozlemlenmektedir. 2024 yilimin ilk yansinda
ziyaret sayisi endeksinde toparlanma siirerken. endeks pandemi dncesi dineme yaklasmaya
devam etmektedir. Ahgveris Merkezi Zivaret Sayisi Endeksi. 2024 yilinmn nisan ayinda ise bir
onceki yihn aymi ayma gore %l oraminda yiikselerek pandemi Gneesi seviyesine oldukga
yaklasmig ve 98 seviyesinde gergeklegmistir. E-ticarete yinelim, ahisveris merkezlerindeki
ziyaret sayilaninin beklenenden daha yavas toparlanmasinda 6nemli rol oynamakadir.

1000 Kisiye Dusen Alisveris Merkezi Alani (m?/1000kisi)

(Kaynak: Colliers Tiirkiye — Gayrimenkul Piyasasi Arastirma Raporu 2024 ilk Yar)

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektirii

2024 yilv ikinei geyrek itibanyla, Istanbul genelinde toplam kiralama iglemi vaklagik 138.6 bin
m?® olarak gergeklegmigtir. Toplam  kiralama iglemlerinin %65.5'i yilin ilk ¢eyreginde
gergeklegmis olup, %34.57%1 de yilin ikinei yansinda gergeklesmistir. Aym zamanda bu ¢eyrekte
bosluk orant ise %10.30 olarak gergeklesmistir,

20247 ilk yansi. 2023 yilinm ortasindan itibaren uygulanan siki para politikasinin ve mali
disiplin adimlarmimn etkisi alunda gegmistir. Bu dénemde enflasyonun Mayis ayinda zirveye
ulagip aziran ayinda digiige gegmesiyle segim sonrast aulan adimlarla enflasyon ve doviz
kurunda istikrarn artacag beklentileri gliglenmistir. 2024 yilinin ikinei ¢eyreginde birincil ofis
kiralan 42 ABDS olarak kaydedilirken gegen yilin aymi ¢eyregine kiyasla dolar bazinda %13.5
oraninda artig gostermistir. Aym zamanda b bazinda ise %77.3 artigla 1.357 bye ulagms ve
Haziran ayr enflasyonu olan %71.60"in {izerinde bir yiikselig gostermigtir. Son sekiz yilin en
vitksek seviyesine yilkselen birincil ofis kiralan en son 2016 yijnda bu  seviyedg

kaydedilps 7 (Kaynak: Cushman & Wakefield Tirkive Gayrimenkul Pagert Gériinimii 1l
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Yart 2024 Raporu, — hups:ew-tr.com e haber-detay 1 78 7 wirkive-gavrimenkul-pazari-
gorunumu-itk-yari-2024).

2024 yilinmn ilk geyreginde Istanbul ofis pazaninda genel arz 7,14 milyon m? olarak ayni
seviyede kalnugur. Birinei geyrekte toplamda 94,471 m? islem gergeklesmigtir. Bir dnceki yilin
ayni donemine gore bakildiginda %173 oraminda ciddi bir yiikselis meydana gelmistir. Bununla
birlikte. birinci ¢eyrekte gergeklesen kiralama anlagmalan metrekare bazinda %60, adet
bazinda %61 oraminda yeni kiralama anlagmalarindan olusmustur. Onceki yila gére yeni
kiralama anlagmalaninda metrekare bazinda %94 oraminda artig kaydedilmigtir. Genigleme
islemlerinde ise ciddi bir artg gortilmiistir. Gegtigimiz yilin aym déneminde genigleme
islemleri gergeklesen Kiralama anlagmalarmin %137 ni olustururken bu ¢eyrekte %38
genigleme iglemlerinden olugmaktadir. Birinei ¢eyrekie, metrekare bazinda anlagmalarin,
%37"si MIA da gergeklesmis olup bir dneeki yilin ayni dénemine kiyasla %205 oraninda artis
kaydedilmigtir, Iglemlerin 2634°i Anadolu _-':tk;mnda gergeklesip gegen yila kiyasla hem
metrekare hem de iglem sayist bazinda artarken, %28 ile MIA disinda Avrupa yakasinda 2023
vilinin ilk geyregine gore iglem bazinda azalma yasanmasima ragmen metrekare bazinda iki
katindan fazla yiikselmigtir.

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi'nde Istanbul. m® basina satis bedeli 53.483 TI. olarak
gergeklesmis ve Tiirkiye'de en pahali il olmustur. Ardindan m? basina satig bedeli 44,390 TI.
ile Antalya one gikmaktadir. Ankara’da ise m® bagina saug bedeli 34.179 TL olarak
gergeklegmistiv, (Kaynak: GYODER,  Gosterge-Tirkive Gayrimenkul Sektiri 1. (eyrek
Raporu)

Ankara’da ise 2024 yili ikinei geyrek itibariyla. birincil ofis kiralart m? bagina ortalama 581
TLden. ABD Dolan bazinda ise 18 ABD Dolan olarak gergeklesmis olup. 1 yil igerisindeki
biiytime ise %38.5 olarak gergeklegmigtiv. (Kaynak:  Cushman & Wakefield  Tirkiye
Gayrimenkul — Pazart  Gorundimii Ik Yart - 2024 Raporu,  https://ew-tr.con/'tr/haber-
detay’ 1 787 turkive-gayrimenkul-pazari-gorunumu-ilk-yvari-2024)

TCMB nm yaymlanug oldugu Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi'nde (2023=100). Tiirkiye
genelinde 2024 yihnin ikinei geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore %64.,7 artigla
1484 seviyesinde gergeklesmis olup, Istanbul’da bir nceki yilin aymi ¢eyregine gore %51.5
artig ile 137.6 ve Ankara'da ise %72,1 arus ile 157.5 olarak Et,ru.l-.lumu,llr (Kaynak: f( MB,
ﬂum (unrmwnhd lnuf Lm.’c&sf fittps wwiw tomb govoir wps woem comiect Td3 1 a2 300

predt VIO | 'r_"'.-. 0 T 5 L L /] jl'.‘ N Joalt .],'l‘;‘l\ NIVECE L3 oa2 s F495 <48 [y

(g ety 20

(Kaynak: Colliers Ttrkiye — Gayrimenkul Piyvasast Arastirma Raporu 2024 {1k Yan)
Otel Piyasasi

Covid-19 salgim sonrasi 2022 ve 2023 yillaninda turizm sektériindeki olumlu gelismeler 2024
ythnm ilk 5 aymda da devam ctmigtir. Son yillarda egitim ve saghk alanlarmda yasanan
geligmeler dolayisiyla egitim ve saghk odakh turizm ziyaretgilerinde énemli dlgiide arug
yasanmighir. Yaganan bu artis dolayisiyla turizm istatistikleri. bu sektérler g6z oniinde
bulundurularak TUIK tarafindan tekrar gozden gegirilip, 2022 yilinda yapilan revizyon
kapsaminda egitim ve saghk turizmi igin gelen ziyaretgiler istatistiklere eklenerek geemis
turizm verileri giincellenmigtir. 2023 yal sonu itibariyle otel doluluk oranlan bir 6nceki yila
gore Tirkiye genelinde diigiis gdstermigtir. 2023 yil sonunda Tiirkiye genelinde otel doluluk
orant %50, HS olarak gergeklegmigtir. 2023 yali ilk bes ayinda ise Tirkiye geneli otel doluluk
orin 049 -rdk Lcn,cklc;srl\cn hn oran ’()’4 \l]l[]l!'l aypi dénpmingle  %54,70°
yilkse '
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Antalya’daki otel doluluk oranlart ise 7.1 puan artarak %71.07 olarak gergeklesmistir. 1k
olarak, 2024 ('1"de, %45 ile Istanbul*da bulunan konaklama tesislerindeki doluluk 2023 C4'te
50.7% orani baz ahndiginda ditigme egiliminde olsa da bir dneeki vilin birinei geyregine gore
artiy gostermistir. Antalya Bolgesi'nde yabaner turistlerin de yogun ilgisi ile 2023 (4'te
doluluk orani %47 ye ulagmy fakat 2024 C'17°de ~ %33 sevivesine inerek azahis gostermistir.

2021 yili temmuz ayi itibariyle “Belediye Belgeli™ konaklama tesislerinin de “Isletme Belgeli
Tesisler™ altinda kaydedilmeye baglanmasiyla faaliyet halindeki turizm tesisi ve oda sayilarinda
onemli bir artiy olmustur. 2024 yilimin ilk 5 ayr itibariyle Tiirkiye'deki Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgi Isletme Belgeli tesislerde toplam 847.585 oda meveuttur. Yakin gelecekte bu arza
eklenmesi beklenen Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Yaurim Belgesi'ne sahip 737 tesis ve 76.468
oda yer almaktadir.

Pandeminin etkisinin ortadan kalkmasiyla birlikte 2022 yilinda artiga gegen gelen ziyaretgi
sayist, 2023 vihinda da bu olumlu etkiyi stirdiirmiistiir. Tiirkiye'ye gelen turist sayist 2023 yih
yil sonu itibariyle 2022 yilma gére %10 artig gdstererek son 5 yilin en yiiksek seviyesine
ulagmisur. 2024 yili ik bes ayy itibariyle yabaner ziyaretgi sayisi 2023 yilimin ayni dénemine
gore %12 artarak pandemi 6neesi seviyesini de agnugur. 2023 yilinm ilk on bir aymda yabanci
turistlerin en gok zivaret ettigi iller ise sirasiyla Istanbul ve Antalya olmustur. 2024 yilimn ilk
geyreginde turizm gelirleri 2023 yilimn ayni dénemine gore %S5 oraninda artig gdstermistir.
Aynt donemde turizm gelirlerinin Tiirkiye GSYH igindeki payr ise bir énceki donemle aym
seviyesini Koruyarak %14 olarak gergeklesmistir,

TURKIYE'YE GELEN YABANCI ZIVARETCILERIN YILLARA VE AYLARA GORE

DAGILIMI
YILLAR % DEGISIM ORANI

AYLAR 2022 2023 2024 2023/2022  2024/2023
OCAK 1.281.666  2.005.967 2.047.027 56.5 2.0
SUBAT 1,541,393 1.870.414 2.294.579 213 22.7
MART 2.079.565 2.335.728 2.701.244 12.3 15.6
NISAN 2.574.423  3.321.824 3.611.244 29,0 8.7
MAYIS 3.873.212  4.500.242 5.130.119 16.2 14.0
HAZIRAN 5.014.821  5.584.021 5.860.446 11,4 5.0
TEMMUZ 6.664.970  7.148.044 7.333.812 7.2 2.6
AGUSTOS 6.304.770  6.660.700 6.825.403 5.6 2.5
EYLUL 5475453 5.786.027 6.054.431 5.7 4.6
EKIiM 4.803.198  4.987.112 38

KASIM 2.551.483  2.525.345 1.0

ARALIK 2390441 2.483.756 3.5

TOPLAM 44.564.395  49.209.180 10,42

h
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Doluluk Oranlan

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesisleri %
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5 yildizly oteller ve litks otelleri baz alarak yapugi analizlere gore

2023 yilimm Ocak-Arahk doneminde Tiirkiye otellerinin ortalama doluluk oram gegen yilin
aym donemine gore 13.6 puan azalarak %353.1 olarak Lcrqcklusmiﬁtir Pandemi etkilerinin

ortadan kalkmaya bagladigr 2022

€78.5

yilinda oda bagi gelir verisi izl bir gekilde toparlanarak
olarak gergeklesti. 2023 yilinda ise oda basi gelir verisi (RevPAR) bir dnceki vila gére
gerg £ b £

%30 gibi ciddi bir oranda azalarak €55,1 oldu. Bu veri, pandemi éncesindeki yil olan 2019 un
ayni dénemine kiyasla %7 oranimda bir artist ifade ediyor.

I -1 S 3028 | "023

Konum Illrki\'e I\l.mhnl \m.alu:[ Tiirkiye istanbul | Antalya Trkiye hlunhul Antalya
Doluluk 52.0% | 54.7% 52.2% ! 06.7% 74.7% 62.3% 53.1% 60.2% 37.1%
Ortalama I i
Oda €

Fiyati €8205| EVIS0 | €11965) €17.62 €l | L | E 10382 | €124.01 | €83.85
| Revpar | €42.68 | €50.20 | €6130 | €78.46 | €10226| €89.78 | €5514 [ €74.71 | €47.89
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2023 yihinda Istanbul otellerinin doluluk oranlarmdaki diigiiy. Antalya otellerine gire daha
fazla olmustur. 2023 yilinda Istanbul otelleri ortalama doluluk orani bir dnceki dineme gire
14.5 puan azahsla %60.2 ye diiserken. Antalya otellerindeki azalis 5.2 puan ile %57,1 olarak
gergeklegmistir, 2023 vilinda bir Gneeki yila gore, Tiirkiye genelinde genel olarak oda gelirleri
bir dneeki yila gore diigiis gostermigtir. Tiirkiye genelinde oda bagi gelir (RevPAR) 2023
vilinda bir énceki yila gore %29.7 diigiis gostererek €55.14 sc\numdt. gergeklesirken bu
diigis orant  Istanbul’da  Tiirkiye ortalamasimn - altinda  kalarak %269 seviyesinde
gergeklegmistir. En yiiksek diigily ise bir Gneeki yila gare %46.7 diigiis gosteren Antalya’da
gergeklesmistir. (Kaynak: Colliers Tiirkiye — Gayrimenkul Piyasasi Aragtirma Raporu 2024 (1k
Yar)

Sirket halka arz olduktan sonra BIST GYO endeksinde iglem gorecektir. Endeksin kapanig
fiyatlarina gore seyri asagidaki tabloda yer almaktadir. BIST GYO endeksi 01.11.2024 rarihi
itibariyla 3.012.92 seviyesinde kapamg ger¢eklestinmigtir.
XGMYO - Kapanis Fiyat1 (TL)
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BIST GYO endeksinin iglem hacmi ve Kapamg liyat grafigi agagida yer almakiadir.
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BIST GYO endeksi 01.01.2021 tarthinde 64734 seviyesinde kapamyg gergeklestinmis olup,
01.11.2024 tarihinde 3.012.94 seviyesinde Kapanmistr. 01.01.2021-01.11.2024 diénemi aras
Kapams fiyatlan  ile  hesaplandiginda  BIST  GYO  endeksinin %365.43  yiikseldigi
goriilmektedir.

BIST 100 endeksi 01.01.2021 tarihinde 1.476,72 seviyesinde Kapanmig gergeklestirmis olup.
01.11.2024 tarihinde 8.885.00 seviyesinde kapannustir. 01.01.2021-01.11.2024 dénemi arasi
kapams fiyatlan ile hesaplandiginda BIST 100 endeksinin %3501.,67 yikseldigi goriilmektedir.
BIST GYO endeksi 01.01.2021-01.11.2024 doneminde % 365,43 viikselirken, BIST100
endeksi ayni dénemde %501.67 yiikselis kaydetmigtir. BIST GYO endeksinin, BIST100
endeksine gore getirisi -%22.64 olmustur.

Relatif ====BIST100

0.80
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0,20
& » .
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Saghk Turizmi

Saghk scktorii finansal anlamda zorluk yagayan bir sektor olup. devletler igin ciddi kaynak
ayirmay1 gerektirmektedir.

2019 yihnda. Covid-19 pandemisi 6ncesi donemde, OECD iilkeleri saghk harcamalarina
ortalama GSYIH lanmin yaklagik %8.8ini ayirmaktaydi: ancak 2021 yilinda bu oran %9.7 ye
yitkselmistir.

ABD, 2021 yilinda GSYIl'simin %174%tnd ve 2022 yihnda ise %16,6 st ayirarak
GSYI ya oranla en fazla saghk harcamast gergeklestiren iilke olmustur. ABD nin ardindan
GSYII'va oranla en fazla kaynak ayiran iilke Almanya olmustur. Almanya, 2021 yihinda
GSYIH st %12.97unu ve 2022 yihinda ise %12.7°sini saghk harcamalarina ayirmistr.
Tiirkiye ve diger gelisen iilkelerde GSYIH ya oranla aynlnus olan kaynaklar daha kisithdir.
liirkiye. 2021 yilinda GSYIH simn %4.6°sim ve 2022 yilinda ise %4.3 tni ayrnugur
(Kaynuk: OFECD, hups stats oced orgg ndes aspy P DataSctt wide N

Tiirkiye'de Saghk Scktirii

TUIK verilerine gore toplam saghk harcamasi 2022 yihnda bir dnceki yila gore %71.5
oraninda artarak yaklagik 606.8 milyar 11, olarak ger¢eklesmistir. Bu harcansamin 463.5 milyax

03 |
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'L st kamu taralindan gergeklestirilmig olup, 143.3 milyar TLlik kismu dzel sektor tarafindan
gergeklestinimistir.

reamn dilve

1999 3.048 1.937 4.985
2000 5090 3.058 8248 o
2001 8.438 1308 12396
2002 13270 5504 1874
2003 17.462 6.817 24279 |
2004 (21389 8632 30.021 :
2005 [23.987 11.372 35359
2006 30016 [13.953 I VY
2007 34.530 16.374 50.904
2008 42,159 115580 57790
2000 16.890 11.021 - sten
2010 148482 113196 - lelers
2001 |54.580 14028 68.607
2012 58.785 15404 74.189
2013 66.228 18.162 84.390 ]
2014 73.382 (21368 94750 o
2015 82.121 22.446 1104.568
2016 |94.012 25.744 119,756
2007 [109.744 30904 140.647
2018 [128.021 37213 165234 B
2019 156819 44212 201,031 "
2000 198.062 151.869 249932
2021 280.220 3721 353.941 i
2002 (463516 143319 o 606.835
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Saghk Harcamalan
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Kamtt Saglhk Harcamalari(Milyon TL) Ozel Sektor Sazhk Harcamalan (Milyon TL)
Toplam Sadhik Hareamalan (Milyen TLY
(Naynuk: I'UIK, Saghk Harcamalar Istatistikleri, 2022,
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Kamu ve dzel sektor saghk harcamalarimin detayh Kinlimn agagidaki tabloda yer almaktadir,

ivon Tl ' 202 Wwiag Y A .
Toplam Saghk Harcamasi 353.941 100 606.835 | 100
Genel devlet - 280.220 | 792 | 463.516 764
Merkezi devlet | 8o 314 | 191.862 36
Mabhalli idareler 1.975 0.6 | 30668 | 06
Sosyal Giivenlik Kurumu | 167.065 47.2 | 267986 | 442
Ozel sektir _ ) | 13 208 | 143.319 L___23.6 |
Hanehalklan ) | 56342 | 159 112018 | 185
Diger T80 |49 [ ndor [ 52
(Kaynak: TUIK, Saglik Harcamalari Istatistikleri, 2022,
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Poastmag Dosen Sachh Hoaveamase, 200y 2l

Kisgi bagina saglik harcamasi bir 6neeki yila oranla %6698 arugla 7.141 TL olmustur.
(Kaymak: TUIK, Sughk Harcamalar Istatistikleri, 2022,

EYEEEECr) f s I b HIn=T Lot oedpletiiidy fl‘-"u"-"ll e i ._

2019 yilinda saghk turizmi ve turistigin saghar kapsaminda iilkemizde 756.926 hasta saghk
hizmeti alnustir. Saghk ve ubbi nedenlerle gelen yabaner ziyaretgi ve yurt diginda ikamet eden
vatandas ziyaretgilerden elde edilen turizm gelini 2019 yilinda 1.459.132 bin ABD Dolart
tutaninda gergeklegmistir.

2020 yihnda yasanan kiiresel salgim sebebiyle saghk turisti sayisinda gozle goriliir bir azalma
meydana gelmistir. 435.691 hasta, saghk hizmeti almak igin Tiirkiye'yi tercih etmigtir. Saghk
turizmi ve ubbi nedenlerle gelen yabaner ziyaretgi ve yurt diginda ikamet eden vatandas
ziyaretgilerden elde edilen turizm geliri, 2020 yilinda 1.371.189 bin ABD Dolara gerilemisgtir.
2022 yilinda toplam 1.381.807 Kisi saghk hizmeti almak igin Gilkemize gelmis ve buradan elde
edilen gelir 2.206.750 bin ABD Dolan tutarinda gergeklegmistir,

2023 yilinda toplam 1.538.643 kisi saghk hizmeti almak igin tilkemize gelmis ve buradan elde
edilen gelir 3.006.092 bin ABD Dolan tutarinda ger¢eklesmistir.

2024 yilimin ikinei geyreginde ise 801.723 Kigi saghk hizmeti almak igin {ilkemize gelmis ve
buradan elde edilen gelir 1.621.922 bin ABD Dolan tutarinda gergeklesmistir.
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Ulkemize Gelen Saghk Turist Sayisi
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7.2.2. izahnamede yer almast gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin net
satis tutarimin faaliyet alamna ve pazarm cografi yapisia gore dagihmi hakkinda bilgi:

Sirket'in hastlan 2021 yilinda 10719494 TL. 2022 yilinda 744.881 TIL., 2023 yilinda
1.956.389 TL seviyesinde gergeklesmistir. 2023 yilimn ilk dokuz aymda 2.864.871 TL. olan
hasilat 2024 vilinm ilk dokuz ayinda 5.123.301 TL olarak gergeklesmistir. Stz konusu hasilat
agirhikl olarak  Cukurambar  Bilfen Egitim  Tesisi'nden elde edilen kira gelirlerinden
kaynaklanmaktadir,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Risk Faktorleri baghkh 5. Béliimde Ihraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler. lhraggimin iginde
bulundugu sekidre iliskin riskler. ihrag edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam diginda
kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detayl olarak agiklammisur. [lgili boliimde yer
alan risk laktorleri diginda yukanda 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardgn
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun meveut olmadig dilgiiniilmekiedir. |

99

nbul Ticaret Sicil No: 357225

Mersis No: 0-9220.0881.5300017

Bofazigl Kurumlar v.D. 522 008 835%




7.4, Thraggimn ticari faaliyetleri ve karliig agisindan énemli olan patent, lisans, smnai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihragginin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgitde bu anlasmalara bagl olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iliskin 6zet bilgi:
Sirket'in dnemli sozlegmelerine iliskin detayl bilgilere [zahname nin 22, Béliimiinde yer alan
“Onemli Sozlesmeler”™ bashginda yer verilmistir,

7.5. ihragemm rekabet konumuna iligkin olarak yaptifn agiklamalarin dayanag:
thraggt' nin 7.2.17de yer alan agiklamalarimn Kaynaklan agagida yer almaktadir.

° TUIK - voo tdocon - Tiiketied fiyat endeksi ve degisim oranlan, On iki
ayhk mlal.mm]am gare degisim (%), 2005-2024
s TUIK = hpe vtk con 1 - Gayrisali yurt igi hasila, iktisadi faaliyet kollarina

gire Al0 dll!t.,\ll'l(.lt. 11|u.1rlc1mn:;. hacim. endeks ve degigim oranlari. 11 Ceyrek: Nisan-
Haziran, 2024

° Entegre Proje Yonetim Tiirkiye Ingaar Sektorii 2. (eyrek Raporu

» TUIK < ook won i - Isgiieni Istatistikleri, 2. Ceyrek

o KPMG  Insaat  ve  Gayrimenkul %uklnn.l Bakiy 2024 1. Ceyrek
B — aieritdtik it fin AN T e ek derond
Pahorm- 20001 -l 38 Tes reh pdl - -

. TUIK = ootk oo 10 = Hizmet, Perakende Ticaret ve Ingaat Giiven Endeksleri

. TUIK = vooo i von i - Ingaat Maliyet Endeksi,

° TUIK - wit o o= Yap Fzin Istanistikleri 2. Ceyrek

o Cushman & Wakefield Tiirkive Gayrimenkul Pazan Gértiniimii 11k Yarn 2024 Raporu,
Ity C-tecont b haber-detay IR T turkiy e-gay rimenkad -pazars-gorun -l k- v

° TCMB < v cmh von 10 - Konut Fiyat Endeksi

° Tiirkiye  Bankalar  Birligi, s oo thhoorge o0 baphacilih barika-ve-sokion

° Colliers Tiirkiye - Gayrimenkul Piyasast Aragtirma Raporu 2024 Ik Yar

o GYODER, Gosterge-Turkive Gayrimenkul Sekiaru 1. ('eyrek Raporu

o TCOMB - v icoih con 0 = Tieari Gayeimenkul Fiyar Endeksi

° TUIK = v il von 10 = Sagltk Harcamalary Istatistikleri

° wps: s ssoishasccomidr saglik-turi -y erilen

7.6. Personclin ihraggiya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlgiide etkilemis veya etkileychilecek, iye ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraggunn dahil oldugu grup hakkimda ézet bilgi, grup girketlerinin faaliyet konulary,
ihraggiyla olan iligkileri ve ihragginin grup igindeki yeri:

Isbu izahname tarihi itibanyla Sirket'in meveut ortaklart; Sirket paylarimin %93,55%ine sahip
Ahmet Kerem Eren ve %6.45%ine sahip Fatma Eren’dir. Sirket’in meveut pay sahiplerinden
Ahmet Kerem Eren’in pay sahibi oldugu Sirketler ve bu Sirketlere iligkin bilgiler agagidaki
tabloda yer almaktadir.

- Ahmet Kerem Eren
Sermaye | Sermaye
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) | Pan
[ren Mesken Yapr ingaat Ticaret | Ingaat, taahhiit ve miiteahhitlik
AS.  [lisleri yapmak o 130.000.000 100%
Alpen Enerji Miihendislik Sanayi
ve Ticaret A.§. - Elektrik enerjisinin iletimi 50.000 100%
Mimarhk faaliyetleri ve mimari
ikonik Tasanm Mimarhk A§. damsmanhk faaliyetleri 50.000 49%

8.2, ihragemnin dogrudan veya dolayl énemli bagh ortakhiklarimin dékiimii:

Giineel durumda Z GYO ya ait | adet bagh ortakhik bulunmaktadir.

Kl-l_rultlugiu_ ‘ istirak Payi ve Sermaye
Ticaret Unvani Ulke ve Faaliyet Konusu Sahip Olunan Tutar
Merkezi Oy Hakki (TL)

Otel. motel, pansiyon,
tatil koyii, dinlenme

HEALTHIR evleri, termal istasyonu,

SAGLIK VE Liirkive / plaj. pastane gibi

'_I‘URIZM ‘ ‘\nk_'m' konaklama, dinlenme, 100-100 250.000
ISLETMELERI i gezme, eglenme,

AS. vivecek ve igecek

verleri komple turistik
) _ tesisleri igletmek.
9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. Izahnamede yer almasi gercken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragginin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yinetim Kurulu karari uyarmea ihrager tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Maddi Duran varhklar ile ilgili birikmis itfa paylannda gergeklesen hareketler asagida yer
almaktadir.
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_ﬁ;wklam:\ _ B

111.:;1.24

_____ 1.0 Girisler|  Cikislar|  30.Eyl.24

lagitlar 7.030.538 | -l - 7.030.538
Demirbaglar 1.698.892|  961.725| -1.729.966 930.651
Toplam Maliyet Bedeli _ 8.729.430 961.725| -1.729.966 7.961.189
Birikmig Amortismanlar 1.0ca.24 D?.“cm. ( lkl$|¢ll‘ 30.Eyl.24
- Gideri| ™ B _

Tasitlar ) |- 3425595| - 854899 - - 4.280.494
Demirbaglar ) - 1.083.821| - 185.040] 1.238.036| - 30.825
Birikmis Amortismanlar - 4.509. 416 -1.039.939 - 1.238.036| -4.311.319
Net Defter Degeri L 4220014 ) 3.649.870
.i\_g‘lkla_l_llil ) ) __ __ 1 1.Oca23|  Girisler Cikiglar|  31.Ara.23]
Tagitlar _ i 7.030.538 I - 7.030.538
Demirbaglar B 1.601.863|  97.029 - 1.698.892
Toplam Maliyet Bedeli 8.632.401 97.029 - 8.729.430
Birikmis ;murli;;manI:u:“__- e I()caa'; | Dinem | Cl-kl;hlr 11_.‘\;.; 2_"-
' ' B ) Gideri _ _ -
Tagitlar ) | - 2096.197] -1.329.398 =| - 3.425.595
Demirbaglar - 737102 - 346.719 -] - 1.083.821
Birikmiy Amortismanlar - 2.833.299| -1.676.117 = - - 4.509. 416 |
Net Defter Deperi 5.799.102 - i 4220014
“At;lkl‘tma ll()ca.?.l (iiri$le_l: Cikaglar _j 31.Ara.22
Tagilar | 5.863.858|  1.166.680 - 7.030.538
I)emirbd;.lt_l_r_ _ | 1.564.662 37.201 -1 1.601.863
Toplam Maliyet Bedcli ] 7.428.520 1.203.881 - 8.632.401

<0 ! N N I Dénem

Birikmis Amortismanlar 1.0c¢a.22 Gideri Cikaglar 31.Ara.22
Tasular |- 845.647] -1.250.550 -| - 2.096.197
[)Ll'l'lll'bgl.*.olsll' |- 402019 - 334983 ) -|_= 737.102
Birikmis Amortismanlar - - 1.247.766| - 1.585.533 -| -2.833.299
Net Defter Degeri ~ 6.180.754| - 381.652 . :\.?9_‘).102
Agiklama l Oca. Zﬂ Girigler Cikiglar 31.Ara.2l
Tasitlar i 1,150, 6—1! 4.713.217 - 5, 8(} 3 8‘38

Ll)cmirhuslur 944.010 620,052 1. '\64 662
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.'I*np[a;n J\'l{lli_\'i.‘l-l}(..'dl.‘li _ 2:0.‘)5.251“ | ;—.3_33.269 - | —?;21'_{_52;
Birikmis Amortismanlar 1.Oca.21l I::]l':]i': Cikiglar | 31.Ara.21
Tagitlar |- sie0] - sesest| o] - sasesr
1)_c;1qi-rl;a;;|a-r_ o ] — -I(J-().?_;m -_ _2‘}:'}.-.‘:‘)8_ o "'—“"' -__-“4(]2.1 19
-;i-l;;—l';llli!i Am lll'ﬁﬁl'll_ill—lh;l" gl_ --_ _64368_'? —_-_ | ;1{14;9 o —- _-_l-.?.-i?.?ﬁﬁ
N_L'l l)e_ﬂer Degeri - _I-_I::alﬁl';_— R _—(n.lf‘il}.'!S-l-

Sirketin isbu izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerine pore stoklar
kaleminin kinthimn agagida yer almaktadr.

Stoklar

30 Eylil| 31 Arahk| 31 Aralik| 31 Arahk

_ o 2024 2023) 2022 2021
Ik Madde ve Malzeme I S -
YonMamuller | °| igesse| usiowss| 1assia
Mamuller o ) N ] I (e

Hear Sintins CLI87.073 | 1.292.032| 3.629.070| 5.306.613

Tamamlannug Hizmet Maliyetleri - . ! - |
Yoldaki Stoklar ! ) !
Diger Stoklar N - R -l - - -
Stok Deger Dugiikliigii Kargiliklan (-) |- - ) B
iligkili Tarafara Verilen Siparis

Avanslan _ ) 847.283| 25.010.236| 4.855.002| 1.072.442
Higkili Olmayan Taraflara Verilen

Siparig Avanslan _ 56.460.811 ] I i

58.495.167 | 26.478.827| 10.003.155| 7.854.569

Sirket'in gayrimenkul portfoyil finansal tablolarda yaturim amagh gayrimenkuller olarak
sintflanmakta olup. yatinnm amagh gayrimenkullere iligkin detaylar asagida yer almakiadir.

. T
Yeniden D
Agikipmy 1.0 24 Girigler Cikislar Degerleme | . Deler 30.Ey1.24
_ ) Arts/Azalisi U B
Hina Arsa JOILA90 - 19191120 L9 123063 - 30822982

124202039

2618.113.817

T Faplam Maliyet
[“l‘.tl('li 1.242.020.39 36934490 [ - 19.0141.120 LA19.123.063 | - 30822982

2.648.113.847
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o | o] o ] |
Agiklama 1.0ca.23 Girisler Cikwlar Degerleme i 3Ara2d
i Ditsikligi
| Artig/Azahy 3 |
Bina Arsa 877.089 269.431.728 971.708.509 - 1.242.020.396
Toptam Nintiyet 8§77.099 | 269.434.728 : 971.708.569 : 1.242.020.396
Bedeli e S| — .
S T T Yemiden] — 7
457 S Degier
Agiklama 1.0¢a.22 Girigler | Cikaglar Degerleme : 31.Ara.22
DilsikIng
B L ArusfAzalise I
Binw Arsa - 877,099 - & 877.099
Toplam Maliyet Bedeli - gr7.099 -} 0 - 877.099

9.1.2. ihra¢eimin maddi duran varhklarimin kullammm etkileyecek gevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisttlamalar, ayni haklar ve ipotek

tutarlar hakkinda bilgi:

Sirket'in duran varhklan dizerinde yer alan kisitlamalar. ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkindaki bilgiler asagida yer almaktadr.

Kisttlamamn/ Kimin Verili
Maddi Duran Varlik Cinsi | Ayni Hakkin Lehine| Nedeni it Tutan
e i Tarihi
Fiirii | Verildigi
numarah bagimsiz biliim ve P i ; redh
127974 Ada 3 Parsele kain 2 ipeick]| Halkbank Teminat 5 ona <
numarali bagimsiz boliim 20.07.2023 25.000.000
2707 y aAree .
.[1531).1111:\—::‘:3 l![::,:::iltl ki | Laskiye
aralt arsa tizerindeki 1.
3.4,5.6,7.8,9.10, 11,12, ipotek | Vakiflary Rredil g 615024 260.000.000,00
. Bankast| Teminati
13, 14, 15 ve 16 numarali AS
bagimsiz boliimler i

9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayi¢/ger¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandigi de@er tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket'in finansal tablolarda yaturim amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portféyiiniin ger¢ege uygun degerleri agagidaki gibidir,
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/. Lagun Diplomatik Site
Arsasi - | (Ankara/Golbagi)

Finansal

7 Lagun Diplomatik Site
Arsast - 2 (Ankara/Golbagt)

7 Lagun Diplomatik Site
Arsast - 3 (Ankara/Golbagr)

Z. Center Arsast
( Ankara/('ukurambar)

Lagun Country Club Turizm
Tesisi
(Ankara/Kizilcahamam)

Bilfen Koleji Egitim Tesisi
(Ankara/C ukurambar)

Sanayi Ve Ticari Arsa
(Ankara/Kegidren)

il

Kizilcahamam
lgesi. Bergin

Yayalar Mah. |

Ankara Ili,
(ankaya
[lgesi.
Karakusunlar
Mabh,

Ankara 111,

Kegidren
Heesi, Ovacik
Mah.

100.0%

0.0%

Yatrim Amagh
Gayrimenkul

Cografi | Tamamlanma Tablolard: Finansman
Konum Derceesi SASE AT Sekli
Simiflama
Ankara li, Sirket
Golbasi llgesi, 60.0% Yaurim Amagh | Ozkaynaklari
Bahgelievler v Gayrimenkul ve Banka
Mah. - Kredileri
Ankara i1, Sirket
| Galbasi [lgesi, 60.0% Yatunm Amagh | Ozkaynaklar
Bahgelievler Gayrimenkul ve Banka
Mah. | i Kredileri
Ankara li, Sirket
Giilbasi Tlgesi, 0:01% Yaturm Amagh | Ozkaynaklar
Bahgelievler ! Gayrimenkul ve Banka
Mab. | Kredileri
Ankara 1li,
('l‘:nt:l:a 0.0% Yaunm Amagh | Sirket
o - Gayrimenkul | Ozkaynaklari
Karakusunlar -
Mah, - — | _
Ankara 11i, Sirket

Ozkaynaklan
ve Banka

_ Kredileri

Yatnm Amagh
Gayrimenkul

Yaurmm Amagh
Gayrimenkul

- Sirket
Ozkaynaklan

) Sirket
Ozkaynaklan

9.2, Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihraggr bilgi dokiimanmnda yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihraggimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Sirket'in maddi olmayan duran varhklan 30.09.2024 itibaniyla 11.826 1.

haklardan olugmaktadir.
9.2.2.

olup,

tamann

Maddi olmayan duran varhklarin, ihrageimin faalivetleri igerisindeki rolii ve

faalivetlerin maddi olmayan duran varhiklara bagimhihk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.
9.2.3

. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihragg

Inl;,,l dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dinemleri |l|h.1r|\ la bu varhklar
icin yapikin

stirme h.l camalarnimin detayr hakkmda bilgi:
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Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhiklarin rayi¢/ger¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde

rayi¢ deger ve dayandi@i deger tespit raporn hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullamiminmi veya satiyim kisitlayan siozlesmeler
veya diger kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar i¢erisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihraggr bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla gerefiye

edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1, Finansal durum:

10.1.1. Thra¢gmn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal duromunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

defiisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihleri itibaniyla sona eren
finansal dénemlere iliskin finansal durum tablolan asagida yer almaktadir.

Bugimsiz Bagunsiz Bagimsiz Bagunsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmiy| Gegmiy Gegmiy

Finansal Durum Tablosu Solo Solo Salo Solo

Diinem

~ 30 Eyliil 2024

31 Arahik 2023

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

106

Diénen Varhklar 89.282.954 43.191.022 12.391.420 12.438.328
|
Nakit ve Nakit Benzerleri 17.109.254 7.756.851 B 172,415 1.207.402
Ticari Alacaklar 7.640.428 | 700,084, 2424351 564468
- Higkili Olmayan |
Farallardan Ticari
Alacaklar | 7.640.428 700084 242435] 564468/
Diger Alacaklar _ s 966.307]  1.544.641 2.379.507
- Iliskili Taraflardan Diger }
| Alacaklar o -l 13,586 R |
- Higkili Olmayan )
Tarallardan Diger
Alacaklar B ) . -7 1 1.544.641 2.379.507
Stoklar o 58.495.167 26.178.827 10.003.155 7.854.569
Pegin Odenmis Giderler - 1.349 |
Diger Dénen Varhiklar ~ 6.038.105 7.287.604 |
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— R

Duran Varhklar 2.082.255.775 | 1.277.974.608 10.084.080 41.250.738

| Diger Alacaklar L 4.270 5.801 9565, 1403
- fligkili Olmayan
Taraflardan Diger

Alacaklar s 4.270 3.801 | 9.565 B 1.403
Yatinm Amagly

Gayrimenkuller o 2648113847 1.242.020396,  877.099| -
Kullamm Hakks Varhklan 30.475.962 31.728.397| 33398314  35.068.228
Maddi Duran Varhklar 3649870 4220014  5.799.102| 6.180.754
Maddi Olmayan Duran

Varliklar . ~11.826 - -1 353
TOPLAM VARLIKLAR 2.771.538.729 |  1.321.165.630|  52.475.500 53.689.066
Kisa Vadeli - -
Yiikiimliilikler . 15.530877| 43844268  20.076.958 18.344.745
Kisa Vadeli Borglanmalar ) 538.258 563.187 2.716.090| 248.935
- Banka Kredileri - - 1.909.1s2, -
- Kiralama Islemlerinden

Borglar I 476.714 563087 806938 175303
- Diger Kisa Vadeli

Borglar B -l - 73.632

Uzun Vadeli
Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari - : 5.191.958 5.764.212 - -

Ticari Borglar

- Hliskili Olmayan
Taraflara Ticari Borglar - T04.133 4.543.560) 634.314 3.759.538
¢ alisanlara Saglanan
Faydalar Kapsamnda

704133 1543560 654514 5.759.538

Borglar — 104,682 =i _46358]  58.054)
Diger Borglar B - - 30.503.368 12.590.202 12.274.020
- Hiskili Taraflara Diger
Borglar ) o - 30.503.368 12.590.202 12.274.020
Lrtelenmiy Gelirler 8443496 2.469.941 4.069.794 o -
Kisa Vadeli Karsihiklan 547.558 - =
- Diger Kisa Vadeli
Kargiliklar o 347.558 | - -l -
Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler S 7192 - - 4.198
Uzun Vadeli
Yiikiimliilikler 124.447.504|  269.999.456 33654153

Uzt

MENKUL
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B ] 31818711 17958014 21.880.002]  32.433.033

- Banka Kredileri 20.286.210 | 33.335.065 = . S
- Kiralama Islemlerinden i

Borglar i 11532501 14.623.049]  21.880.002  32.433.033
Diger Borglar B 92615852 08.343 | - 3184985
- Iigkili Taraflara Diger

Borglar 92.615.852 - e
- liskili Olmayan Taraflara

Diger Borglar i - 68343 o ) -
Uzun Vadeli Kargiliklar 12941 | ~ 5.053 11.395 ) 15.294
= Galisanlara Saglanan

Favdalara Hiskin Uzun

Vadeli Karsiliklar o2y S0s3 11395 15.294
Erelenmiy Vergi
’_Y_iikiimlill_iig[l_ e - 221.967.946 30113275 | 886.841
| Ozkaynaklar 2.631.560.348 1.007.321.906 7.393.870 ~ 1.690.168 |
Odenmis Sermaye 168.242.225)  168.242.2251  30.000]  50.000
Sermaye Diizelune Farklar 67.384.927 67.384.927 _381.763 381.763
Kar veya Zararda Yeniden

Sutlandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh

Gelirler (Giderler) - 95.024 95.226 85966 ~ 00.573 |
- Tamumnlanoy Fayda

Planlart Yeniden Olgiim

Kazanglarr / (Kaviplary | 950241 95.226 85.966 00373
Kardan Ayrilinig

Kisitlanmig YedeKler i _16.870 ~16.870 16870 16.870
Gegmis Yillar Karlan veya s
Zararlar | T771.582.658 _ 6.859271] 1.180.962 1.654.385
Net Dénem Kari veya

Zarann 1.624.238.644|  764.723.387| = 5.678.309| 2.835.347
TOPLAM KAYNAKLAR 2.771.538.729 1.321.165.630 52475500  53.689.066

Toplam Varhklar (Aktif)

Sirket'in aktif' toplamn yillar itibanyla artig gdstermigtiv. Sirket’in 31.12.2021 itibanyla
53.689.066 TL olan aktif toplamm 31.12.2022 itibanyla 52475500 TL  seviyesinde
gergeklegmigtir. 2022 sonu itibariyla 52.475.500 TL olan toplam varhklar 2023 sonu itibariyla
02418 arugla 1.321.165.630 TL olarak gergeklegmistir. Toplam varhiklar 30.09.2024 itibanyla
ise %109.8 artigla 2.771.538.729 TL. ye yiikselmistir. Aktif toplamda gézlemlenen artisin temel
sebebi Sirketin GYO dondigiimii ile beraber yaunm amagh gayrimenkullerinde goriilen
gergege uygun deger aruslandir,

Foplam  varhiklarin igerisinde  dinen  varhklann  agiehign 31.12.2021  itibanyla  %623.2,
31.12.2022 jtibaniyla %23.6. 31.12.2023 itibanyla %33 ve 30.09.2034 igbanyla %3.2
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Duran varliklarin toplam varhklar igerisindeki agich@ 31.12.2021 itibanyla 2676.8, 31.12.2022
itibaniyla 24764, 31.12.2023 itibanyla %96,7 ve 30.09.2024 itibanvla %96.8 olarak
vergeklesmistir,

Dinen Varhklar

Sirket’in donen varhiklarn nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar ve
diger donen varhklar kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in - donen  varhklarr 31.12.2021 wibanyla 12438328 TL, 31.12.2022 itibanyla
12.391.420 TL, 31.12.2023 itibariyla 43.191.022 TL ve 30.09.2024 itibaniyla 89.282.954 TIL.
seviyesinde gergeklesmistir,

31.12.2022 itibanyla 12.391.420 TL olan donen varhiklann 31.12.2023 itibanyla %248.6
artigla 43.191.022 TL ye yiikselmesinin temel sebepleri nakit ve nakit benzerleri ve stoklar
kalemlerinde meydana gelen artiglardir.

31.12.2023 itibarniyla 43.191.022 TL olan dénen varhklarm 30.09.2024 itibariyla %106,7
artigla 89.282.954 TL ye yiikselmesinin temel sebepleri aym sekilde nakit ve nakit benzerleri
ve stoklar kalemlerinde meydana gelen artislardir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinin finansal tablo dénemleri itibanyla detayr asagida yer
almaktadir, Nakit ve nakit benzeri tutarlarin bityiik boliimiiniin bankalar nezdinde tutuldugu
goriilmektedir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri 31.12.2021 itibanyla 1.207.402 TL,
31.12.2022 itibanyla 172415 TL. 31.12.2023 itibariyla 7.756.851 TL ve 30.09.2024 itibariyla
17.109.254 TL sevivesinde gergeklesmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri | 30 E_\'Ii.;ZIJZ-I ﬂ.‘;l Arall_k- 2023 [ 31 Arahk 2022 | 31 Arahk 2021
-l\’asu -I‘J.OSJ 2'{8_8‘1 - 42.6‘52 22.818
Bunk:ll-ur BB l'?.l)';'l}.ZUI- 7_.730.966 - I2_‘}_.7(13 1.184.584
-\’adc;i-z ﬁ"k‘\"dl;::l[lul‘ | 1.424.34‘; - __?_2_‘3';'_ N _-12‘).?6-3 ‘ 1.184.584
--\;:-u.lt:l.i i\-lcvd.L.lal_[u-r | 15.665.852 7.723:729 o -' | | -
omam | vowas|  werm|  vaws| tamm

Tieari Alacaklar

SirkeUin ticari alacaklan 31.12.2021 itibariyla 564.468 TL, 31.12.2022 itibariyla 242.435 11,
31.12.2023 itibariyla 700.084 TL ve 30.09.2024 itibariyla 7.640.428 TL olarak gergeklesmistir.

Ficari alacaklann dinen varliklar igerisindeki agirh@r 31.12.2021 itibaniyla %44.5, 31.12.2022
itibariyla %62.0. 31.12.2023 itibanyla %1.6 ve 30.09.2024 itibarniyla %8.6 seviyelerinde
gergeklegmigtir. Ticari alacaklann toplam  varhklar igerisindeki agirhgn ise 31.12.2021
itibariyla % 1.1, 31.12.2022 itibariyla 20,5, 31.12.2023 itibanyla %0,1 ve 30.09.2024 itibanyla
%a0).3 seviyelerinde gergeklesmistir,
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Stoklar

Sirket'in stoklart 31.12.2021 itibanyla 7.854.369 TL. 31.12.2022 itibaniyla 10.003.155 TL.
31.12.2023 itibanivla 26.478.827 TL wve 30.09.2024 itibaniyla 38.493.167 TI. olarak
gergeklesmistir,  Stoklardaki artigin temel  scbebi ingaat iglerine iliskin  verilen  siparig
avanslandir.

Stoklarmn  dénen  varhklar igerisindeki agirhgr 31.12.2021 itibanyla %63,1, 31.12.2022
itibarivla %680.7. 31.12.2023 itibaniyla %613 ve 30.09.2024 itibanyla %65.5 seviyelerinde
gergeklesmistir, Stoklarin toplam varliklar igerisindeki agirhg ise 31.12.2021 itibanyla %14.6,
31.12.2022 itibanyla %19,1, 31.12.2023 itibaniyla %2.0 ve 30.09.2024 itibanyla %2.1
sevivelerinde gergeklesmigtir.

Diger Dinen Varhklar

Sirket'in diger donen varhklarn 31.12.2021 itibanyla 419.876 TL. 31.12.2022 itibanyla
428,027 TL. 31.12.2023 itibanyla 7.287.604 TL ve 30.09.2024 itibanyla 6.038.105 TIL. olarak
gergeklesmistir,

Duran Varhklar

Duran varliklar diger alacaklar, yaurim amagh gayrimenkuller, kullamm hakki varliklar,
maddi duran varhklar ve maddi olmayan duran varhiklar kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket'in  duran varhiklann 31.12.2021 itibanyla 41.250.738 11, 31.12.2022 itibanyla
40.084.080 TL., 31.12.2023 itibanyla 1.277.974.608 TL ve 30.09.2024 itibanyla 2.682.255.775
TL seviyesinde gergeklesmistir.  Duran  varhklar igerisinde agirh@ yatnm  amagh
gayrimenkuller olusturmaktadir,

Duran varliklarm toplam varhklar igerisindeki agirhgr 31.12.2021 itibanyla %76.8, 31.12.2022
itibanyla %76.4. 31.12.2023 itibanyla %96.7 ve 30.09.2024 itibariyla %96.8 seviyesinde
gergeklegmistir.

Digier Alacaklar

Sirket'in diger alacaklari 31.12.2021 itibanyla 1.403 TL. 31.12.2022 itibanyla 9.565 TL..
31.12.2023 itibanyla 5.801 TI. ve 30.09.2024 itibanyla 4.270 TI. olarak gergeklesmistir.
Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Sirket'in yvatinm amagl gayrimenkulleri 31.12.2022 itibaniyla 877.099 TL.. 31.12.2023
itibariyla 1.242.020.396 TL ve 30.09.2024 itibanyla 2.648.113.847 T1. olarak gergeklegmistir,
Yatirmm amagh gayrimenkullerin duran varliklar igerisindeki agiehigr 31.12.2022 itibanyla
%2,2, 31.12,2023 itibanyla %97,2 ve 30.09.2024 itibaniyla %98,7 seviyesinde ger¢eklesmistir,
Yatinm amagh gayrimenkullerin toplam varhklar i¢erisindeki agirhgr ise 31.12.2022 itibanyla
%1.7, 31.12,2023 itibariyla %94.0 ve 30.09.2024 itibariyla %93.5 olarak gergeklesmistir.

Sirket'in yatirim amagh gayrimenkul portfoyii asagida yer almaktadir,

. e Z.GYO Rapor | ZGYO Payi R
Gayr nnt‘l.ll_\‘ll_] Miilkiyet (%) No Degeri (TL)
Z Lagun Diplomatik Site Arsasi - 1 7 SPK- P
(Ankara/Gélbagt) o . l{m'”m__ ] 19 _.438_' Ml_J'”UU |
7 Lagun Diplomatik Site Arsasi -2 = SPK- N
(Ankara/Glbasn) oy VeeEE | gy | PESSSED
Z 1agun I)i‘phparrﬁm Site Arsasi - 3 62,2% 090
e adh iplasisdd w7 & UG M MENKUL DEGEK
' 110 rdin Cad,
egiktay 343
\ 77 Fax: 02




(Ankara/( i{illﬁin_ ) ) ) R 3 Ii"ﬂ -
I SPK- 5 T B
Z Center Arsast (Ankara/(ukurambar) 8,8% 151 53.395.591 '
Lagun Country Club Turizm Tesisi | . | SPK- . R

o i 100,0% 798.392.16¢
(Ankara/Kizilcahamam) - A N - IR _I ('_1____
Bilfen Koleji Egitim Tesisi - SPK- .

. 30.0% 372.035.000
(Ankara/Cukurambar) - S 46 | ‘ -
S

Sanayi ve Ticari Arsa (Ankara/Kegidren) 25.0% S 91.710.000
— = = it 7 (I

Kullanim Hakki Varhiklar:

Sirket’in kullamm hakki varhklart 31.12.2021 itibariyla 35.068.228 T1.. 31.12.2022 itibariyla
33.398.314 TL, 31.12.2023 itibanyla 31.728.397 TL ve 30.09.2024 itibartyla 30.475.962 TL
olarak gergeklegmistir. Kullanim hakki varhiklan arsadan olusmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Sirketin maddi duran varhklart 31.12.2021 itibariyla 6.180.754 TL. 31.12.2022 itibariyla
5.799.102 TL, 31.12.2023 itibanyla 4.220.014 TL ve 30.09.2024 itibanyla 3.649.870 TL
olarak gergeklegmistir. Maddi duran varhiklar tagitlar ve demirbaglardan olugmaktadir,

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket'in kisa vadeli yiikiimldiliikleri 31.12.2021 itibariyla 18.344.745 TL, 31.12.2022 itibanyla
20.076.958 TL. 31.12.2023 itibartyla 43.844.268 TL ve 30.09.2024 itibariyla 15.530.877 TL
olarak gergeklegmigtir. Kisa vadeli viikiimliliiklerin toplam yiikiimliiliiklere oram 31.12.2021
itibanyla %635.3. 31.12.2022 itibanyla %44.5. 31.12.2023 itibanyla %14.0 ve 30.09.2024
itibartyla %111 seviyesinde ger¢eklesmistir, 30.09.2024 itibanyla kisa vadeli yiikiimliliiklerin
agirhikh Kismu ertelenmiy gelirler Kaleminden olugmaktadir.

Kisa Vadeli Bor¢clanmalar

Sirket'in kisa vadel borglanmalart 31.12.2021 itibanyla 248.935 TL. 31.12.2022 itibanyla
2.716.090 TL, 31.12.2023 itibanyla 563.187 TL ve 30.09.2024 itibanyla 538.258 TL olarak
gergeklesmigtir. Kisa vadeli borglanmalarin agichikli kismi Kiralama iglemlerinden borglardan
kaynaklanmakta olup, Kiralama iglemlerinden borglar 31.12.2021 itibariyla 175.303 TL,
31.12.2022 itibanyla 806.938 TL, 31.12.2023 itibariyla 563.187 TL ve 30.09.2024 itibariyla
476.714 TL dir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Sirketin uzun vadeli bor¢lanmalarim kisa vadeli kisimlan 31.12.2023 itibaniyla 5.764.212 TL
ve 30.09.2024 itibanyla 5.191.958 TL olarak gergeklesmistir. Uzun vadeli yiikimliiliiklerin
kisa vadeli kisimlanimin toplam  yiiktimlilokler igerisindeki agirh@ 31.12.2023 itibanyla
%131, ve 30.09.2024 itibariyla %33.4 seviyesindedir.

Ticari Borg¢lar

Sirket’in ticari borglan 31.12.2021 itibanyla 5.759.538 TL. 31.12.2022 itibariyla 654.514 TI..
31.12.2023 itibariyla 4.543.560 TL ve 30.09.2024 itibaniyla 704.133 T1. olarak gergeklesmistir.
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Ertelenmis Gelirler

Sirket'in - ertelenmig gelidleri 31.12.2021 itibanyla 4.069.794 TL, 31.12.2022 itibanyla
2469941 TL, 31.12.2023 itibanyla 2.469.941 TL ve 30.09.2024 itibaniyla 8.443.496 TL
olarak gergeklesmistir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket'in uzun vadeh vikiimlaliikleri 31.12.2021 itibanyla 33.654.153 TL. 31.12.2022
itibanyla 25.004.672 TL. 31.12.2023 itibanyla 269.999.456 TL ve 30.09.2024 itibaryla
124.447.504 TL olarak gergeklegmistir. Uzun vadeli yiikiimliliiklerin toplam yiikiimliiliiklere
oram 31.12.2021 itibanyla %64.7, 31.12.2022 itibariyla %655.5. 31.12.2023 itibanyla %86.0 ve
30.09.2024 itibariy la %88.9 seviyesinde ger¢eklesmistir.

Uzun Vadeli Borglanmalar

Sirket'in uzun vadeli borg¢lanmalar 31.12.2021 itibariyla 32.433.033 TL. 31.12.2022 itibanyla
21.880.002 TL. 31.12.2023 itibanyla 47.958.114 TL ve 30.09.2024 itibariyla 31.818.711 TL
olarak gergeklesmigtir. Uzun vadeli borglanmalanin uzun vadeli yiikiimliiliikler igerisindeki
agirhign 31.12.2021 itibariyla %096.4. 31.12.2022 itibariyla %87.5. 31.12.2023 itibanyla %17.8
ve 30.09.2024 itibanyla %256 seviyesinde gergeklegmigtir. Uzun vadeli bor¢lanmalarin
tamanu 2021 ve 2022 sonlan itibariyla kiralama iglemlerinden borglardan olugmustur.
31.12.2023 itibanyla uzun vadeli borglanmalarin 33.335.065 TL’si banka kredilerinden.
14.623.049 TL si kiralama islemlerinden borglardan olugmustur. 30.09.2024 itibariyla ise uzun
vadeli borglanmalanin 20.286.210 TL'si banka kredilerinden. 11.532.501 TIL.'si kiralama
islemlerinden bor¢lardan kaynaklanmaktadir.

Diger Borglar
Sirket’in diger borglart 31.12.2021 itibaniyla 318.985 TL, 31.12.2023 itibanyla 68.343 TL ve

30.09.2024 itibariyla 92.615.852 TL. olarak gergeklesmistir. llgili dénemde meydana gelen
artigin sebebi 92.615.852 T1. “lik ortaklara borglar bakiyesidir.

Ozkaynaklar
Sirket'in 6zkaynaklan 31.12.2021 itibanyla 1,690.168 TL. 31.12.2022 itibariyla 7.393.870 1L,

31.12.2023 itibanyla 1.007.321.906 TL ve 30.09.2024 itibariyla 2.631.560.348 TIL. olarak
gergeklesmistir.

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. ihra¢emin izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuglarina iligkin bilgi:

Sirket’in 30.09.2024, 30.09.2023. 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren
yillar igin 6zel bagimsiz denetimden gegmis kar/zarar ve diger kapsamli gelir tablolan asagida
sunulmaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagumsiz Bagimsiz Bagimsz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

R Gegmis Gegrnig | ~ Gegmig Gegmis Ge¢mis
| Kar veya Zarar Tablosu | Solo Solo _Solo Solo Solo
1 Ocak - 30 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30

Dénem | Eylil2024|  Eylil2023 |  Aralik2023 |  Arahk 2022 |  Aralik 2021
Hasilat o 5123301| 2864871  1956389|  744881|  10.719.494
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(5.113477) (3.102.783) (1.530.219) {1.409.660) {9.109.830)
TICARI FAALIYETLERDEN
BRUT KAR/ZARAR |  9.824 (237.912) 426.170 (664.779) | 1.609.664 |
BRUT KAR/ZARAR 9.824 (237.912) 426.170 (664.779) 1.609.664
| Genel Yonetim Giderleri | (6.178924)|  (3.763480)|  (3.803.171) (3.255803) (3.999.530)
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler 1 1419.273.617 368.192 | 1.027.848537 | 183 266.656
Esas Faaliyetlerden Diger ———
Giderler (32.798.291) | (592.332)|  (55.841.083) (75.680)
ESAS FAALIYET
KARI/ZARARI 1.380.306.226 |  (4.225.532) 968.630.453 (3.920.399) (2.198.850)
Yatinm Faaliyetlerinden
Geliler S 111554 49.381 37.667 175314
Yatinm Faaliyetlerinden
Giderler - . N -
FINANSMAN GIDERI 1
ONCES| FAALIYET
KARI/ZARARI 1.380.417.780 (4.225.532) 968.679.834 (3.882.732) (2.023.576)
Finansman Gelirleri 2778759 = = -
Finansman Giderleri  (5.340.695) (4545763)|  (2.197.616) (3.006.179) | (4.284.878)
Net Parasal Pozisyon
Kazanglan (Kayiplan) 83.003.299 18.141.620 23319304| 14795020 10.502.125
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) 1.460.859.143 9.370.325| 989.801.522 7.906.109 4.193.671
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Gideri / Geliri 163.379.501 |  (3.218.422) | (225.078.135) (2.227.800) |  (1.358.3249)
Donem Vergi Gideri /
Gelii o o
Ertelenmig Vergi Gideri /
Geliri - 163 379.501 (3.218422) | (225078.135)| (2227800 (1.358.324)
SURDURULEN
FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI) | 1.624.238.644|  6.151.903 | 764.723.387|  5.678.309 2.835.347
DONEM KARI (ZARARI) | 1.624.238.644 6.151.903 | 764.723.387 |  5.678.309|  2.835.347

Sirket'in hasilat 2021 yihnda 10.719.494 TL, 2022 yilinda 744.881 TL. 2023 yilinda
2023 yilmmn ilk dokuz aymda 2.864.871 TL olarak
gergeklesen hasilat, 2024 yihmin ilk dokuz ayinda 5.123.301 TL olmustur. 2023 yilinda ve
2024 yilimin ilk dokuz ayinda elde edilen hasilat Cukurambar Bilfen Egitim Tesisi'nden elde
edilen kira gelirinden olugmaktadir,

1.956.389 TL olarak gerg¢eklesmistir.

10.2.2. Net satiglar

veya

gelirlerde

degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

meydana

gelen

inemli

degiyiklikler

ile bu

Sirket’in net satiglar ve gelirlerinde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin agiklamalar. igbu lzahname™nin 10.2.1 sayil béliimiinde yer almaktadir.

10.2.3. ihraggimin, izahnamede yer almasi gercken finansal tablo donemleri itibariyle

meydana

=
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veya etkileyebilecek kamusal, ckonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Sirket’in faaliyet sonuglarim etkileyen dnemli gelismeler arasinda; 2020 yili bagindan 2021
ortalarina kadar, diinya genelinde etkili olan Covid-19 pandemisi. 2022 yili basindan bu yana
devam eden Rusya-Ukrayna savagt ve 2023 yil igerisinde ortaya ¢ikan Israil-Gazze olaylan,
2023 Subat ayinda yasanan Kahramanmarag merkezli  depremler, déviz Kurlarindaki
belirsizlikler, Tiirkiye'de son yillarda yasanan yiiksek faiz orani, yiksek enflasyon, diviz
kurlaninda dalgalanma ve likidite eksikligi sonucu bankalarnin yatinm kredilerinde isteksiz
olmalarn gibi etkenler listelenebilir.

Bununla birlikte Thragginm gelecek donemde faaliyetlerini dnemli derecede etkileyebilecek
hususlar kisaca asagidaki gibidir:

. Makro ekonomik risk fakiérleri,

o Yurt igi ve yvurt disi ekonomik, politik, pandemik ve jeopolitik olaganiistii gelismeler.

° Komgu iilkelerdeki siyvasi kangikhiklar,

o Ukrayna-Rusya savasinin ya da lIsrail-Gazze olaylarinin devam etmesi ve siirecin

eiderek diger tilkeleri de igine alan bir soguk savas: niteligi kazanmas:,

° Finans sektdriinde yasanabilecek olumsuzluklar,
o Doviz kurlanindaki dalgalanma
o Yurt igi ve yurt dist talep yetersizligidir.

10.3. thra¢gimin bor¢luluk durumu

Sirket’in finansal tablolara gore borgluluk durumu agagidaki tablolarda yer almakta olup
Sirket'in net finansal boreu 30.09.2024 itibariyle 20.439.673 TL. dir.

Borgluluk Durumu Tutar (TL)

Kisa vadeli yviikiimliiliikler 15.530.877

Crarantili

Teminatl

Garantisiz/ Teminatsiz 15.530.877
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli

bor¢larim kisa vadeli kisimlari harig) 124.447.504
Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 124.447.504

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam

139.978.381

Ozkaynaklar

2.631.560.348

Odenmig/gikanlmig sermaye

168.242.225

Yasal yedekler

16.870

Diger yedekler
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TOPLAM KAYNAKLAR

2.771.538.729

Net Borgluluk Durumu

Tutar (TL)

A. Nakit 19.053
B. Nakit Benzerleri 17.090.201
C. Alim Satim Amagh Finansal Varhklar

D. Likidite (A+B+C) 17.109.254
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismu 5.191.958
H. Diger Kasa Vadeli Finansal Borglar 538.258
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 5.730.216
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (1-E-DD) - 11.379.038

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

20.286.210

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 11.532.501
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 31.818.711
. Net Finansal Borgluluk (J+N) 20.439.673

1. iIHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. ihragemm Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Sirket. isletme sermayesi, vergi 6demeleri, tedarik¢i ddemeleri ve yiiklenici avanslan gibi
gesitli nedenlerle  farkl donemlerde  kredi  kullanmaktadir,  Kredinin yam  sira,  girket
Ozkaynaklarini operasyonlarim finanse etmek i¢in Kullanmaktadir. Sirket’in 30.09.2024 tarihi
itibariyle woplam kaynaklart 2.771.538.729 TL dir. Sirketin fon kaynaklan asagidaki gibidir:

erhis No: 0.9220.0¢ A3 580400 7

Donem 30.09.2024]  31.12.2023] 31.12.2022] 31.12.2021
KAYNAKLAR L e - B
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler ~ 15.530.877| 43.844.268 | 20.076.958 | 18.344.745
Kisa Vadeli Borglanmalar B ~ 538.238 563,187  1.909.152 248.935
- Banka Kredileri . =l Liwe2214| -
- Kiralama Islemlerinden Borglar 476.714] 363187  806.938 175.303
- Diger Kisa Vadeli Borglar 61544 -1 - 73,632
UJzun 'V;’ulcll Borglanmalann Kisa 5.191.958 5764212 ) )
Vadeli Kissmlann B sy ne IR
Ticari Borglar B B | 704.133 4.543.560 654.514|  5.759.538 |
- liskili Olmayan Taraflara Ticari 204133 1543560 654514 5750538
Borglar _ il S| -
(,‘;lllsamlzlm Saglanan Faydalar 104,682 ) 16,358 58,054
Kapsaminda Borglar iy SN— |
-] 30.503.368| 12390.202| ]
15 il



- lligkili Taraflara Diger Borclar | -] 30.503.368] 12.590.202] 12.274.020
Ertelenmig Geliller | 8.443496]  2469.941| 4.069.794] -]
Kisa Vadeli Karsihklar 547538 - -l =
- Diger Kisa Vadeli Kargihklar | 547.558 - -l -
Diger Kisa Vadeli Yiiktimliliikler - 792 - - 4098
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 124.447.504 | 269.999.456| 25.004.672| 33.654.153
| Uzun Vadeli Borglanmalar B C 31818711 47.958.114| 21.880.002| 32.433.033 |
- Banka Krediler L 20.286.210 33.335.065 . -
- Kiralama Islemlerinden Borglar 11.532.501 14.623.049 |  21.880.002 | 32.433.033
Diger Borglar | 92.615.852 68.343| - 318.985
- Higkili Taraflara Diger Borglar 92615852 - - -
- Ill;‘kll: Olmayan Taraflara Diger i 68343 | i
Borglar - _ . =
Uzun Vadeli Kargihiklar B - _ 12941 5.053 11.395 15.294
- Calisanlara Saglanan Faydalara X e o~ -
Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar Kaesill S ___{{’3)3 | = "_9{
Ertelenmig Vergi Yikiimliligil -] 221.967.946|  3.113.275 886.841 |
Ozkaynaklar 2.631.560.348| 1.007.321.906|  7.393.870|  1.690.168
Odenmis Sermaye | 168.242.225 168.242.225 50.000 50.000
Sermaye Diizeltme Farklan | 67.384.927|  67.384.927 381.763|  381.763
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandinlmayacak Birikmis Diger 95.024 95.226 85.966 60.373
Kapsamh Gelirler (Giderler) -
= Tanmmlanmes Favda Planiar
Yeniden Olgiim Kazanglart 95.024 95.226 83.966 60.573
(Kayiplary
[\ardun.A_\‘rllmls Kisitlannig 16.870 16.870 16.870 16.870
Yedekler R T - - -
icgmis Yillar Karlan veya Zararlar 771.582.65 .859.2 180.962 . -
Gegmis Yallar Karlarn vey 1/"l£ﬂ'lll 71 :\8 158 6.859.271 1.180.96 (1.654.385)
Net Dinem Kan veya Zarari | 1.624.238.644 764.723.387 5.678.309 2.835.347
[ TOPLAM KAYNAKLAR | 2.771.538.729| 1.321.165.630| 52.475.500| 53.689.006
[1.2. Nakit akimlarnna iliskin degerlendirme:
Sirket'in 30 Lyliil 2024, 31 Arabk 2023, 30 Eyliil 2023, 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021

tariblerinde sona eren hesap donemlerine ait nakit akislan agsagidaki tabloda sunulmustur.
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1 Ocak - 30 1 Ocak - 31 1 Ocak - 30 I Ocak - 31 I Ocak - 31
Eyliil 2024 Aralk 2023 Exliil 2023 Arahk 2022 Aralik 2021

(TL)

(A) 1§Iclmc
Faaliyetlerinden Nakit 34438519 -250.319.433 1.850,111 8254780 2.880.335
Akiglan

(B) Yatirim

Faaliyetlerinden
Kaynaklanan Nakit
Alkaislan

-18.274.991 -97.029 -16.548.399 | -1.203.882 -3.663.353

(C) Finansman

Faaliyetlerinden
Ku)'naklamun Nakit
Yalmncl Para ¢ evirim
Farklarimin Etkisinden
Once Nakit ve 9.352.403 7.584.436 -118.627 -1.034.987 -7.109.535
Benzerindeki Net Artig
(Azahg) A
Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net 9.352.403 7.584.436 -118.627 -1.031.987 -7.109.535
Artis (Azahg) (A+B+C)

-6.811.125 258.000.898 14.379.661 -8.085.885 -6.326.517

Ddnem Basi Nakit ve

- . 7.756.851 172.415 172.415 1.207.402 8.316.937
Nakit Benzerleri

Dénem Sonu Nakit ve

ey A 17.109.254 7.756.851 533,788 172,415 1.207.402
Nakit Benzerleri

Isletme Faalivetlerinden Nakit Akiglars: Sirket, 1 Ocak 2024-30 Eyliil 2024 tarihleri arasinda
isletme faaliyetlerinden 34.438.519 TL nakit girigi saglammusur. 1 Ocak 2023-30 Eyliil 2023
tarihleri arasim Kapsayan bir dnceki hesap doneminde ise bu tutar 1.850.111 TL olarak
gergeklesmistir.

2023 yilinda i$!91|11cnin esas laaliyetlerinden elde ettigi nakit tutar -250,319.433 TL olarak
gergeklesmigtir. 2022 yilinda bu tutar 8.254.780 TL olarak gergeklegmis iken 2021 yilinda ise
2.880.335 TL. tutarinda isletme faaliyetlerinden nakit saglanmigtir,

Yatirim  Faaliyetlerinden  Kaynaklanan  Nakit - Akiglarr:: Sirketin yaurim  faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglar 30.09.2024 tarihiyle sona eren hesap doneminde -18.274.991 TL
olmustur. Bu kalem sebebiyle 01.01.2023-30.09.2023 tarihlerini kapsayan dénemde -
16.548.339 T1. bakiye ger¢eklesmigtir.

2023 yilinda yaturim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akigi -97.092 TL olarak olugmusgtur.
Bu tutar, 2022 yilinda -1.203.882 TL. 2021 yilinda -3.663.353 TL. olarak gergeklesmistir.

Finansman Faalivetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglarr: SicketCin 01 Ocak-30 Eyliil 2024
tarthleri arasinda [inansman faalivetlerinden Kaynaklanan nakit akiglarn -6.811.125 TL olarak
gergeklesmigtir, Bir dnceki yilin ayni hesap doneminde 01 Ocak-30 Eyliil 2023 tarihi arasinda
bu kalemde yasanan nakit akisi 14,379,661 T1. dir.

31.12.2023 arihiyle sona eren hesap déneminde, Sirket’in finansman  faalivetlerinden
258. U(HI 8‘)8 1L l'l.ll\ll 2irisi \d"LIL‘IL,l LOI’llllllLl\lLdlr Ilu tutar, 2022 ve 2021 \lll.lrmu_ld strastyn
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TL

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyact hakkinda degerlendirme:

Sirket'in fon durumu ve borglanma ihtiyacr hakkmda degerlendirme Kapsaminda: toplam
finansal borg. net finansal borg. toplam dzkaynak ve toplam sermaye kalemlert incelenmis ve

ilgili tablo agagida sunulmusgtur.

(D) Toplam Ozkaynak
(C+D=E) Toplam Sermaye

(C/E) Net Finansal Bor¢/Toplam
Sermaye

- ] 30.09.2024 | 31.12.2023 [31.12.2022]31.12.2021
(A) Toplam Finansal Borglar 37.548.927 | 54.285.513 [23.789.154 | 32.681.968
(B) Nakit ve Nakit Benzerleri | 17.109.254 | 7.756.851 172415 | 1.207.402
(A-B=C) Net Finansal Borg 20.439.673 | 46.528.662 |23.616.739|31.474.566

12.631.560.348

1.007.321.906

7.393.870

1.690.168

2.652.000.021

0,01

1.053.850.568 [ 31.010.609

33.164.734

0,04

0,76

0,95

30.09.2024 tarihi itibariyle Sirketin Finansal Borg/Toplam Sermaye rasyosu 0,01 olarak

gergeklesmistir,
11.4. igletme sermayesi beyani:

Net isletme  sermayesi.

Sirket'in

toplam

dénen

varhklanmdan

toplam  Kisa

vadeli

yiiktimliiliiklerinin diigiilmesi suretiyle hesaplanmaktadir. 30.09.2024 tarihi itibariyle Sirket’in
89.282.954 TI. dénen varhgr ve 15.530.877 TL kisa vadeli yiikimlaligd bulunmaktadir,
Sirket'in net igletme sermayesi 30.09.2024 tarihi itibariyle 73.752.077 TL. dir.

(TL)

1 30.09.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Toplam Donen Varlhk | 89.282.954 | 43.191.022 | 12.391.420 | 12.438.328
Toplam Kisa Vadeli YllL_t_l!nItlIuLIc | 15.530.877 | 43.844.268 | 20.076.958 | 18.344.745
Net igletme Sermayesi 73.752.077 | -653.246 | -7.685.538 | -5.906.417

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak inemli derecede etkilemis veya
etkileycehilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin simrlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur,

11.6. Yionetim Kurulunea Karara baglanmig olan planlanan yatinmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere meveut ve edinilmesi planlanan
inemli maddi duran varhklar i¢in éngoriilen fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME,

12.1. Izahnamede yer

PATENT VE LISANSLAR

almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarivle ihrag¢¢inin

arastirma ve gelistirme politikalarn ile sponsorluk yaptig arastirma ve gelistirme
etkinlikleri igin harcanan tutarlar da dahil olmak tizere bu etkinlikler ig¢in yapilan

ddemeler hakkinda hilgi:
Yoktur.
13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, malivetler ve satis fiyatlarinda goriilen énemli ¢

egilimlepdakk
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liirkiye'de meydana gelen politik ve ckonomik geligmeler, Gilke ckonomisinin biiytime
performanst, sekiorel dinamikler, piyasa kosullart, enflasyonun buna bagh ingaat maliyetlerinin
seyri, finansmana erigim ve finansman maliyetleri, déviz kurlaridaki dalgalanmalar, ulusal ve
uluslararasy go¢ dalgalan ile meydana gelen niifus degisimleri sonucu arz-talep dengesi
Sirket'in ve Sirket'in yer aldigi sektiriin faaliyetlerini etkileyen temel egilimler arasindadir.,

13.2. ihraggimin beklentilerini dnemli élgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkmda bilgiler:

ihraggimin beklenti ve faaliyeterini 6nemli Olgiide ctkileyebilecek egilim ve belirsizliklere
Izahname nin 3 inci maddesinde belirtilen riskler bolimiinde detayh sekilde yer verilmigtir.

14. KAR TAUMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thra¢gmm kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. IThraggimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:

Yoktur.
14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢miy finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek
sekilde hazirlandigma iliskin agiklama:

Yoktur.

14.5. Daha énce yapilnng kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig hakkmnda bilgi:

Yoktur.
15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Ihragginin genel organizasyon semasi:

lhraggmin organizasyon semasina asagida yer verilmektedir:
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Z GYO ORGANIZASYON SEMASI

rQNETIM FURLARL

KURUMEIAL YONETIM
FORITESI

CENETIM KOMITES

RISLIN ERREN ‘
SAPTANMAS! KOMITES

GENELMUDUR

I DEMETIM RISK VE

HUKUK MUSAVIRLIGE |
UYUL BIRIM|
Ky GELISTIRMEE FROIE YATIRIMCH ILtGRILERI SATIS VE PAZARLAMA MALIVE 1DARI LER
YONETIM BlRIMI BiR'MI

YOMETIM BiRIMI FONETIM BIR I

15.2. idari yapn:

15.2.1. ihraggmin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

—

Adi Girevi Is Adresi | Sons Gorev | "Snrma_\-c Payi a _l
Soyad Yilda Silresi /
ihragqida
VAT T I N—
Gorevler 24 (TL) (o)
Siiresi
(Yaklagik)
|Ahmet | Yonetim | Kizalirmak Mahallesi | Yonetim 13 “ - i
Kerem Rurulu 1443 Cudde 1071 Plaza B Kurulu
Eren Bagkam | Blok No:210 Baskam 157.397.175.00 ¥e93,55
Cankaya/Ankara
| Merve Yonetim | Kizihirmak Mahallesi | Yonetim | 33 S T s
Eren Kurulu 1443 Cadde 1071 Plaza B Kurulu
Bagkan Blok No:210 | Baskan
Vekili Cankaya/Ankara Vekili
RLERS
Maya
120 ISTANBL
Al352362
A a

azigl Kurumlar ¥.04 822 608 3153
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[Fatmu | Ydnetim | Kishrmak Mahallesi | Yonetim | 33 ] ]
Eren Kurulu 1443 Cadde 1071 Plaza B | Kurulu . S5
| Uyesi | Blok No:210 | Uyesi T0B45050,00: ) Y845
| (‘ailka_\':l!:mkaru
Hakan | Bagmsiz | Kialirmak ‘Mahallesi Bagimsiz 313
| Bastiirk Yonetim | 1443 Cadde 1071 Plaza B | Yonetim
Kuruly | Blok No:210 | Kurulu ) )
(lyesi Cankaya/Ankara (lyvesi __J
Feride Ihs‘rnusu Hnsl-wnt ~ Universitesi Bagimsiz 33
Bahar Yonetim | Baghea Kampiisti | YOnetim
I5in Kurulu | iktisadi ve idari Bilimler | Kurulu : i
Uyesi Fakilltesi Fatih Sultan | [yesi
Mahallesi Universite
| Caddesi No:42/1
l Ftlmuf_,ut/.»\nl-.ur.l
. S e —— — = S | | S =N

15.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel hllkklﬂdll bilgi:

Yonetim Kurulu diyeleri diginda yonetimde séz sahibi olan personel. genel midiirdiir. Sirket'in
genel miidiirti Ahmet Kerem ERENdir.

Adi Soyadi Giirevi is Adresi Soun 5 Yilda Sermaye Payi
‘I.hra\,clda
Ustlendigi - o
Gorevler (EL) (%)
S | S B S— Ja =
Ahmet Genel Kualirmak Mahallesi Yonetim Kurulu
57.397.175, Y9355
Kerem Eren Niudur 1443 Cadde 1071 Plaza Baskam 197-207.175:.00 g
B} Blok No:210
L 1 - _Cankaya/Ankara B i I |

15.2.3. ihrager son 5 yil i¢erisinde kurulmuyg ise ihrageimin kurucular hakkinda bilgi:
Ihrager son 3 yil igerisinde kurulmamiguir.

15.2.4. ihraggimin meveut yénetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil i¢erisinde Kurulmuy ise Kurucularin birbiriyvle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

hraggmun yénetim kurulu bagkani Ahmet Kerem Eren ile yonetim kurulu {iyesi Merve Fren
kardes olup. yonetim kurulu iiyesi Fatma Eren’in gocuklandir.

15.3. Ihra¢ginin yinetim kurulu iiveleri ile yinetimde séz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkida bilgi:

Ahmet Kerem Eren

1985 yilinda Ankara’da dogmugtur. Lise egitimini [ED Ankara Kolejinde tamamlanusur. Gazi
Universitesi TIBF Igletme baltiimiinii bitirmistir. Yiiksek Lisans derecesini aym iiniversitede
Finans boliiminden almig. halen Baskent Universitesi'nde Muhasebe Finansman doktora
egitimine tez asamasinda devam etmektedir. Akademik hayati boyunca Proje Finansmani ve
sermaye piyasalan ve denetim tizerine ¢alisnusur.

2008-2015 yallarr arasmnda Akbank Teftis Kurulu'nda miifettis olarak gérev yapmis. bir ¢ok
proje finansman ve denetim siirecini yiiriiimigtiir. 2015 yihinda Ankara  Cukurambar da
bulunan 1071 Ankara Karma Projesi'ni geligtiomis ve bahse konu projenin mimari proje
geligtirmesinden baglayarak tim satig, pazarlama. yonetim ve ingaat siiregletini yonetmistir.
201 ? \1]1:1(1.1 lhllm Gukyrambar Kampiisii'nii gelistirmig. bu siiregte krup firmps: olan miag
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proje firmasi ile ¢ok sayvida mimari ve i¢ mimari proje tretmistir. 2021 yilinda /7 TForest
Projesini. 2023 yvilinda ise Lagun Villa Projesini geligtirmigtir.

IED Ankara Koleji Mezunlar Dernegi. Akdenet (.v\kiwa}|1k Teftis Kurulundan Yetisenler
Demegi) ve TED Kolejliler Spor Kuliibii Yénetim Kurulu Uyesidir.
Merve Eren

1988 yvihinda Ankara'da dogmug, lise egitimini Deneme Lisesi'nde tamamlayarak Gazi
Universitesi [IBF  Isletme  boliimiinde lisans egitimini tamamlamigtir. 2013-2014 yvillan
arasinda Bastasg C'imento Fabrikasi muhascebe finans boliimiinde ¢ahsmistr.

Fatma Eren

1959 yilinda Ankara’da dogmug ve lise mezunudur. Ticari hayatimi ailesinden kalan
gayrimenkullerin igletilmesi tizerine devam ettirmigtir. Bu amagla sals girketi kurmug olup. bu
sirket Z Grup Proje Sanayi Ticaret A ile birlegmigtir.

Hakan Bastiirk

1972 yihnda Adana'min Kozan ilgesinde dogmug, ilk ve orta dgrenimini aym ilgede
tamamlamigtir.  Lisans egitimine 1989 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi  Ekonomi
biliimiinde baglanug, 1995 yilinda mezun olduktan sonra aym yil iginde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nda Uzman Yardimast olarak goreve baslanustir. Sermaye Piyasast Kurulu'ndaki
gorevinden 2012 yilinda Basuzman olarak ayrilmig ve halka agik bir anonim ortaklikta
Finanstan Sorumlu Genel Midiir Yandimesi olarak ¢aligmaya baglanustie. Ayni zamanda
diger halka agik grup sirketinin de yatnmer iligkileri yoneticiligini yerine getirmistir. 2017
yvilinda bu gruptaki gérevilerinden istifa ederek serbest galismaya baslamustir. Bu tarihten
itibaren serbest olarak finansal damgmanhik yvapmaktadir. Halen Tiirkiye Degerleme Uzmanlan
Birligi'nde yonetim kurulu diyeligi gorevini yerine getirmektedir. Wharton School of the
University of Pennsylvania’da Capital Markets Program mezunudur.

Feride Bahar Isin

1975 vilinda dogmusg, iiniversite egitimini Orta Dogu Tcknik Universitesi, [IBF Iktisat
béliimiinde lisans egitimini tamamlanmustir. Bagkent Universitesi. Sosyal Bilimler Enstitiisii
Isletme béliimiinde yiiksek lisans egitimini, Gazi Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii
Isletme boliimiinde doktora efitimini tamamlanug, 2013 yilinda dogent, 2018 yilinda ise
profesit olmustur. Halen Bagkent Universitesi Isletme ve Pazarlama boliimiinde dgretim iiyesi
olarak gérevine devam etmektedir. Uzmanhk alani dahilinde ¢ok sayida panel, sempozyum ve
Kongrede sunumlar gergeklestirmig. 30 nin tizerinde makale ve kitap yayimlanustir,

15.4. Yionetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag
oldugu biitiin sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki idiyeliginin veya ortakhmin halen devam edip etmedigine dair
hilgi:

Mersis No: 0-9220-0R83-5300017
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Adi Soyadi Yidnetim ve Denetim Sermaye Yénetim ve Denetim
Kurullarinda Bulundugu Yayr (%) Kurullarmdaki Uyeliginin
veva Ortagr Oldugu Sirket veya Ortakhgimin Halen
- Devam Edip Etmedigi
Ahmet Healthtr Saghk ve Turizm - Yonetim Kurulu Uyesi olarak
Kerem [sletmeleri ALS. devam etmektedir.
Eren - — —- - —
Fren Mesken Yapi  Ingaat %100 | Yonetim  Kurulu  Baskan
TicareeAS | lolarak devam eumektedir,
Alpen  Enerji - Miihendislik %100 | Yonetim  Kurulu  Baskant
Sanayi ve Ticare A.S. olarak devam etmektedir.
[konik  Tasannm  Mimarlik %49 Yonetim Kurulu Uyesi olarak
- ias. | devam etmektedir.

15.5. Son 5 wilda, ihra¢ginin yonetim kurulu diyeleri ile yonetimde vetkili olan
personelden ahnan, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasast mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
stireler gegmiy olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riigvet, hirsizhk, dolandirieihk, sahtecilik, giiveni
kiotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarmmn Kitiiye kullamlmasi, kagakgihik, vergi kagakcilifn veyva
haksiz  mal edinme suc¢larmdan  dolayr  ahinmig  cezai  kovusturma  ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmisg hiikiim bulunup bulunmadigma dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 3 yilda, ihraggimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personele iliskin yarg:r makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinea
kamuya duyurulmuy davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 3 vilda, ortakh@in meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan

personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhi@m mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yinetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihraggidaki diger yonetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayritih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihrager son 5 yil igerisinde
kurulmuy ise kurucularm ihraggya karsi gorevleri ile sahsi qikarlari arasindaki ¢ikar
¢atismalarina iligkin bilgi:

Yoktur.
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15.9.1. Yinetim Kurulu iiyeleri, yinetimde sioz sahibi personel ile ihraggr son 5 yil
icerisinde kurulmusg ise kurucularm yinetim Kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalart i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka Kigilerle yapilan
anlagsmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. ihraggmm gikardi@i ve yinetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile
ihraggt son S yil icerisinde Kurulmuy ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarmm satigt konusunda belirli bir siire i¢in bu Kisilere getirilmis sinirlamalar
hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhik hesap dinemi itibariyle ihraggimin yonetim Kurulu iiyeleri ile yinetimde
sz sahibi personelinin; ithraggt ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler igin
s0z konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Yoktur.
16.2. Son yillik hesap dinemi itibariyle ihragginmn yinetim Kurulu diyeleri ile yinetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayhg, Kkidem tazminati veya benzeri menfaatleri

ddeyebilmek igin ihraggimin veya bagh ortakhiklarimmm aywmig oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihraggimin yinetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin giirev
siiresi ile bu girevde bulundugu dineme iligkin bilgiler:

Sirket Yonetim Kurulu diyeleri, 13.08.2024 tarihli genel kurulda 13.08.2027 tarihine kadar
girev yapmak tizere segilmiglerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri i 1
T - [ Son 5 Yilda o
Thragqida
Ustlendigi
Adi Soyad Girevi Gorevler Girey Siiresi/Kalan Giirey Siiresi
o . - _ Gorev sfiresi 13.08.2024 tarihinden
itibaren 3 yaldie. 03.11.2024 tarihinden
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 13.08.2027 tarihine Kadar kalan gorev
Ahmet Keremy Fren | Bagkami Bagkanmi siresi yaklagik 2 sene 9 aydir,
- o a Gorev siiresi 13.08.2024 tarihinden
itibaren 3 yaldir. 03.11.2024 tarihinden
Ydnctim Kurulu Baskan | Yonetim Kurulu 13.08.2027 1arihine kadar kalan gdrey
Merve Eren Vekili Baskan Vekili slresi yaklasik 2 sene 9 aydr,
- i i I Gorev siiresi 13,08.2024 arihinden
itibaren 3 yildir. 03.11.2024 1arihinden
. Ydnetim Kurulu 13.08.2027 tarihine kadar Kalan girev
Yanetm Kurulu Uyesi | Uyesi stiresi yaklagik 2 sene 9 aydir,
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[ Gorev stiresi 13.08.2021 tarihinden
\ itibaren 3 yildir, 03.11.2024 tarihinden
Bagimsiz Ydnelim 13.08.2027 tarihine kadar kalan gorev
Hakan Bastirk li\'uruln Uyvesi - stiresi yaklagik 2 sene 9 aydir.

Gorev sliresi 13.08.2024 arihinden
itibaren 3 yildir. 03.11.2024 tarihinden

| Bagimsiz Yonetim 13.08.2027 tarihine kadar kalan gisrev
Feride Bahar Ism /Ll\'urum (Tyesi . sresi yaklagik 2 sene 9 aydir.

Y Dnenmdc Sz Sahibi Personel Listesi

S —— —— — —

Son 5 Yilda fhraceuda
pth Soyath Girevi Ustlendigi Gorevler Girev Nﬁrcw’hahm Girey Stiresi

’ Gitrey stiresi 13.08.2024 tarihinden

[ itibaren 3 yildie. 03.11.2024

' tarihinden 13.08.2027 tarihine kadar

l kalan giirev siiresi yaklagik 2 sene 9
Almet Kerem Eren \(u.m.l NMiudir Yonetim Kurulu Bagkani aydir.

- Gorev siiresi 13,08.2024 tarihinden |

itibaren 3 yildir. 03.11.2024

tarihinden 13.08.2027 wrihine kadar
Yanetim Kurulu Yonetim Kurulu Baghan Kalan gorev silresi yvaklasik 2 sene 9

[Mcr\'u Eren Baskan Vekili Vekili aydr,

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihraggt ve bagh ortakliklar
tarafindan, yinetim Kurulu iiyclerine ve yonetimde siz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak tdemelere/saglanacak faydalara iligkin sozlesmeler hakkmda
bilgi veya bulunmadigima dair ifade:

Yoktur.

17.3. ihraggmin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile dier komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin girev tanimlari:

Sirket tarafindan denetim komitesi. riskin erken saptanmast komitesi ve kurumsal yonetim
komitesi kurulacak ve stz konusu komitelere sexmaye piyasasi mevzuatina uygun sekilde
veterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iivesi atanacakur. Séz konusu komitelerin kurulmasina
iliskin olarak heniiz bir yonetim kurulu karan ahnmanmugtir. Dolayisiyla bu komitelerin, Sirket
paylannin halka arzini takiben Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum g¢er¢evesinde ve Kurumsal
Yonetim Tebligi'nde belirtilen siirelere uyularak ve her haliikdarda en ge¢ halka arzdan sonra
gergeklestirilecek ilk genel kurul toplantisina kadar faaliyete ge¢mesi planlanmaktadir.

17.4. ihrageimn  Kurulun  Kurumsal yonetim ilkeleri  karyisindaki  durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

H-17.1, sayith Kurumsal Yonetim Teblii uyariea paylan ilk kez halka arz edilmesi igin
Kurul'a bagvuran ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplann beliclenmesine iligkin listenin ilanina
kadar tiglincti gruptaki ortakhiklann yiitkiimliliklerine tabi olacagt dngdériilmiistiir. Dolayisiyla
Sirket Kurul'ca yeni listenin ilamina kadar Gigtineii grup iginde yer alacakur.

Kurumsal Ydanetim Tebligi kapsanindaki s6z konusu yiikiimliliklere Sirket'in pa\l.armm
Borsa'da iglem gérmeve hd;]dll]d‘wl snnrdsmd 1 mp:hlulk ilk guu.l I~.uru] [drlh] Illh..lli) la s__cruk i
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baslamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibaniyle Kurumsal Yonetim Tebligi ne uyum
sitrecini tamamlanus olacakur.

Fsas Sozlesme nin “Kurumsal Yanetim [lkelerine Uyum™ bashkli 17. maddesi uyanneca:

“Sermaye Pivasast Kurulu tarafindan wygrdamasi zorunlu tutvdan Kueumsal Yonetim Hkelerine
wyilur. Zovunlu ilkelere wulmaksizin yapilan iglemler ve alman yonetim kurulu kararlare
gegersiz olup esas sozlesmeye avkirr sayilir,

Yonetim kurvlunda gorev alacak bagimsiz diyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu ' nun kurvumsal yonetime iligkin dizenlemelerine gore tespit edilir.”

Sirket, Kurumsal Yanetim Tebligi uyarinea dahil oldugu grup Kurul tarafindan ilan edilinceye
kadar tiglineii grup igerisinde yer alacakur. Sirket'in, Kurumsal Yonetim Tebligi kapsanmindaki
s6z konusu yiikiimliiliklere paylarinm borsada islem gdrmeye baslamast sonrasinda yapilacak
itk genel kurul tarihi itibanyla gerekli uyumu saglamase gerekmektedir, Bu baglamda, Sirket,
paylarimin borsada iglem gormeye baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibanivla
Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum siirecini tamamlamiy olacakur. Aynca Sirket, Kurumsal
Ydnetim Tebligi hitkiimlerine titizlikle uyacakur,

Sirket tarafindan dicretlendirme politikasi, bilgilendirme politikast, kar dagitim politikast, bagis
ve yardim politikast ve iligkili tarat iglemlerine iligskin esaslann belirlenmesine iligkin yénetim
kurulu karan halka arzi takiben alinacak ve SPK'min kamunun aydinlatlmasina iliskin esaslan
gergevesinde Kamuya ilan edilecektir.

Halka agilma sonrasi donemde SPK mevzuat geregi diizenlenccek Kurumsal  Yénetim
[lkelerine Uyum Raporu ile Ortakhk'in Kurumsal Yonetim lkeleri kargisindaki durumu
sermaye piyasast mevzuating uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir,

SPK.n'min 11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi hitkiimleri ger¢evesinde Sirket, kamuya
vapacagt duyurulanin, mevzuatin Gngdrdiigii sekilde yapilmast igin  gerekli alt yapiyi
olugturacaktir. Ayrica yonetim kurulu bagkam veya diyeleri Sirket faaliyetleri ile ilgili 6nemli
gelismelerin kamuya duyurulmasini, pay sahiplerinin bilgi edinme haklarimin kullanilmasini,
genel kurul bilgilerinin diizenli ve selfal olarak duyurulmasi, kar dagium  politikalari
hakkinda gerekli bilgilendirmelerin yapilmasimi da Kapsayacak gekilde tiim bilgilendinme
¢aligmalarint ditzenli olarak yerine getirecektir.

Aynica Sirket'in faaliyetleri, sektorel gelismeler, yeni pazarlara ulagma ve yeni iiriinler
geligtirme ile ilgili yaurimeilann kararlaninda 6nem arz eden hususlar, 6zel durum agiklamalan
www.kap.org.tr ve Sirket'in Internet adresi www. zgyo.com.tr adreslerinde duyurulacakur.
sirket'in Internet adresi wwsy. zgyo.com.tr adresidir. Asagida belirtilen konu bashklart ile ilgili
dosyalarin halka agilma sonrasi zaman igerisinde §irket'in Internet sitesinde yer almass igin
gerekli galismalar siirdiiritimektedir.

SPK ve BIST diizenlemeleri ile 11K hiikiimleri ¢ergevesinde Sirket. kamuyu aydilatma ve
bilgilendirmede agagidaki araglart kullamr:

B Ozel durum agiklamalar,

. FFinansal raporlar,

. Yillik faaliyet raporlari.

° Kurumsal internet sitesi,

. Yaunmetlar i¢in hazirlanan bilgilendirme ve tamum dokiimanlan,
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. SPK diizenlemeleri uyannca hazirflanmasi gereken izahname seti. wsarruf sahiplerine
sats duyurusu. duyuru metinleri ve dokiimantar,

s Yazli ve gorsel medya aracihigiyla yvapilan basm agiklamalar,
° FTSG ve piinlitk gazeteler vasitasiyla yapilan ilan ve duyurular,

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinea kurulmasi zorunlu olan ihraggimin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yineticisi hakkinda bilgi:

Yauruner lligkileri Boliimi tiim ¢aligmalarinda elektronik haberlegme ortamlanm ve Sirket'in
internet sitesini kullanmaya Gzen gostererek genel hatlanyla asagidaki temel faaliyetleri yerine
getinmeyi amaglamaktadir:

. Yaurnmeilara iligkin kayitlanin saghkh, giivenli ve giincel olarak tatulmasim saglamak.

. Yaunmetlann Sirketile ilgili yazih bilgi taleplerini mevzuat ¢ergevesinde karsilamak.

. Genel Kurul toplanulaninda pay sahiplerine sunulacak bilgilendirme dokiimanlarin
hazirlamak.

. Toplanu tutanaklanmn usuliine uygun witulmasi amaciyla gerekli dnlemleri almak.,

. Kamuyu aydimlatma ile ilgili her hususun mevzoata uygun sekilde ve kapsamda

gergeklesmesini gézetmek ve izlemek.

[zahname taribi itibaniyla sermaye pivasast lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket'in, H-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz
edilmesi ve borsada iglem gérmeye baglamas igin Kurul’a bagvuran ortakhik olarak, yatirimei
iligkileri boliimii olugturarak. bu kapsamdaki yiikiimliliiklerini, paylanmin borsada islem
gormeye baglamasindan itibaren alu ay igerisinde yerine getirmesi gerckmektedir. Sirket bu
dogrultuda paylarnin borsada iglem gérmeye baglamasindan itibaren alu ay1 gegmeyecek sekilde
en kisa stirede mevzuatta yer alan gartlan saglayan personel atamasini gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dionem
sonlari itibariyle personel sayisi, bu saywda goriilen énemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bagh faaliyet alanlarn ve cografi bolge itibariyle personelin dagilini
hakkinda a¢iklama:

Sirket'in ¢ahigan sayilar 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 yillari ve 30.09.2024 déneminde
sirastyla 5, 2. 10 ve 27dir. Isbu [zahname tarihi itibariyle ise 10°dur.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsivonlars:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraggimin paylarnna yinelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yiinctimde siz sahibi olan personclin ihraggimin paylarina yonelik sahip olduklari
opsivaonlar hakkinda hilgi:

Yoktur,

18.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasimt miimkiin Kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.
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19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thragemin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakkr i¢indeki paylari dogrudan veya dolayli olarak %3 ve
fazlasi olan gergek ve tiizel Kigiler ayr olarak gosterilmek kaydiyla ortaklhik yapisi veya
biiyle Kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Ortaging Sermaye Payi/ Oy Hakks _
Ticaret Unvany/ 13/08/2024 Son Durum itibariyle
Adi Soyady T l )
. SN )\ S W . Sy N ) W——
,r.f\hmcl Kerem Eren | 157.397.175,70 %93,55 157.397.175,00 | “%93,55
Fatmalren | 1084504930 | %645 | 1084505000 | %645
TOPLAM 168.242.225,00 | 100 | 168.242.225,00 | 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakkr igindeki dogrudan paylar %35 ve fazlasi olan
gergek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar farklh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Oyda imtiyazh pay bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket'in ¢ikartlmig sermayesi 168.242.225,00-TL. (yiiz altnus sekiz milyon iki yviiz kirk iki bin
iki yiiz virmi bes Tiirk Lirast) olup séz konusu ¢ikartlmig sermayenin tamami muvazaadan ari
bir sekilde tamamen ddenmistir. Bu sermaye. her biri 1 TL (Bir Tark Lirast) itibari degerde
168.242.225 (viiz altnug sekiz milyon iki yiiz kirk iki bin iki yiiz yirmi beg) adet paya ayrilimig
olup. bunlardan 1.000.000 (bir milyon) adedi nama yazili A Grubu ve 167.242.225 (yiiz alums
vedi milyon iki yiiz Kirk iki bin iki yiiz yirmi beg) adedi hamiline yazih B Grubu pay olarak
ayrilmistir.

Pay Nama/ | Imtiyazlarn Tiirii | Bir Paym Toplam Sermayeye
Grubu | Hamiline (*) ve Kimin Nominal Sermaye Oram (%)
Sahip Oldugu Degeri (TL)
(TL)
A Nama Yonetim Kuruluna | 1.000.000 Ahmet Kerem
aday gdsterme Eren: %0.5561.

imtiyazi vardir, A
grubu paylara

Ahmet Kerem Fatma Eren:
lren ve Fatma 950.0383
Lren sahiptir,
i Hamiline | imtiyazi o 167.242.22 |°  %99.5179
bulunmamaktadir. 5
TOPL - ' 168.242.22 |

AM
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(*) Sirket Esas Sozlesmesi'nin 9. ve 14, maddelerine pore; Yonetim Kurulu diyelerinin
segiminde aday gdsterme imtivazi tamyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul
Kiymet ¢ikarilamaz. A Grubu paylara Yonetim Kurulu'na aday gisterme imtiyazi taninmstir,
Yonetim Kurulu iyelerinin tamanmi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak iizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

19.4. ihraggimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragginim yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihraggiyr kontrol edenlerin ady, soyady, ticaret unvani,
yinetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullanilmasint engellemek i¢in alinan
tedbirler:

Sirket ortaklarindan Ahmet Kerem Eren ve Fatma Eren'in sahip oldugu pay oranlan dikkate
alindiginda Ahmet Kerem Eren ve Fatma Eren Sirket'te yonetim hakimiyetine ve Kontrol
giiciine sahip ortaklardir.

Ote yandan. Esas Sozlesme nin 14 ve 15, maddelerine gore, en az 2 adedi bagimsiz yénetim
Kurulu tyesi olmak tizere yénetim kurulu 3 Kigiden olusmakiadir. A grubu paylarin yénetim
kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz vardir. Yénetim kurulu tiyelerinin tamanu
A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul taralindan
segilir. Yonetim kurulu fiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir
bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplanularda her tiyenin bir oy hakk vardir.

Bu kapsamda. Esas Sozlesme ile hakimiyet ktilye kullantlmasini engellenmesi adina bir denge
kurulmus oldugu degerlendirilmektedir. Ayrica, Esas Sozlegme'de yer alan agagida yer verilen
hitkiimlerin -~ hakimiyetin -~ kétiye  kullamlmasimin  engellenmesine  katkr - saglayacagn
diigtiniilmektedir.

Esas Sdzlesme'nin:

"Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi"” baghkli 14'tincii maddesine gére Yonetim Kurulu diyeleri; 2
adedi bagimsiz yonetim kurulu ilyesi olmak {izere (A) grubu pay sahiplerinin gisterdigi
adaylar arasindan genel kurul taratindan segilir.

"Yénetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baghkl 14'lincti maddesine gore Yonetim Kuruluna 2
(iki)den az olmamak fizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtilen vonetim kurulu tiyelerinin bagimsizhgma iliskin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz tivelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

"Yanetim Kurulu Toplanulan” baghkh 13'inci maddesine gére Yonetim Kurulu salt ¢ogunlukla
toplam en az 3 (iig) tiyenin hazir olmasi sartyla toplanie ve kararlanm toplanuda hazir olan
iiyelerin ¢ogunlugu ile ahir. Toplantida her tiyenin | (bir) oy hakki vardir.

"Kurumsal Yonelim [lkelerine Uyum" bashkli 17"inci maddesine gore Kurul tarafindan
uygulanmast  zorunlu  tutulan  Kurumsal  Yonetim  llkeleri'ne  uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan Yonetim Kurulu Kararlan gegersiz olup Esas
Sozlesme'ye aykir sayihr.

"Kurumsal Yonelim llkelerine Uyum” baglikli 17" inci maddesine gore Yonetim Kurulu'nda
gorev alacak bagimsiz Giyelerin sayist ve nitelikleri Kurul'un kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gire tespit edilir.

19.5. ihragginin ydnetim hakimiyetinde degisiklige yol - agabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.




19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakkr igindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarim birbiriyvle akrabalik iliskileri:

Sermayedeki veya toplam oy igindeki dogrudan paylan %5 ve fazlasi asan Ahmet Kerem Eren
ve Fatma Eren'dir. Ahmet Kerem Eren, Fatma Eren’in ¢ocugudur,

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLIi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dionemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan iglemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrintil agiklama:

Sirketin 30.09.2024 tarihi ttibanyla iligkili taraflardan ticari alacagr ve ticari borcu
bulunmamaktadir.

Sirket'in 31.12.2024. 31.12,2024, 31.12.2024 ve 30.09.2024 tarihleri itibanyla iliskili taratlara
olan uzun vadeli diger borglan asagidaki tabloda yer almaktadir.

Uzun Vadeli Diger Borglar 30 Eyliil 2024] 31 Arabk 2023 31 Arabk 2022 % Arahk 2021
| Ortaklara Borglar 1 92615852 N e .

Sirketin 31.12.2024, 31.12.2024, 31.12.2024 ve 30.09.2024 tarihleri itibanyla iligkili araflara
verilen siparis avanslan agagidaki tabloda yer almaktadur.

r"'*““" Tnrafiant Vertien 30 Eylil 2024 | 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Siparis Avanslan - S e T o =
\ iligkili Taraflara Verilen

| Sipariy Avanstan L 36460811 13.657.904

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraggmmn net satis hasilat icindeki payr hakkinda
bilgi:

Izahname’ye konu finansal dénemler itibanyla iligkili taraflara yapilan satis bulunmamaktadir.
21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

[zahname taribi itibaryla, Sirket in ¢ikaninug sermayesi 168.242.225 T1."dir-

21.2, Kayith Sermaye Tavani:

Sirket"in kayith sermaye tavam 840.000.000 T1."dir.

21.3. Dinem bagy ve dinem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimin mutabakati ve
izahnamede yer almasy gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10" undan fazlasy ayni olarak ddenmisse konu hakkinda bilgi:

Yokuur,

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

215, Thraggmmn paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarinmn sahip olduklarr ihraggr paylarimin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:
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Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araglan, paya diniigtiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarimin miktar ve doniistiirme, degigim
veya talep edilme esaslarma iligkin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona Konu olan veya kogullu ya da Kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilnng sermaye piyasasi araglari ve soz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de igeren bilgi:

Yokuur.

21.8. izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlart ve kaynaklari ile sermaye azaltimlary, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iliskin bilgi:

Artinm Aikifti

(?nu-sn. G P o— Ticaret Siciline Tescil / TTSG
Sermaye 3 s ilan Tarihi

(TL) Sermaye (TL)

10.117.242.44 TL 04.09.2023 tarihli Eren
Mesken Yapr Ingaat  Ticaret AS. lle
yapilan - Kismi - boliinme  stzlesmesi il
50.000 10.168.000,00 | yaplan devirden gelmistir, Kalan 707,56
Tl. ise Ahmet Kerem Eren'in sirketteki
nakit alacagindan kargilannusur.

Artimlan 700,600 TL TTK 343, maddesine
gbre tiim aktit ve pasifi ile  birlikte
devralman Ankara Ticaret Sicilinin 500844
sayisinda  kayith  Fatma  Eren - ERN
10.168.000,00 | 10.868.000,00 | Gayrimenkul ferdi isletmesinin
Ozvarhgindan teskil etmis ve Fatma Eren -
ERN Gayrimenkul taralindan isbu anonim
sirkete sermaye olarak konulmustur,

24.10.2023/24.10.2023

29.11.2023/29.11.2023

Sermayenin 140,549,400 [Lsi g
kaynaklardan, 548  Birlesme  Primi
: llesabindan  Karsilanmig  olup,  kalan
10.868.000.00 168242 225,00 | 16-824.225 ILsi nakden oraklar [29.11.2023/29.11.2023
T Larafindan tescilden dnce Gdenmigtir.

21.9. ihraggimin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmeiya satiy
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutari ve niteliklerine iligkin agiklamalar:

Yoktur.
21.10. ihra¢gimin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gormesi durumunda

hangi paylarin borsada islem girdiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.
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21.11. izahnamenin hazirlandigr yil ve bir onceki yilda eger ihraggr halihazirda halka
agik bir ortakhk ise ihragginin paylari iizerinde digiincii kigiler tarafindan gergeklestirilen
cle gecirme teklifleri ile s6z Konusu tekliflerin fiyat ve sonuglars hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sozleyme ve i¢ yonergeye iliskin nemli bilgiler:
lisas Sozlesme:

Esas Sizlesme'nin tam memine www.zgyo.com.tr adresinden ulasilmast miimkiindiir. Esas
Sozlegme'nin 1 (bir) drnegine isbu izahnamenin eKinde de yer verilmistir,

Esas Sozlegme'nin "Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14'tincti maddesi uyarinca
Sirket'in idaresi. tigtincii Kigilere kargt temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuat
hiiktimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (ii¢) y1l igin segilen TTK ve sermaye
pivasast mevzuatinda belirtilen gartlan haiz 5 (bes) tiyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.
Yonetim Kurulu ilk toplanusinda iyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi zaman
vekilet etmek dGizere bir bagkan vekili seger. Bir tlizel Kigi yonetim kuruluna iiye segildigi
takdirde, tiizel kigiyle birlikte, tiizel kisi adna, tiizel kigi tarafindan belirlenen. sadece bir
gergek Kigi de tescil ve ilan olunur: ayrica. tescil ve ilanmn yapilmig oldugu, sirketin internet
sitesinde hemen agiklamir, Tiizel Kigi adina yénetim kurulu toplanularina kaulacak gereek
kiginin degigmesi halinde. bu husus da derhal tescil ve ilan edilir: ayrica. tescil ve ilamin
yaptlmig oldugu. girketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kigi adina sadece. bu tescil
edilmiy kisi toplanulara katulip oy kullanabilir. Yonetim Kuruluna 2'den az olmamak Gizere.
Sermaye Piyasast Kurulu'mun Kurumsal Yonetim llkelerinde  belirtilen yénetim  kurulu
iiyelerinin bagimsizh@ma iligkin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Yonetim Kurulunda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gire
tespit edilir.

A Grubu paylarm Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yoénetim Kurulu diyelerinin tamam A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak tizere, Genel Kurul tarafindan secilir.

[sas Sozlesme'nin "Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” bashkh 9'uncu maddesi uyarinea
Yonetim Kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz: taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde Yénetim
Kurulu 'na aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratillamaz.

Esas Sozlegine'nin "Sermaye ve Paylar” baghkh 8'inci maddesi uyarmca, Yonetim Kurulu,
Yonetim kurulu, 2024-2028 yillant arasinda Sermaye  Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Pivasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrag ederek gikarilmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimin
stirlandinlmasy ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazhi veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay gikartlmasi konusunda Karar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkim kisitlama  yetkisi. pay sahipleri arasinda esitsizlige vol acacak sekilde
kullamlamaz. Sermaye artinmlannda: A Grubu paylar karsihginda A Grubu ve B Grubu paylar
kargihginda B Grubu yeni paylar ¢ikanlacakur. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkim kisitladigr takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarihr.

Sirket'in Esas Sozlesmesi'nin "Sirketin Yénetim, Temsil ve llzam" bashkh 19, maddesine
gore, Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yénetilir ve disanya kargt temsil ve ilzam olunur.
Yanetim Kurulu, TTK, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve Gen
kendisine vorilepadrevleriifa eder.

F GAY,
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1.
Yonetim Kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya
birkag Ydnetim Kurulu diyesine veya digiineit kigiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge
sitketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevler. tamimlar, yerlerini gosterir,
dzellikle Kimin Kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler, Yénetim Kurulu,
istem fizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya
koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazih olarak bilgilendirir.

Yonetim. devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim tyelerine aittir,

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamlmak tizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim Kurulu, temsil
vetkisini bir veva daha fazla murahhas {iyeye veya midiir olarak digiincii Kisilere devredebilir.
En az bir Yonetim Kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi gartur.

[:sas Sozlesme'nin "Yoneticilere Iliskin Yasaklar” baghkli 21'inci maddesi uyarinca Ydnetim
Kurulu diyeleri. yonetim kurulunun alacagr kararlarda taral olan kimselerden Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte  yonetim  kuruluna bildirmek ve her haltikarda toplant  twtanagina isletmekle
yiikiimhidar. Bu hususta TUK'min 3937tinci maddesi hitkmii saklidir. Yoneticilere iliskin
vasaklarin  belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun  Kurumsal
Yonetim keleri'nin uygulanmas: zorunlu ilkelerine ve TTK'nin ilgili hitkiimlerine uygun
hareket edilir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragginin amag ve
faaliyetleri:

Sirket sas Sozlegmesi'nin "Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu" baghkli 5. maddesi uyarinca.
Sirket'in igletme konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar,
sermaye pivasast araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunea belirlenecek diger varhik wve
haklardan olusan pontfoyii isletmek amaciyla paylanm ihrag eumek Gizere kurulan ve sermaye
piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

21.14. Yonetim Kuruluna ve komitelere iliskin onemli hitkiimlerin dzetleri:

Esas Sdzlesme'nin "Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi™ baghkli 14'tncit maddesi uyannca
Sirket'in idaresi, tigiineti kigilere karyt temsil ve ilzam, TTK ve sermaye pivasasi mevzuat
hitkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (iig) yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen gartlar haiz 5 (bes) tiyeden olugan bir yonetim kuruluna aittir.
Yonetim Kurulu ilk toplantisinda tyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi zaman
vekilet etmek dizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel Kisi yonetim kuruluna iye segildigi
takdirde, tiizel Kisivle birlikte. tiizel Kigi admna, tiizel Kisi taralindan belirlenen, sadece bir
gergek Kigh de teseil ve ilan olunur: aynea, tescil ve ilamm yapilmig oldugu, sirketin internet
sitesinde hemen agiklanir, Tiizel Kisi adina yonetim Kurulu toplantilanina kaulacak gergek
Kiginin degismesi halinde. bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica. tescil ve ilanin
yapilmig oldugu, girketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmig kisi toplanulara kauhip oy kullanabilir. Yoénetim Kuruluna 2 den az olmamak iizere,
Sermaye Piyasast Kurulu'mun Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu
ilyelerinin bagimsizhigina iligkin esastar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi Genel Kurul tarafindan segiliv. Yanetim Kurulunda garev alacak bagimsiz iiyelerin say1si
ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

A Grubu paylann Yonetim Kurulu dyelerinin segiminde aday gosterme imtivazi vardir,
hinutlm ]\urulu m-..lcnnm tamam A (:ruhu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
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Gdérev stiresi sonunda gorevi biten dyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir iyeligin
herhangi  bir nedenle  bogalmast  halinde, yénetim kurulu, TTK ve sermaye  piyasast
mevzuatinda belirtilen sartlan haiz bir kimseyi gegici olarak tiye seger ve ilk Genel Kurulun
onayma sunar. Boylece segilen iye eski tiyenin siiresini tamamlar.

Yonetim Kuorulu diyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakh bir sebebin varligs halinde, Genel Kurul karariyla her zaman grevden
alinabilir.

Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklannmn saghkh bir bigimde yerine getirilmesi igin
I'TK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.
Komitelerin gorev alanlan, ¢alisma esaslart ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olugacagr Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smurlamalar hakkinda
bilgi:

Imtivazlar:

Iisas Sozlesine'nin "Sermaye ve Paylar” baghkh 8'inci maddesi uyannca, Sirket'in gikarilnus
sermayesi 168.242.225.00-TL (yiiz altmig sekiz milyon iki yiiz kirk iki bin iki yiiz yirmi bes
Tark Lirasi) olup stz konusu gikanlnug sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen ddenmigtir. Bu sermaye, her biri 1 TL (Bir Turk Lirast) itibari degerde 168.242.225
(yiiz altmg sekiz milyon iki yiiz kwk iki bin iki yiiz yirmi bes) adet paya ayrilnug olup,
bunlardan 1.000.000 (bir milyon) adedi nama yazih A Grubu ve 167.242.225 (yiiz altnus yedi
milyon iki yiiz kirk ki bin iki yiz yirmi beg) adedi hamiline yazih B Grubu pay olarak
ayrilmistir.

Sermaye artrmmlannda: A Grubu paylar kargthgimda A Grubu ve B Grubu paylar kargihiginda
B Grubu yeni paylar gikarilacaktir. Ancak, YOnetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladh@r takdirde ¢ikanlacak yeni paylann tiimii B Grubu olarak ¢ikanlir.

A Grubu paylann Ydnetim Kurulu diyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir,
Yanetim Kurulu diyelerinin tamamm A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
olmak (izere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme'nin "Imtiyaz Tanman Menkul Kiymetler" baghikli 9'uncu maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu diyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazy tamyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kKiymet gikanlamaz. IHalka agilma sonrasi highir sekilde Ydénetim
Kurulu ‘na aday gosterme imtiyazi da dahil imtivaz yaraulamaz. Sermaye piyasass
mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakli
kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlannmis finansal
tablolarina gore dist iste bes yil donem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasas
Kurulu karar ile ortadan kalkar.

[alka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasas) Kurulu iznine tabidir, Sitket paylannm halka arzindan sonraki dénemde ise.
yinetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylann devei Sermaye
Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. S6z konusu aykirthga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiiktimstizdiir.
21.16. Pay sahiplerinin haklarinm ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Ahtiyaz
Fg Sy
velerinings

inde aday gdsterme imtiyaz tam_\;“iﬂlﬂ :
a
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veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. 1alka agilma sonrast highbir sekilde Yonetim
Kurulu ‘'na aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaranlamaz. Sermaye piyasasi
mevzuatindaki esaslar gergevesinde. Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller saklh
kalmak kaydiyla, Sermaye Pivasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
tablolarina gire dist iiste bey yil donem zararr etmesi halinde imtiyazh paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karar ile ortadan kalkar.

[Halka arzdan énce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylann devirleri
Sermave Piyasast Kurulu iznine tabidir. §irket paylarmm halka arzindan sonraki dénemde ise,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Sermaye
Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykint olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz, S6z konusu aykinliga ragmen pay defierine yapilan kayitlar hitktimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasina ilisgkin usuller ile
toplantilara katthm Kosullari hakkinda bilgi:

Gienel Kurul'a iliskin usul ve esaslar, Esas Sozlesme'nin 23-28. maddesinde diizenlenmektedir.
Genel Kurul, olagan ve olaganiistii olmak tizere iki gekilde toplamr. Olagan genel kurul
toplantist her faaliyet dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplanularda,
organlarin segimine. finansal 1ablolara, yonetim Kurulunun yilhk raporuna. kann kullamim
sekline. dagiulacak Kar ve kazang paylanmn oranlannin belirlenmesine., yonetim  kurulu
tivelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara iliskin
miizakere yapihr, karar almir.

Genel Kurul, siiresi dolmug olsa bile. Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir.
Tastive memurlan da gorevleri ile ilgili konular i¢in, Genel Kurulu toplantuya ¢agirabilirler.
Ydanetim Kurulunun, devamh olarak toplanamamasi, toplanti nisabiun olugmasina imkin
bulunmamasi veya meveut olmamast durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
Genel Kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK mn 411 ve 416 ner maddesi hitkitmleri saklidir.

Yanetim Kurulu, Genel Kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla
ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhg taralindan belirlenmis olan unsurlan igermek suretiyle:
toplantt yerine giris ve hazirhklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanhgmin olusturulmasi.
toplanti bagkanhginin gorev ve yetkileri, giindemin gortigiilmesine gegilmeden 6nce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin gortigiilmesi, toplantida s6z alma. oylama ve oy
Kullanma usulii. toplantt tutanagmn  diizenlenmesi. toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elektronik  ortamda  kaulma, Bakanhk temsilcisinin katthmi ve Genel Kurul
toplanusina iligkin belgeler, I¢ Yonergede ongdriilmemis durumlar, I¢ Yénergenin kabulii ve
degisiklikler hususlanint igeren bir I¢ Yonerge hazirlar ve Genel Kurulun onayindan sonra
viiriirliige koyar. Bu I¢ Yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agnrilir. Olaganiistii Genel Kurul, TTK
ve bu esas sozlegmede yazih hitkiimlere gore toplamir ve gerekli kararlari ahir. Olaganiistii
Gienel Kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine gore ilan olunur.

Ydnetim Kurulu hazir bulunanlar listesini. kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca MKK tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi™ ne
gire hazrlar.

Genel Kurul toplantilaninda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.
Olagan ve olaganiistii Genel Kuorul toplantt ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasas
Kanunu ile ileili digcr mevzuat hitkiimlerine tabidir. "
arnca LlL]\lI’UIIII\ mmmda da I\ﬂ!‘m
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Sirketlerde Flektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik hitkiimleri
uyaninca hak sahiplerinin Genel Kurul toplanulanina elektronik ortamda katlmalanna, porils
agiklamalarina, neride bulunmalarma ve oy kullanmalarina imkan tamyacak elektronik Genel
Kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet saun
alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantulannda esas sozlesmenin bu hitkmii uyarinea,
kurulmug olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsileilerinin, amlan  Yonetmelik
hitkiimlerinde belirtilen haklanni kullanabilmesi saglanir.

Sirket Genel Kuruluna elektronik ortamda kathm, Merkezi Kayit Kurulusu ALS. tarafindan
saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.

21.18. ihraggmmin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, crtelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.19. Paylarm devrine iligkin esaslar;

Esas Sozlesme'nin "Imtiyaz Tamman Menkul Kiymetler" bashikli 9'uncu maddesi uyarinea,
halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarnmn halka arzindan sonraki dénemde ise.
vonetim kontroliiniin clde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylann devri Sermaye
Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defierine
kaydolunmaz. Stz konusu aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir,

21.20. Sermayenin artirilmasma ve azaltlmasina iligkin esas sozlesmede ongiriilen
kosullarin yasamin gercktirdiginden daha agr olmasi halinde séz Konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
22, ONEMLI SOZLESMELER
Bilfen Kira Sozlesmesi

Bilten ile §irket arasinda akdedilen s6zleyme uyarmea Bilfen igin bir okul binasi ve kapali/agik
egitim tesisleri inga edilmektedir ve inga edilen tagmmaz Bilfen tarafindan kiralanmaktadir.
Bahse konu tagimmaz 15.06.2018 tarihinde Bilfen'e teslim edilecek olup teslim tarihiyle
birlikte kira siiresi baglayacakur. Sozlesme Senker (yeni ticaret unvaniyla Eren) tarafindan
imzalanng olsa da kismi boliinme iglemiyle ilgili tasinmaz Sirket aktifine taginnisur ve Sirket
stzlesmenin tarafi haline gelmigtir. Ayhk kira bedeli TUFE/UFE ortalamasi uyannca
artinlmaktadir. Erken fesih halinde fesheden taraf aleyhine 1.250.000 (bir milyon iki yiiz elli
bin) ABD Dolan twtaninda cezai sart meveuttur. Bu noktada belirtmek gerekir ki bahse konu
cezai gart bedeli sonradan T1."ye doniigtiiriilmediyse, doviz cinsinden cezai sart 6ngoriilmesi
ilgili mevzuatiaki dovizle sozlegme yvasadina aykihik tegkil eder durumdadir. Otomatik
yenilenme olmayip siire uzamast taraflarin yazili mutabakatina  baglannusur.  Edimlerin
ifasinda kusur halinde bunlara iliskin tespitlerde bulunmak iizere teknik heyet kurulacak
olmakla birlikte ckipte ¢ogunluk Bilfen taralindan atanacak heyet iiyelerinde olmaktadir ve bu
heyetin raporu dogrultusunda hareket edildigi i¢in ¢ogunlugun Billen’in atadigt iiyelerde
olmasi aleyhe goriilmektedir. Stzlesmeye istinaden kira tespit davast agilimg olup bu hususta
ayrintile bilgiler Hukukgu Raporu’nun davalara yonelik boliimiinde meveuttur.
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tarafindan sézlegme Kapsaminda distlenilmigtir. Sozlesme kapsaminda inga edilmesi dngériilen
proje otel ve rezidans niteliginde olacak bir binadir. Insa edilecek binanm 10 (on) katnn
rezidans niteliginde olacagi. 10 (on) katnin ise otel olarak kullamilacagr Sirket tarafindan
dngoriilmektedir. Otel olarak kullamlacak kisnun igletilmesine istinaden uluslararast faaliyet
gosteren prestijli bir otel zinciriyle soézlegme akdedilmesi de Sirket tarafindan planlanmakta
olup bu hususta potansivel otel zincirleriyle 6n goriigmeler vapilmaya baglandigi ancak
Hukuk¢u Raporu tarihinde hentiz bu yonde sozlesme  imzalanmadigr Sirket taralindan
belirtilmistir, Egit degerdeki bagimsiz boliim ve Katlarin %4571 (yiizde kirk bey) Sirket'in payi
ve arta kalan Kismu arsa sahiplerinin payi olacakur. SPK onayli eksperlerden goriis alinmak ve
belirtilen orana sadik kahmmak suretiyle bagimsiz béltimler arasinda kat. boyut, nitelik (ticari
veya konut vb.). adet vb. hususlar gozetilerek kura yoluyla paylagim yapilmasi hitkme
baglannmigtir. Paylagimda otel niteligindeki Kisimlarin Sirket’te kalacagr éngériilmiistiir. Sirket
12 (on iki) ay ig¢erisinde ingaat ruhsatim almayr ve akabinde 24 (yirmi dort) ay iginde insaaty
tamamlamayi taahhiit etmistic. Bagimsiz boliimlerin arsa sahipleri taralindan Sirket’e tapu
devirlerinin vapilmasi kademeli sekilde gergeklestirilecektir.

Sahinler Tabiat Park Isletme Sozlesmesi

Sahinler Tabiat Parkt nin igletilmesine yonelik Sirket ile T.C. Tanm ve Orman Bakanhgi Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirligii Doga Koruma ve Milli Parklar 9. Bélge Miidiirliigii
Ankara Doga Koruma ve Milli Parklar 11 Sube Miidiirliigii arasinda akdedilmis bir sozlesme
meveuttur. Sozlesme esasen digiineil bir firmayla akdedilmis olmakla birlikte Sirket tarafindan
devralinmustir. Sozlegme kapsaminda Sahinler Tabiat Parki'ndaki kapr girigi ve misafirhanenin
isletmeciligi ile geligme plaminda dngdriilen yapr ve tesisler ile alan diizenlemelerinin yapilarak
isletilmesi isi Sirket’e verilmigtir. Sozlegme 31.12.2069"a kadar gegerlidir. Sozlesme (igletme)
bedeli yilhik 100.818.46 (yiiz bin sekiz yiliz on sekiz lira kirk alu kurug) TL olup sizlegme
bedeli ile esanlamh kullamlan isletme bedelinin TUFE uyarinca yilhk bazda giincellenccegi
ongoritlmiigtiir. Sirket sézlegme tahtinda muhtelif teminatlan saglamakla yiikiimlii kihnmgur.
Sozlesme uyaricea Sirket ortaklan arasinda yapilan hisse devirlerinde ilgili bilgi ve belgelerle
birlikte kargt tarafa bilgi verilmesi gercklidir. Aym sekilde s6zlesme tarihindeki sirket
hissedarlar diginda yapilacak her tiirlii hisse devri idare iznine tabi tutulmugtur. Bu baglamda
Sirket'in halka arz1 ve bu kapsamda yapilacak hisse devirlerinin idare iznine baglanmis olmasi
dikkate deger bir konudur. Bu hitkmiin ihlali halinde sézlesme feshedilerek kesin teminat karsi
taraf¢a gelir olarak kaydedilebilecektir. Son olarak Sirket tarafindan sézlesme ihlalinde Sirket
aleyhine cari yil yilhk igletme bedeli %571 (yiizde bey) oramnda cezai sart uygulanmakiadir.

Ihragginin veya grubundaki bir sirketin izahname tarihinden 6neeki iki yil igerisinde taraf
oldugu olagan ticari faaliyetlerin yiriitiilmesi nedeniyle imzalanan sézlegmeler digindaki
énemli sozlesmelerin 6zetine bu boliimde yer verilecektir.

Aynca. grup diyelerinden herhangi birisini yitkiimliiliik altima sokan veya haklar tamyan ve
grubu d6nemli derecede ctkileyebilecek olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi nedeniyle
imzalanan sozlesmeler disindaki diger sézlesmelerin dzetine de bu biliimde yer verilecektir.
[mzalannig olmakla birlikte heniiz yiiriirliige girmemis olagan ticari faalivetlerin yiriitilmesi
nedeniyle imzalunan sézlesmeler disindaki dnemli sézlegmeler hakkinda da bu boéliimde
bilgive yer verilecektir.




23, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihrageimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinea hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlar:

[FRS ye gire haziflanan ve Kurul'un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde
denetime tabi tutulan ve lzahname'de yer almasi gereken 31.12.2021, 31.12,2022, 31.12.2023

ve 30.09.2024 tarihlerinde sona eren finansal donemler igin hazirlannug olan finansal tablolar
ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz Denetim raporlarnt EK-3"te yer almaktadir.

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerecklestiren  kuruluglarin unvanlary,  bagimsiz - denetim  giriigii  ve  denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmast halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.23 tarihi itibariyla son eren dénemlere iligkin
finansal tablolarnimn 6zel hdgnnsw_ denetimini Ser&Berker Bagimsiz Denetim A.S.tarafindan
gerceklestirilmiy  olup, bagimsiz denctim kurulusu tarafindan  anilan  finansal tablolarnn
tamamima olumlu goriis verilmigtir.  30.09.2024 tarihli finansal tablolar ile bunlara iligkin
dipnotlar igin sorumlu denetim sicketi Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve Damsmanhk
ASolup s6z konusu raporlar i¢in bagimsiz denetim kurulusu tarafindan amlan finansal
tablolarin tamamina olumlu goriis verilmistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari Konumu iizerinde etkili olabilecek nemli degisiklikler
(iiretim, satiy, stoklar, siparigler, maliyet ve satig fivatlart hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya siz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Yoktur,
23.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. ihrageimn esas sizlesmesi ile kamuya agikladiin diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslart ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket'in kar dagitim esaslan., Esas Sozlesme'nin "Karnn Dagiinn ve Yedek Akgeler" baghikl
32 'nei. "Kar Dagmg Zamam™ baghkh 33'tneii, "Kar Payr Avansi" baghkl  34'tincii
maddelerinde diizenlenmistir,

Yillik karin hak sahiplerime hangi tarihte ne gekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate ahmarak vonetim Kurulunun eklifi iizerine genel kurul
tarafindan kararlaginhr. Esas S6zlegme nin “Kann Dagitinn ve Yedek Akgeler™ baghkh 32.
Maddesi dogrultusunda Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket'in
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi girketge Gdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile sirket tiizel kigiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonar geri
kdl.m ve,yithk \lldl'lu,t)dd goriilen donem Karn, varsa gegmis yil Zur i

u ugda ”T/T‘l]cn sekilde tevzi olurunu: Akat
'] F'




Genel Kanuni Yedek Akge
a) %51 kanuni yedek akgeye ayrnilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yvil iginde yapilan bagis tutarlanmn ilavesi ile bulunacak meblag
tizerinden. TTK ve Sermaye Piyasast mevzuatina uygun olarak temettii aynhr.

¢) Yukardaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymm. yonetim kurulu
tiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere. ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasima karar verme hakkina sahiptir.

d) Net donem karindan, (a), (b). ve (c¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinei temettii payr olarak dagitmaya veya
TTK'nm 521 inci maddesi uyannca kendi istegi ile aywdifn yedek akg¢e olarak aywmaya
yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmast kararlastirilnis olan
kisimdan, ddenmis Sermayenin %5°1 oraninda kar pay: diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, TTK mn 519 uncu maddesinin ikinei fikrasi uyarimea genel kanuni yedek akgeyce eklenir.

Yasa hitkmii ile aynilmasi gereken yedek akgeler aynlmadikea, esas sozlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga: bagka yedek
ak¢e aynlmasinda, ertest yila kar aktanlmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi Kisi ve/veya kurumlara kar pay:
dagitillmasima Karar verilemez.

Kar payr, dagiim taribi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alhinmaksizin esit olarak uygulanir,

Yillik karnn hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan kararlagurihr. Bu esas sGzleyme hitkiimlerine uygun olarak dagiilan karlar geri
alinmaz.

Sirket'in [zahname'de yer alan finansal tablo donemleri itibany la kar dagitini konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihrag¢inmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

i-I;_I‘ﬂg;l,‘ln-l-ri Taraf Old ug; Davalar

Ihraggr Tarafindan Ac¢ilmig Davalar

Davaci Davah Mahkeme Konusu Risk Geli 7
Taraf Taraf Dosya No ; Tutan i e
Z.Grup Ankara Ankara 14. Vakil Sirket tarafindan
Prisje Sa. \!qklﬂzlr Sulh Hukuk | Tasinmazlan taratlarca imzalanan
ve:Tie. (’Cfl"ﬂ. Mabkemesi | nin Yapim . stzlesmenin
Miidiirliig 2023/77 veyva Onanm uyarlanmasi
B! Karsihgi
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Z Grup
Proje San.
ve Tie.

AS.

Z Girup
Proje San.
ve Tic.

ALS.

Ankara
Biiytikgehi
r
Belediyesi
Baskanhgi

(‘ankaya
Belediyesi
Baskanhg

Iiski Lisas:
Ankara
Asliye
[{ukuk

2022/487

Yintemiyle

Degerlendiril
mesine lliskin
Stzlesmenin
uyarlanmasi

Ankara 3.
idare
Mahkemesi
2024/1330

imar durum

yer alan kat
yitksekliginin

iliskin dava

Ankara 3.
[dare
Mahkemesi
2024/991

Tagkin yapiya
iliskin agilan

Kiralama

davasi

belgesinde

iptaline

iptal davasi

Davac

l)h\'ﬂil -

Taraf ~/?;llﬂl il

ihracei Aleyhine A¢ilmug Davalar

Mahkeme

Konusu

Tutaiiakid Yarix
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Mahkemesinde dava
agiinmisuir.
Gdarevsizlik karariin
ardindan Sulh Hukuk
Mahkemesince
veniden esas alnustir.
Mahkeme tarafindan
ihtivati tedbir talebi
kabul edilmig olup
karara Kargy1 tarafga
istinal’ bagvurusunda

bulunulmugsa da
istinaf mercil
taralindan
bagvurunun  reddine
karar verilmistir.
Yargilama devam
ctmektedir.

Sirket  adima  olan
tagimmazda: imar
durum belgesinde yer
alan Kat
yitksekliginin  iptali
dava edilmistir.
Yiiriitmeyi durdurma
talep edilimig: sonucu
beklenmektedir.

Sirketin hissedan
oldugu laginmaza
taskin durumda olan
yapimn Imar Kanunu

m.32 uyarinea
vikilmast  talebiyle
belediyeye  yaptlan
bagvurunun reddi
isleminin iptali
istemiyle dava
agtlmisur,  Yiirlitme
durdurma talebi
reddedilmis: bu
karara itiraz
edilmistir.

X
Gelnen

Asat
RruL




I Yil
) Sirketin feri miidahil
/. Grup olarak bulundugu
Proje San. Nilkari 8 Imar plam dosyada imar planlan
- ve Tie, TR degisikliginin dava edilmistir.
[F'ehmi : ldare N o - !
2 B ALS ) iptaline - Davacinim yiiriitmeyi
Sirimogiu Mahkemesi | .. /. 4
(Davah - iliskin agilan durdurma talebi
2023/820 PR
yaninda dava reddedilmigtir.  Bu
miidahil) talebe iligkin  karar
i kesinlegmistir.
N Z Grup Sirket  ve  diger
Proje San, davalilar ~ aleyhine
ve Tic. KGM tarafindan |
ALS. tasinmazin tescili |
Deniz ‘11; :fu_l'l:!a?‘:;]“.a)[‘ lenli
ORUCC] ihtiyati tedbir talepli
dava agtimagtir,
Mahmut e T— Mahkeme tarafindan
SAHIN Aamiey ihtivati tedbir karari
. Ankara 12. ya iliskin s i Sirket
Karayollan | Mustala Asliye olarak tapu 1-u--1l'm$m' %ul;lul-:yn
Genel ORUCU Hukuk iptal ve - R
o peemaacas . i cevap  dilekgesinde
Midirligit | Nursen Mahkemesi tesciline _ )
= : , e kamulagtirmaya
METE 2024/298 iligkin agilan s Y .
e dava iligkin herhangi
Sahin o ddeme  yapilmadig
KARAB(I belirtilereck — davamin
K reddi talep edilmistir.
s Yargilama devam
Sakire T
LA etmektedir.
ORUCL
Yavuz |
ORUICU {
23.§j;;,:_1lmaméﬁc_?er verilen denetime tabi tutulmus diger Bilgilcr: -
Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. [hrag edilecek ve/veya borsada islem giorecck paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammmlama numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarna iligkin bilgi:

Sirket tarafindan sermaye arurimi yoluyla ihrag edilerck Halka Arz Edilen Paylara iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmakiadir.
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Grubu Nama/ |imtiyvazlar | Pay Sayisi Pay Bir
A ¥ Sa) y

Tupl"im Halka Arz | Halka

Hamiline Sayisimn | Paymn (TL) Oncesi Arz
Oldugu Grup Pay|(Nominal Meveut  [Sonras
Sayisina Degeri _(.'lkanlmls Sermay

Oram (TL) Sermayeye | eye

(%o) Oram Orani

{"n) N (9/3)

B Hamiline - 37.500.000 | %224

100 {37.500.000 | %6223 %182

Halka Arz Eden Pay Sahibi Ahmet Kerem Eren'e ait meveut paylardan halka arz edilecek
pay lara iligkin bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Grubu | Nama/ imtiyazlar |Pay Sn_\gmul’a_v Bir ﬂp_lam Halka Arz Halka |
Hamiline Sayisinimn Payin (TL) Oncesi Arz
Oldugu Grup Pay| nominal Meveut  |Sonrast
Sayisina Deseri Cikarilomg |Sermay
eperi :
Oram (TL) Sermayeye | cye
(%) ) Orani Oram
(va) (%)
B | Hamiline | - [25.000000] %149 | 100 (250000000 %149 |%i2.2

A Grubu paylarin yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi vardir. B Grubu paylann higbir
imtiyazt yoktur. Imtiyazli paylanin sahip oldugu imtiyazlar Sirket Esas Sozlesmesinin ilgili
verlerinde belirtilmistir.

Ialka arz edilecek paylara iligkin ISIN kodu SPK onayimnmn ardindan temin edilecektir.
a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminm kaynaklart hakkinda hilgi:
[¢ kaynaklardan sermaye artinmu vapilmayacakuir,

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirinn yaptlmayacakur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarm dagitim esaslari:
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

SirkeCin merkezi Tiirkiye'de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket'in paylar
sermaye piyasast mevzuatt Kapsaminda olugturulmugtur.

24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket'in paylan heniiz kaydilegtirilmemis olup halka arz ¢ahgmalan sirasinda kaydilestirme
esaslar ¢er¢evesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir,

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacakur.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bp hakiari kullanma

) AKIF YH LRIV M (RLER A
| ka Maldin ChaledHiMaya siu
Ffb! 88 s[iSTANBUL
142 357 12121352 36 20

vakil

Brahibel Ticgrbt Yidii to: 3s51b2s
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Halka arz edilecek paylar, ilgili mevzuat hitkiimleri uyannca pay sahiplerine asagidaki haklan
saglamaktadir:

Kar Payr Haklare: Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek Kar dagitim
politikalan ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak daginlan kardan pay alma
hakkina sahiptir,

Halka agik anonim ontakhiklar, Karlarin genel kurullan taralindan belirlenecek kar dagiuim
politikalan ger¢evesinde ve ilgili mevzuar hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka
agtk ortakliklarm Kar dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer nitelikteki ontakhklar bazinda
farkh esaslar belirleyebilir.

Kanunen aynlmast gereken vedek akgeler ve esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen kar
payy ayrilmadikea bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktanlmasima ve intifa senedi
sahiplerine, yonetim kurulu tiyelerine ve ortakhk ¢ahganlanina kardan pay dagitdmasma karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen kir payr ddenmedikge bu Kisilere kardan pay daginlamaz.

Halka agik ortakliklarda Kiar payr, dagitim tarihi itibanyla meveut paylarnn tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate ahnmaksizin egit olarak dagiulhe,

Halka agik ortakbiklarn sermaye artinmlannda bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut
paylara dagithir.

Halka agik ortakhklar tarafindan bagig yapilabilmesi veya pay sahibi digindaki kisilere kardan
pay dagitlmasy igin esas stizlegmede hitkiim bulunmast sarttir. Yapilacak bagisin simn halka
agik ortakhik genel Kurulunca belirlenir. Kurul bagig tutarina st stur getirmeye yetkilidir,

Ortakhklanm ilgili mali y1l iginde yapmis oldugu bagiglar, daginlabilir kar matrahina cklenir.
Kar payt. dagitimina karar verilen genel kurul toplantisinda Karara baglanmak sartiyla esit veya
farkh tutarh taksitlerle Gdenebilir.

FIK ya gore aynlmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar daginim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér payr ayrilmadikga: bagka yedek akge aynimasina,
ertesi yila kar aktanimasima ve intifa senedi sahiplerine. yénetim kurulu iiyelerine. ortakhik
¢ahganlara ve pay sahibi digindaki Kigilere kardan pay dagiulmasma Karar verilemeyecegi
gibi pay sahipleri igin belirlenen kir payi nakden Gdenmedik¢e bu Kigilere kardan pay
dagiulamaz.

o ihracoimin karmdan pay alma hakk ve hakkin dogdugu kesin tarih(ler) ile édeme
zamany: Halka agik ortakbklarda kir payr dagitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap taribleri dikkate ahnmaksizin paylan oranmda csit olarak dagiihr.
ihrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurul tarafindan karar verilmis
olmast halinde ilk Kez sona eren finansal yil karnndan kir payr alma hakki elde ederler.
Yaurimetlar kir pays dagiim riskinin farkinda olarak vatinm karary almahdar,

e Kir payr hakkmin zamanagimina ugradig tarih ve kimin lehine sonug doguracag:
Zaman asimina ugrayan kar payi ve kar payr avans: bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Imikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanmr, Amlan Kanun'un zamanagmuna iligkin hiktmleri, Anayasa
Mahkemesi'nin 10.04.2019 tarih ve 2018/136E. ve 2019/21 K. sayih Karan ile iptal edilmistir.
Bedelsiz. olarak dagitlan paylarda zamanasim bulunmamakiadir.

* Kir payr hakkimn kullammna iligkin smirlamalar ve disarida yerlesik pay sahipleri

icin prosediir: Hak Kullanimina iliskin herhangi bir siirfama hul11111}1;!;6!11!1&%;&!%.n!* ak
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o Kir payroram veya hesaplama yontemi, ddemelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Sirket; TTK, sermaye piyasast mevzuat, vergi yasalarn, ilgili diger mevzuat
hitktimleri ile esas sozlesmesini dikkate alarak Kar dagium kararlanim belirlemekte ve kar
dagitim politikasy uyarinea kar dagitinu yapmaktadir,

o Kar payr avansi: Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat hitkiimleri gergevesinde pay
sahiplerine kar payr avansi dagiulmasma karar verebilir, Kar payr avanst tutarmin
hesaplanmasmda  ve  dagimunda ilgili mevzuat  hitkiimlerine uyulur. Kar payr avans
dagitilabilmesi igin genel kurul karar ile, ilgili hesap dénemi ile siirli olmak {izere, yonetim
kuruluna yetki verilmesi zorunludur.

Oy Haklari: TTK madde 434 uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir
oy hakkini haizdir. Genel kurul toplantlaninda her bir A Grubu ve her bir B Grubu pay.
sahibine 1 (bir) oy hakk: verir. Pay sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylanmin toplam
itibari degeriyle orantil olarak kullanir.

TTK madde 432 uyannca bir pay. birden ¢ok Kiginin ortak miilkiyetindeyse. bunlar i¢lerinden
birini veya tgilineti bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim kullanmasi igin temsilci
olarak  atayabilirler.  Bir payin  iizerinde intita  hakkit  bulunmasi  hdlinde.  aksi
kararlagtinnlmamigsa, oy hakki, intifa hakkr sahibi tarafindan kullamhr. Ancak. intifa hakki
sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde gz dniinde tutarak hareket
etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine karst sorumludur.

ITK madde 433 uyarmca oy hakkimin Kullamlmasima iliskin simiclamalan dolanmak veya
herhangi bir gekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay
senctlerinin baskasina verilmesi gegersizdir.

I'TK madde 435 uyarinca oy hakki. payin, kanunen veya esas sézlegsmeyle belirlenmis bulunan
en az miktarmin ddenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlann ortagi olduklar
sahis girketleri ya da hakimiyetleri alundaki sermaye girketleri ile girket arasmdaki kisisel
nitelikte bir ise veya igleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin
olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket Yonetim Kurulu diyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz Kisiler, yonetim kurulu
tivelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda Kendilerine ait paylardan dogan oy haklarm
kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinea, halka agik ortakhk genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki,
pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Yeni Pay Alma Haklari: TIK madde 461 uyarmca her pay sahibi meveut paylarmin
sermayeye oranina gore, yeni ¢ikanlan paylar alma hakkin haizdir. Ancak esas sozlesmenin
ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde Sirket Yonetim Kurulu TTK ve SPKn ve sermaye piyasasi
mevzuatt hitkiimlerine uygun olarak. gerekli gérdiigii zamanlarda, Kayith sermaye tavanma
kadar yeni pay ihrag ederek ¢ikanlnug sermayenin arttrilmas ile imtiyazh pay ¢ikarilmasi.
imtiyazh pay sahiplerinin haklanmin kisitlanmasi ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
stmrlandinlmast ve nominal degerinin Gizerinde veya altinda pay ¢ikarilmas: konusunda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarmn kullanim islemleri MKK tarafindan
gergeklestirilecektir. SPKn madde 18 uyarinca, kayith sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar
tamamen satilarak bedelleri ddenmedikge veya satlamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay
gikanlamaz. Yeni pay alma haklarnim Kisstlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsiglig

agacak sekilde kullanilamaz. A
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Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katthm Hakki: TTK madde 507 uyarmca, Sirket'in
sona ermesi halinde her pay sahibi. esas sozlesmede sona eren Sirket'in mal varhginin
kullamlmasma iliskin bagka bir hitkiim bulunmadifi takdirde. tastiye sonucunda kalan tutara
pay oramnda kaulir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki: SPKn madde 14 ve H-14.1 sayilt Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya [liskin EFsaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar,
konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlan ve
yonetim kurulunun kar dagiim 6nerisi, genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafla énce.
Sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan
finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve gubelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yénetim kurulundan, Sirket’in
isleri: denetgilerden denetimin yapilma gekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi
verme yikiimii, Sirketin bagh girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler. hesap verme ve
ditriisuiik ilkeleri bakimimdan dzenli ve gergege uygun olmalidir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakke SPKn'nun 19. maddesi ve VI-128.1 sayih Pay Tebligi
uyarmea, Sirket’in sermaye artinmlannda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut paylara
dagitihr.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki: SPKn'nun 29. ve 30. maddeleri, 11-30.1 sayih
Vekaleten Oy Kullamilmasi ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi. TTK min 414., 415,
419., 425, ve 1527, maddeleri uyarinea, genel kurula katlma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylannt herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz. Paylan
kayden izlenen halka agik ortakhiklarin genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu taralindan
MKK dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate ahinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde
adi yer alan pay sahipleri kaulabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik géstererck
genel kurula katilirlar. Esas Sozlesme™nin 11. maddesi uyannca. genel kurul toplanti ilanlar
miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulagmayi saglayacak, clektronik haberlesme dahil.
her tiirlii iletisim vasitast ile KAP ta ve Sirket'in internet sitesi de dahil olmak iizere Kurulca
belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak tizere, genel kurul toplant
tarihinden asgari tig hafla 6nce yapilir.

iptal Davasi Agma Hakki: TTK nin 445-451 maddeleri, SPKn'nun 18" inci maddesinin alunc
fikrast ve 20°nei maddesinin ikinei fikrast uyarmea, yénetim Kurulunun kayith sermaye
sistemine iligkin esaslar ¢ergevesinde aldig kararlar aleyhine, genel kurul kararlanimin iptaline
iliskin hiikiimler ¢ergevesinde yonetim kurulu diyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri,
kararn ilamndan itibaren otuz giin iginde ortakhk merkezinin bulundugu yer ticaret
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi olgiide
yonetim Kurulu diyeleri ve hazirladiklan raporlarla siirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarimn gerge@i diiriist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarma uygun olarak diizenlenmemiy olmasi nedeniyle daginlan kar pay:
avansimin - dogru olmamasindan  dogan zararlar i¢in ortakhiga, pay sahiplerine. ortakhk
alacakhlarina ve aynica dogrudan dogruya olmak tizere kar payr avansinin kararlagtinldign veya
ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan Kisilere karsi sorumludurlar.

Hukuki sorumluluk doguran hillerin varh@i halinde, pay sahipleri ve yénetim Kurulu iiyeleri

tarafindan Kararin ilanmindan itibaren otuz giin i¢inde $irket merkezinin bulundugu yer
mahkemesindg iptal davasi agilabilir.
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Genel kurul toplanusinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten. toplanuda hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullannus olsun ya
da olmasin: ¢agrimin usuliine gore yvapilmadi@mi, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini. genel
kurula kaulma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsileilerinin toplantiya  katllip oy
kullandiklarini. genel kurula Kanlmasima ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukanda sayilan aykinhklann genel kurul karannin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri. kanun veya esas sozlegme hiikiimlerine ve dzellikle diiriistliik kuralina aykin
olan genel kurul kararlan aleyhine Karar tarihinden itibaren tig ay iginde iptal davasi agabilirler.

Ortakhiktan Ayrilma Hakki: SPKn madde 24 uyarinca SPKn 23 tineii maddesinde belirtilen
dnemli nitelikteki islemlere iliskin genel Kurul toplanusia katuhp da olumsuz oy veren ve bu
muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri. paylanm halka agik ortakhiga satarak aynlma
hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhigimn niteligine gore, aynlma hakkini, ayrilma hakkina
konu onemli nitelikteki islemin kamuya agiklandigi tarihte  sahip  olunan  paylar igin
kullanmilabilmesine iliskin esaslan belirlemeye vetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylart pay
sahibinin talebi tizerine, Kurulea belirlenceek esaslara gore adil bir bedel Gizerinden satun
almakla vikiimlidir. Kurul, aynlma talebine konu paylanin ortakhk tarafindan satin
alinmasindan dénce diger pay sahiplerine veya yatunmeilara énerilmesine iligkin usul ve esaslan
diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 237{incii maddede belirtilen énemli nitelikteki islemlere
iliskin genel kurul toplanusima katulmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, ¢agrinm usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme
sartt aranmaksizin halka agik ortakhk bu pavlan belirlenecek esaslara gore satin almakla
vitkiimliidiir. Kurul ayrilma  hakkimn kullamlmasma iligkin bu hususlarda  ortakhiklarnn
niteligine gore farkl usul ve esaslar belirleyebilir. Aynlma hakkimm dogmadigr haller ile bu
hakkm  kullammma ve paylan borsada islem  gérmeyen ortakhklarda satum  fiyatinin
hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar 11-23.1 sayili Onemli Nitelikte Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Aynlma Hakkr Tebligi'nde diizenlenmektedir. Ilgili Teblig uyannca onemli
nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katlip da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet gerhini toplant tutanagina isleten pay sahipleri amilan diizenlemelerde belirtilen
sartlarin varhgr halinde paylarim Sirket’e satarak ayrilma hakkma sahiptir,

Cikarma ve Satma Hakki: SPKn'nun 27. maddesi ile 11-27.3 sayih Ortakhktan (ikarma ve
Satma Haklan Tebligi'nin ilgili hitkiimleri uyarmca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte
harcket etmek de dahil olmak dizere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iliskin oy
haklarmin Sirket’in oy haklanimim %987 ine ulagmast veya bu durumda iken ¢k pay alinmasi
durumunda. Teblig'de belirtilen istisnalar harig olmak f{izere, hakim ortak agisindan sahip
olduklart paylarin imtiyazh olup olmadigina dikkate almmaksizin diger pay sahiplerinin
tamamimi ortakhiktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agisindan da paylarint hakim ortaga satma
hakki dogar. Bu kigiler. Kurul tarafindan belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmas:
durumunda, paya sahip olan bu Kisiler agisindan azinhkta kalan pay sahiplerini Sirket'ten
¢ikarma hakki dogar. Bu Kisiler, Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, siire igerisinde.
azilhkta kalan pay sahiplerinin paylarmm iptalini ve bunlar kargihgr ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine saulmasimi Sirket’ten talep edebilirlerken, azinhikta Kalan pay sahipleri ise sahip
olduklar paylarin Kurul'un diizenlemeleri ¢ergevesinde belirlenen bedel iizerinden oy
haklarninin %698 ine veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisiler ve bunlarla birlikte
hareket edenler tarafindan satin almmasini talep edebilirler.
Azinhk Haklare TTK nin 411, 412, 439., 331, ve 359, maddeleri uyarinca, sermayenin en az
virmide birini olugturan pay sahipleri. yonetim kurulundan. yazili olarak gerektirici sebepleri
ve giindemi belitterek. genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel k
ise, ka /;:ya/ﬂz}m:m istediklern konulart giindeme koymasini isteye}}
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¢agn veya giindeme madde  Konulmasma iliskin istemleri yonetim  kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi iy giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aviu pay
sahiplerinin bagvurusu  Gizerine. genel kurulun toplantiya ¢agnimasia sirket merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurulun dzel denetim istemini reddetmesi hdlinde, sermayvenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylannimn itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay
sahipleri tig ay iginde Sirket merkezinin bulundugu  Ankara Adlivesi  Asliye Ticaret
Mahkemelerinden 6zel denetgi atamasim isteyvebilir.

Hakh sebeplerin varhginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri.
Sirket'in merkezinin bulundugu Ankara Adliyesi Aslive Ticaret Mahkemelerinden Sirket'in
feshine karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin,
Sirket'in kurulugundan ve sermaye artrmmndan dogan  sorumluluklar,  Sirket'in tescili
tarihinden itibaren dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluvla kaldinlamaz. Bu siirenin
gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayyla gegerlilik kazamr. Bununla
beraber, esas  sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve  ibramin
onaylanmasina Karst iseler. sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz,

Ozel Denetim Isteme Hakke: TTK nin 438, maddesi ayarinea, her pay sahibi, pay sahipligi
haklarimm kullantlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha
dnee kullamlmugsa, belirli olaylann 6zel bir denetimle agikhga kavugturulmasing, giindemde
yer almasa bile genel kuraldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay
sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu Ankara Adliyesi Asliye Ticaret
Mahkemelerinden bir 6zel denetgi aianmasini isteyebilir,

2.4.6. Paylarm ihracina iligkin yetkili organ kararlarn:
Sirket Yonetim Kurulu™nun 25/10/2024 tarihli ve 2024/14 sayil karari ile;

1 Sirket'in 168.242.225.00 TL olan gikarilmig sermayesinin, 840.000.000 TL lik kayuth
sermaye tavan dahilinde 37.500.000 TL artinlarak 205.742.225.0071  ve gikarnimasina,

2, Sermaye artirnm Kapsanunda ihrag edilen toplamda 37.500.000 T'L nominal degerli
olmak tizere behert 1 TL nominal degerli 37.500.000 adet nama yazih B grubu paym halka arz
fivaundan primli olarak ¢ikanlmasina,

3. Sermaye artirmn kapsamunda ihrag edilen toplamda 37.500.000 TL nominal degerli
olmak tizere behert | TL nominal degerli 37.500.000 adet nama yazih B grubu paya iliskin
olarak §irket pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmin halka arz kapsaminda talepte bulunacak
vatinmetlar lehine tamamen kisitlanmasina,

4. Sirket'in meveut pay sahipleri arasinda yer alan (“Halka Arz Eden Pay Sahipleri”)
Ahmet Kerem Eren "nin sahip oldugu 25.000.000 TL nominal degerli 25.000.000 adet nama
vazilt B grubu paym, halka arz edilmesine iligkin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli
her tiirlii iglemin gergeklegtirilmesine,

5. Sermaye artinm ve ortak satigt kapsanunda ihrag edilen toplamda 62.500.000 TI.
nominal degerli olmak Gizere beheri 1 TL nominal degerli 62.500.000 adet nama yazihi B grubu
paym belirlenceek halka arz fiyatindan, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) ilgili diizenlemeleri kapsanunda halka arz edilmesine,

0. Arunlan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasing ve gikanlan paylann
tamanumn halka arz kapsaminda satillamamasi durumunda, halka arz kapsaminda saulamayan
paylarin halkgearz sonrasinda alinacak yeni bir yanetim kurulu karart ile iptal edilmesine,
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7 Bu kararm ve ckte yer alan 6102 sayily Tirk Ticaret Kanunu'nun 461 inei maddesi
uyarinea hazirlanan Yonetim Kurulu Raporu™nun Ankara Ticaret Sicil Midtrliigii nde tescil ve
ilan edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmast da dahil olmak tizere gerekli
tiim iglemlerin yaptlmasina.

8. Sermaye artinmi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Sirket esas
stzlegmesinin nihai sermaye artimm tutanm yansitacak  sekilde tadil edilmest amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmast ve tadil tasanisina dair uygun goriis ahmmasim
miiteakip esas sdzlesmesinin tadili igin gerekli tescil ve ilan islemlerinin gergeklestirilmesine.

9. Halka arz edilecek paylar igin Vakif Yaurnn Menkul Degerler A§.nin (*Vakaf
Yatirim™) Konsorsiyum  Lideri olarak  yetkilendirilmesine.  Sicket. Vakil Yaunm  ve
sozlesmede adi gegebilecek diger konsorstyum iiyeleri ve Halka Arz Eden Pay Sahibi/Sahipleri
ile “Aracilik ve Konsorsiyum Sazlesmesi™ imzalanmasina,

10. Vakif Yatnm tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyaun halka
arz fiyau olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyaumn Tasarruf Sahipleri Saus Duyurusu ile
Kamuya duyurulmasina,

11, Yukaridaki hususlar kapsanunda gerekli bagvurulann ve iglemlerin yapilmas: igin
Sermaye Pivasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanhg@, Merkezi Kayn Kurulusu
ALS. Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.§. ve ilgili Ticaret Sicili Miidiirliikleri de dahil
olmak iizere ve bunlarta sinirhi olmamak tizere tiim resmi kurum ve Kuruluglara yapilacak olan
bagvurular. yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya. ilgili kurumlar
tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere. s6z konusu bilgi ve belgelerin
takibine ve tekemmiile, ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale,
Sirket'in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar igin gerekli tiim
islemleri verine getirmeye. bu kapsamda yapilacak tim islemlerde Sirket’i herhangi bir
rakamsal siurlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirketimiz imza sirkiilerinde
yetkili kigilerin yetkili kilinmasina

oybirligi ile Karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar fizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya
pay sahibinin haklarim Kullanmasina engel olacak Kayitlarin bulunup bulunmadifima
iliskin bilgi:

Halka Arz Edilen Paylar Gizerinde. paylann devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay sahibinin
haklarmi kullanmasma engel olacak kaynlar bulunmamaktadic. Ancak. SPK Kurul Karar
Orgam’min i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayihi lke Karan cergevesinde,
dagitimdan  pay alan yaunmeilar, dagiim listesinin kesinlegmesini takiben  hesaplarina
aktarlan paylan. pavlar hesaplanna gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa disinda
satamaz, baska yatinmer hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan
satis islemine konu edemezler.

24.8. ihrag edilecek paylara iligkin zorunlu pay ahm teklifi, satim alma ve/veya satma
haklarina iliskin karallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortaklhiklarda yonetim Kontroltind saglayan paylurin veya oy haklarun iktisap
edilmesi halinde s62 konusu paylanin veya oy haklannin iktisabinm kamuya agiklandigs tarihte
pay sahibi olan diger ortaklann paylanne satin almak tGizere teklif yapilmasi zorunlu olup. halka
acik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yaptlacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul un

pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim eldifi

onucunda veya birlikte harcket etmek de dahil olmak jizer
sahip-o

Saylurin hlkp p¢ik oftakhgim oy haklannim Kurulca beldsi
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fazlasina ulagmast durumunda. séz konusu paylara sahip olan bu Kigiler agisindan azinlikta
Kalan pay sahiplerini ortakhktan ¢ikarma hakks dogar. Bu Kisiler. Kurulea belirlenen siire
iginde, azinhkta kalan ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar karsilig ¢ikarilacak yeni paylann
kendilerine saulmasim ontakhktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn'nun 24 {inctii maddesi
cergevesinde belirlenir,

Yukanda yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan ¢rkarma hakkmin dogdugu durumiarda,
azinhkta kalan pay sahipleri a¢isindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
stire iginde, paylarmin adil bir bedel kargthginda satn alinmasini oy haklarimin Kurulea
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilivler. TTK nm 208 inci maddesi halka agik ortakhklara
uygulanmaz.

SPKn'nun 23tncii maddesinde yer alan dnemli nitelikteki islemlere iliskin genel Kurul
toplantisina katthp da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri.
paylarini halka agik ortakhga satarak aynilma hakkmna sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin
niteligine gare, aynlma hakking, ayrilma hakkina konu dnemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandign tarihte sahip olunan paylar igin kullamlabilmesine iliskin esastan belirlemeye
vetkilidir. Halka agik ortakhik bu paylar pay sahibinin talebi tizerine, Kurulea belirlenecek
esaslara gire adil bir bedel fizerinden satin almakla yilkiimlidiir. Halka agik anonim
ortakhiklarda pay sahiplerinin aynlma hakkina iliskin esaslar Kurulun 6nemli nitelikteki
islemler ve aynlma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir,

Pay sahibinin SPKn'nun 23%{ncit maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki iglemlere iliskin
genel kurul toplantisina katlmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi.
cagrinm usuliine gdre yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
genel kurul Kararlanna muhalift kalma ve muhalefet gerhini tutanaga Kaydettirme sartt
aranmaksizin bir dnceki paragraftaki hitkiim uygulanir.

24.9. Cari yil ve bir onceki yilda ihragoimn paylan iizerinde iigiincii kisiler tarafindan
gerecklestirilen ele gegirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fivat ve sonuglar hakkinda
hilgi:

Yokuur,
25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzmm kosullary, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak igin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu Kosullar:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa [stanbul’da islem gorebilmesi i¢in Borsa istanbul'un
uygun gortigtintn alimmasi gerekmektedir. Borsa Istanbul un goériislerine isbu {zahnamenin 1.
Borsa Gariigli™ boliimiinde yer verilmistir,

Halka arzda Kurul ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onaymna gerek
bulupmamaktadir,

SPK Kurul Karar Organdmn i=SPR-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s5.k.) say i ke Karan
uyarinca  halka arza kaulan ve dagiumdan pay alan yaunmalar. dagiim  listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplarina aktanilan paylan. paylar hesaplanna gegtigi tarihten itibaren
90 giin boyunca borsa diginda satamaz. bagka yaurimer hesaplarina virmanlayamaz veya
borsada Gzel cmlr ile velveya toptan - sati |a|umm konu edemezler, Sirket’in meveout
ortaklari iy uldukldn ]m\l.lr icin (varsa halka arz edilen Kisim harig) bu kisilame
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izahname onay tarihten itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca ve borsada satigi da kapsayacak
sekilde uygulanr.,

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sermaye artinnu ve ortak satigt yoluyla halka arz edilen B Grubu hamiline yazth paylann
nominal degeri 62.500.000 TL olup. Sirket’in halka arz sonras1 ¢ikarilmig sermayesine orani
&2t

30,4 diir.

ay i BlePain Halka Arz Sonrast
(‘:t‘h Nama / fstivazl Nominal | Halka Arz Edilecek SelHATETE Om":’
e Hamiline miyariey Degeri Pay Toplamu (TL) e “"(u};:) ’
| o [___(Tl.,) -
o o | 37.500.000
e J=If LT + 04 2
B Mewdline | Yokwr L] Semaye Ay | 182
T . 25.000.000 .
| B 1 _l.l.unl?m: _\ nktu—r_“ | B _l i_ (Ortak Saus) | _—_;n_l_._: -
'l‘uphlm L 62.500.000 Y304 |

Ayrica, Sirket kayith ermd\u sisteminde  olmasi ncdcnw]c halka arzda sermaye artirimi
kapsaminda satslamayan paylar iptal edileceginden, sermaye artinnuna iliskin wtar ve oran
degigebilecektir. Nihai tutar ve oran, yonetim kurulu karan ile belirlenecek ve SPK onayindan
sonra tescil ve ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edileeek paylarm tamammin satlmasina yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz bitytiklugiiniin kiigtiliimesine karar verilmesi halinde 6nce sermaye artinnmi yoluyla
ihrag edilecek paylar, sonra ortak satigi voluyla ihrag edilecek paylar satilacakur.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka Arz Edilen Paylar igin 3 (iig) is gind boyunca talep toplanacakur. Bu siirenin baglangig
ve bitig tarihleri SPK ve BIAS in uygun gériisleri sonrasinda KAP ta ilan edilecek tasarruf
sahiplerine saty duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2024 yilinin son ¢eyreginde yapiimasi
planfanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satig yintemi ve basvuru sekli:
Satis Yintemi:

Sirket paylanmin hatka arzi Vakif Yaurim liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan 11-
5.2 sayth Sermaye Piyasasi Araglarimin Satigs Tebligi'nde tammlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplama™ ve “En lyvi Gayret Aracithg’”™ yéntemiyle gergeklestirilecektir.

Talep toplama stivesi 3 (iig) iy giinii olacakur. Sauga sunulan paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya
devam edilir. Saugi planlanan paylara iligkin talep toplannus olmast. bu taleplerin mutlaka
kargtlanacagt anlamuina gelmee.

Bagvuru Sekli:

Halka arzda talepte bulunacak yaturimeilar agagidaki sekilde gruplandinlnistr:

i) Yurt lu Bireysel Yatirmicilar: Azami [e] lot bagvuru yapmalan mrw Ll (t} hh {
amndash Je—yurt diginda ig¢1, serbest meslek ve miistakil iy Hd]lA Kive £
ika | Sahibi gergek Kigilerive (i) yerlesmek niyetivle bir mkmﬁ AL
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devamli olarak alu aydan fazla otran gergek Kisiler ile (iii)  asagida tammlanan yurt igi
kurumsal vaunmalar diginda kalan ve merkezi Tiirkiye'de bulunan tiim tiize! kisilerdir
(Anonim ve limited sirketler bu kategoriden bagvurabilir). Bu tahsisat grubundaki yatunmeilar
i¢in azami pay bagvuru miktan [e] lot olup: bu tahsisat grubundan dagiima dahil olmak
isteyen yatimmeilar en fazla [o] lot talepte bulunabileceklerdir. SPK Kurul Karar Organi’nin i-
SPK.128.23 (19 Eyliil 2024 tarih ve 1508 s.k.) sayih flke Karan uyarinca isbu izahnamenin
25114 numarah boliimiinde yer alan halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde
bulunan kigiler ve bu Kigilerin esleri ile birinei derece kan ve sihri hisimlan., Yurt Igi Bireysel
Yatirimer grubu disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar,

ii) Yiiksek talepte bulunacak yatimmelar: Asgari [e] lot bagvuru yapmalar saruyla; (i)
KKTC vatandaglan ile yurt disinda ig¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Torkiye'de ikametgdh sahibi ger¢ek Kisiler ve (ii) yerlesmek nivetiyle bir takvim yily iginde
Fiarkiye'de devamh olarak alte aydan fazla oturan gergek kigileri de kapsamak fizere (iii)
asagida tammlanan yurt igi kurumsal yatinmetlar tanmmi diginda kalan ve merkezi Tirkiye de
bulunan tiim tiizel Kigilerdir (Anonim ve limited sirketler bu kategoriden basvurabilir.). Bu
tahsisat grubundaki yaunmaeilar igin asgari pay bagvuru miktart [e] lot olup. bu kategoriden
dagiima dahil olmak isteyen yatrimeilar en az [e] lot talepte bulunabileceklerdir. SPK nin
19.09.2024 tarihli ve 1508 sayih ilke Karan uyarinea. isbu izahnamenin 25.1.14. maddesinde
ver alan, halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek kigiler listesinde bulunan Kigiler ve bu kigilerin
esleri ile birinei derece kan ve sihri lusimlary, Yurt {gi Bireysel Yatinmer grubu disinda kalan
diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar,

i) Yurt i¢i Kurumsal Yatimmalar: Merkezi Tirkiye'de bulunan:

- Aract kurumlar, bankalar. portfoy yonetim girketleri, kolektit yaurim Kuruluglar,
emekliik yaurim fonlar., sigorta girketleri, ipotek finansmam kuruluslan ve varhk
yonetim sirketleri:

- Emekli ve yardun sandiklar, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu'nun gegici 20, maddesi uyarmca kurulmugy olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslan ve Merkez Bankasi,

- Niteliklert itibaniyla bu kurumlara benzer oldugu Kurul'ca kabul edilebilecek diger
kuruluslardir,

SPK'nim i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 s.k.) sayily llke Kararn uyarmca, porifoy
yonetim sirketleri, aract kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel porttoy
voneticiligi sozlegmesi imzalamig oldugn migterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul
vatrm fonlar, girisim sermayesi yatnm fonlan, tinvaminda serbest ve/veya dzel ibaresi yer
alan yatnm fonlan ve -390 sayili Yaunm Kuruluglanmin Kurulug ve Faaliyet Fsaslan
Hakkinda Teblig md. 31/1-d kapsanmundaki kuruluslarn ilettigi talepler kurumsal yatinme
grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir,

Ayrica, SPK nin 19.09.2024 tarih ve 1508 savili ke Karan uyarnnca;

Halka arz edilen paylann piyasa degeri 750.000.000 T1. ve alu olan halka arzlarda borsada
satty yonteminin uy gulanmasy zorunludur.

Halka arz edilen paylarm piyasa degeri 750.000.000 TL tizeri olan halka arzlarda borsa disinda
talep toplama yoluyla satig yonteminin kullamlmast durumunda:

Yurt igi bireysel yaunmaer grubundaki yatinmetlara, Sermaye Pivasast Araglarmm Sats
Tebligi'nin 29 nei maddesinin ikinei fikrasinda yer alan esaslara gire esjt dagitsn yapilacakur,




bulunacak yaurnmer grubu igin halka arz edilecek toplam tutarin %10 una Kadar tahsisat
vapilabilir. Bu grup i¢in, Sermaye Piyasasi Araglaninim Sauigr Tebligi'nin 20" nei maddesinin
ikinei ve tigtineti fikralan Kapsaninda esit dagitim veya oransal dagiim yontemi kullamlabilir.
Sermave Piyasast Araglarmin Satigt Tebligi'nin 20'nei maddesinin diglinet fikrasi uyannca
oransal dagium yonteminin kullanilmas: durumunda, talepte bulunulan tutarin tamanu kadar
nakit ve/veya %120°si oraminda BIST30 endeksinde yer alan pay teminati gosterilmesi
gerckmektedir. Yatinmer bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutan, gruba tahsis edilen
toplam pay tutaruun dértte birini gegemeyeceklir.

lzahnamede tanimlanmast sartiyla. kurumsal yaturnmer grubu dismda kalan viiksek talepte

Yurt i¢i kurumsal yaunmer grubunda yapilacak dagitimda: yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutannim en az %307sinin yatinm fonlanna, emeklilik yatunm fonlarma ve/veya
otomatik kathim sistemi emeklilik yaunm fonlarma dagitdmast ve her bir kurumsal yatnmer
bazinda dagitilacak pay tutarimin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1 'ini agmayacak
sckilde belirlenmesi esastir. Bir porttdy yonetim sirketinin (PYS) kurucusu ve/veya yineticisi
oldugu fonlar agisindan 6z konusu simrlama %3 olarak uygulamir, PYS'ler ve PYS lerin
vinetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayls olarak iliskide bulunduklan
tiizel kigilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagiulacak pay
tutart, yeterli talep olmasi halinde. halka arz tinarimn %2’sini gegemez.

¢)  PYS§ler, aract kurumlar ve yaunm ve Kalkima bankalan tarafindan bireysel port{y
voneticiligi sozlegmesi imzalanng oldugu miigterileri adma iletilen talepler ile gayrimenkul
yatimm fonlan, girigim sermayesi yatinm fonlan. iinvaninda serbest ve/veya dzel ibaresi yer
alan yaunm fonlare ve -390 sayilh Yatinm Kuruluglarmim Kurulug ve Faaliyet Esaslan
Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsanundaki kuruluglann iletigi talepler kurumsal yatirimes
grubu kapsaminda degerlendirilmeyeccktir.

d)  [zahnamenin ilgili boliimiinde halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek kigiler listesinde yer
alan kisiler ve bunlann egleri ile birinei derece kan ve sihri hisimlan, yurt ici bireysel yvatrimes
grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepie bulunamazlar.

¢)  11-3.2 sayih Sermaye Piyasast Araglanmin Sauss Tebligi madde 18/5 hitkmii kapsaminda.
talep toplama siiresi sonunda bir yatinmer grubuna tahsis edilen tutan kargtlayacak tutarda
talep gelmesi  durumunda. anilan  grubun  tahsisat  oranmindan  diger gruplara  kaydirma
yaptlamayacakur. Yeterhi talep gelmeyen yatinmer grubu olmast durumunda ise kalan kisim
serbestge diger gruplara aktarlabileccektir

) Sauga sunulan paylara iligkin 11-3.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglaninin Saugi Tebligi
ckinde yer alan talep formu, tarih ve saat belirtecek sekilde miiteselsil sira numarasiyla
diizenlenecektir,  Elektronik  ortamda  alinan  talep  formlannda, Kurulun  belge  kayn
diizenlemelerindeki elektronik ortamda alman emiclere iligkin yvitkiimliiliiklere uyulur,

g)  11-5.2 sayih Sermaye  Piyasasi Araglanmin Satigi Tebligi madde 23/1  uyarinca
ditzenlenceek dagium listesi. iletilen her bir talep bazinda ve amlan fikradaki bilgilere ck
olarak talep numarasini, talep formunun yazih veya elektronik oldugunu gdsterir sekilde
¢esidini ve verilen teminat tutan ile tiirlinii de i¢erecek sekilde hazirlanacakur.

h)y  Yurt dist yatinmer grubunda yapilacak dagitimlarda, vukanda yer alan diger dagitim
esaslarma iligkin hiikiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye vonelik dagitim  yapimasi
halinde, (yurt iginde mukim gergek veya tiizel Kisilerin, yurt diginda sahip olduklan fon veya
diger tiizel kigiliklere dagiunm yapilmas gibi) thrager ve halka arza aracilik eden yetkili kurulug
(konsorsiyum olugturulmast durumunda konsorsiyum lideri) sorumludur. Thraggt ve halka arza
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ve yurt digt yaunmeilar hakkinda gerekli incelemeyi yapacagia dair Kurul'a hitaben bir
taahhiltname verir,

Kurumsal yatunmerlann kendi porttoyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel yatirimet
hesaplarina aktanlamaz, Aract Kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile portféy yonetim
sirketlerinin miisterilerinin portfoyii i¢in talepte bulunmasi durumunda. talebin miisterinin ait
oldugu vatrimer grubundan yaptimast ve [1-5.2 sayils Sermaye Piyasasi Araglannin Sanisy
Iebligi madde 18/3 uyannca migterinin ilgili yatinmer grubuna iliskin aranan nitelikleri
tagich@ina iliskin gerekli belgelerin talep formuna cklenmesi gerekmekiedir.

Dagiundan pay alan yaunmeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben  hesaplarnina
aktartlan paylan. paylar hesaplarina gegligi tarihten itibaren 90 (doksan) giin boyunca borsa
diginda satamaz, bagka yatnmaer hesaplanna virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile
ve/veya toptan saty islemine konu edemezler, Paylan halka arz edilen ortakhigin meveut
ortaklarmin sahip olduklart paylar igin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama,
izahname onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca ve borsada sausi da
kapsayacak sckilde uygulanr.

laleplerin kabul edilmesi ve dagitinun 11-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araglarmm Satist Tebligi
ve 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih llke Karan hikiimleri ile izahnamede yer alan esaslara
uygun olarak yapimamasmdan fhraggt ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi ile yetkili kurulug
ya da varsa Konsorsiyum Lideri ve es liderleri. kusurlanina ve durumun gereklerine gire
zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.

Talep toplama ve dagiim SPK'mn 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili {lke Karan'na avkir
olmamak kosuluyla isbu izahnamede belirtildigi sekilde yapilacaktr.

Sirket paylanimin halka arzima Katlmak isteyen Yurt f¢i Bireysel Yaunmetlar'm ve Yitksek
Talepte Bulunacak Yaturimer Grubu'nun halka arz talep toplama siiresi iginde ve isbu
izahname nin 25.1.3.2. (¢) bislimiinde belirtilen bagvuru yerlerindeki Konsorsiyum Uyelerinin
merkez, sube ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalan gerckmektedir. Yaunmeilar;
talep formunda, talep ettikleri pay adedini ve pay fiyatine belirteceklerdir. Talep miktaninin
(ilgili kategoriler i¢in belirlenen asgari/azami talep miktarlan iginde kalmak saruyla) 1 (bir)
adet ve katlan geklinde olmasi sartur. Yurt fgi Bireysel Yaunmetlar'in talep edebilecekleri
azami pay miktann [e] adet: Yiksek Talepte Bulunacak Yatrimer Grubu'nun talep
edebilecekleri azami pay miktart ise bu gruba tahsis edilen toplam pay twtanmin dértte biridir.
Yatinmaelar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt simr
belirleyebilirler. En az talep miktan | (bir) adet olacakur. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinme
Grubu i¢in asgari talep miktan ise (o] adettir,

Yurt fgi Kurumsal Yaunmeilar sadece Vakaf' Yatirnn'a bagvuruda bulunabileceklerdir.
Yatinmeilar, talep formunda. talep cttikleri pay adedini ve tutaniu belirteceklerdir. Talep
sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye piyasasi araglaninin kendileri adina agilan
hesaplara aktanlmasi zorunludur.

Her bir yatrimemun tahsisat gruplanndan sadece birine dahil olacak gekilde bagvurmast esastir.
Talepte bulunacak yatiimerlar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlanna ckleyceceklerdir:

L. Gergek Kigi Yatinmalar: Kimlik (niiffus ciizdam veya siiriieil belgesi veya pasaport)
fotokaopisi.

2. Tiizel Kisi Yatimmedar: imza sirkiilerinin noter tasdikli omegi. kurulug gazetesi, vergi
levhast ve tiearet sicili kayit belgesi fotokopisi.




Talep Toplama:
Halka arzindan talepte bulunacak yaurimetlardan agagidaki sekilde talepler toplanacakur,

o Yurt ici Bireysel Yatirimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnimer Grubu: Talep
formunu doldurarak talep ettikleri pay miktann belirtmeleri gerekmektedir, Talep mikannm
(ilgili kategoriler i¢in belirlenen asgari ve azami talep miktarlan iginde kalmak saruyla) 1 (bir)
adet ve katlan seklinde olmast sanur. Yatrimer bazinda azami pay bagvuru miktart [e] adet
olan yatnmetar “Yurt I¢i Bireysel Yaunmellar™ grubundan dagiima dahil edilecektir.
Yatinmaer bazinda asgari pay bagvuru adedi [®] ve fizeri adet olan yaunmailar *Yiksek Talepte
Bulunacak Yatinmer Grubundan™ dagitima dahil edilecektir. Stz konusu yaurimer grubu igin,
yatirimer bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutan, gruba tahsis edilen toplam pay wtarnm
dortte birini gegemeyecektir. Yurt Igi Bireysel Yatimmalar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yatrimer Grubu istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt simir
belirleyebilider. Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmer Grubu igin asgari talep miktan [e]
adettir. 1 TL nominal degerdeki bir payin satig fiyaumn, talep edilen pay adedi ile ¢arpimu
sonucu bulunan pay bedelini, konsorsiyum {iyesi aract kurumlann belirtecekleri hesaplara
nakden veya hesaben teminat yontemiyle yatiracaklardir,

» Yurt I¢i Kurumsal Yaturmelar: Yurt I¢i Kurumsal Yaunmelar talep pay bedellerini
nakden veya hesaben ddeyeceklerdir. Yurt igi Kurumsal Yaunmerlar ddenmeme riskinin talebi
alan aract kuruluslarca tstlenilmesi kaydiyla, almaya hak kazandiklan pay miktarinin
belirlenen nihai satis liyau ile ¢arpilmast sonucu olugacak pay bedelini dagium listelerinin
onaylanmasim takip eden 2. (ikinei) ig giinii saat 12.00"yve kadar ddeyeceklerdir.

11-5.2 savih Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi ekinde yer alan talep formuna ve SPK
Kurul Karar Orgam’nin i-SPK.128.23 (19/09/2024 tarih ve 1508 s.k.) sayih Ilke Karari'na gire
igermesi gereken asgari bilgiler ve Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar ile Tiirkive'de
verlesik vabanet uyruklular disinda kalan bireysel yatinmeilann T.C. kimlik numarasini
igermeyen kayitlan iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal
edilen Kaystlar talep listelerinden gikartildiktan ve talepler her bir tahsisat grubu bazinda
aynldiktan sonra nihai talep adedi belirlenecek sonra dagiim islemi asagidaki sekilde
gergeklestivilecektiv. {zahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda
miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu sakhdhr.

Dagitum Sckli

Yurt igi bireysel yaurnmeilar ve yiitksek talepte bulunacak yaurnumetlar taratindan iletilen
talepler mitkerrer taramadan gegirilecek ve en ytiksek miktarh talepleri digindaki diger talepleri
iptal edilerek dagiuima konu edilmeyecektir. Yurt igi bireysel yatirimetlar ve yiiksek talepte
bulunacak yatunmecilar grubundaki bir yaurimemin en yilksek miktarh talebini birden fazla
konsorsiyum diyesinden iletmesi durumunda dagiima konu olacak talep Vakif Yaunm
tarafindan belirlenecektir. Ancak, yaurnmetlann sadece en yiiksek talebinin kabul edilmesi
uygulamas) sonrasi hesaplanacak yurt igi bireysel yaurimer ve yiiksek talepte bulunacak
vatirimet toplam miktanmn bu tahsisat gruplanna aynlan halka arz edilen pay miktarindan az

olmast durumunda, miikerrer talepte bulunan 56z konusu yaurimeilarin diger talepleri de
dikkate alimacakur,

Yurt i¢i bireysel yatinmerlar ve yitksek talepte bulunacak yaurimelar ayri ayn esit dagitima
tabi tuulacakur. Yaurmmetlarin yurt igi bireysel vatirimer, yiksek talepte bulunacak yatimmei
ve yurl i¢i kurumsal yaurnmer tahsisat gruplanndan sadece birine dahil olacak sekilde halka
arza hil“%\ urmas) esasur,
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Yurt igi bireysel yaunmalar ve yiiksek talepte bulunacak yvaunmeilar talep formunda talep
ettikleri lot adedini belirteceklerdic. Talep miktarnmm 1 UL nominal degerli | adet paydan
olugan 1 lot ve katlart geklinde olmasi sartur. Yurt i¢i bireysel yatirimer tahsisat grubu igin
asgari pay basvuru miktan 1 lot ve azami pay bagvuru miktan [e] lot: yiiksek talepte bulunacak
vatirimel tahsisat grubu igin asgari pay bagvuru miktan [e] lottur.

Bilgi cksikligi nedenivle iptal edilen kayular ile tzahnamenin 25.2.3.0 maddesi kapsaminda
uygulanmasi durumunda miikerrer tarama sonucu dagiima dahil edilmeyecek kaytlar talep
listelerinden gikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda aynildiktan sonra bagvuru
taleplerinin satiga sunulan pay miktarindan az ya da esit olmast halinde biitiin talepler
Kargilamr, Taleplerin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmasi durumunda her bir whsisat
grubuna dagitim. asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayr ayrn yapilacakur.

Yurt i¢i Bireysel Yatrmalara Dagiim: Yurt {gi Bireysel Yaunmelar igin egit dagitim
yontemi kullanilacakur. Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmas:
halinde biitiin talepler Kargilanacakur, Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay
adedinden fazla olmasi durumunda tahsis edilen pay miktar talepte bulunan yatinmer sayisina
boliindir ve bu suretle bulunan tutar ve alindaki abim alepleri karglanir. Kalan tuarlar, 1alebi
tamamen Kargtlanamayan yatinmer sayisina boliinerek aymi gekilde dagitillir. Bu sekilde
dagiim iglemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyvasast araglarnin
tamami dagiilincaya kadar devam edilir.

Yiiksek talepte bulunacak yatirimeilar: Esit dagiim yontemine gore yapilacakur. Bu grup
i¢in taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler
karsilanacakur. Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmas
durumunda tahsis edilen pay miktart talepte bulunan yaurimer sayisina biliiniir ve bu suretle
bulunan tutar ve altindaki ahm talepleri Karglamr.  Kalan wtarlar. talebi  tamamen
kargtlanamayan yaturimer sayisina boliinerek ayni sekilde dagudir. Bu gekildeki dagium
islemine bu grup i¢in tahsis edilerek satisa sunulan paylarn tamann dagiulincaya kadar devam
edilir.

Yurt igi Kurumsal Yatirmerlara Dagitim: Her bir Yurt f¢i Kurumsal Yatinmen'ya verilecek
pay miktanna Konsorsiyum Lideri'nin Onerileri de dikkate almarak Halka Arz Edenler
tarafindan Karar verilecektir. Ancak. SPKmin i-SPK.128.23 (19.09.2024 1arih ve 1508 sayih
karari) sayih Ilke Karan geregi, Yurt Igi Kurumsal Yatinmer grubunda yapilacak dagitimda;
yeterli talep olmasi halinde. tahsis edilen pay tawtarmim en az %350 sinin yaunm fonlanina,
cmeklilik yatmm fonlarina ve/veya otomatik kaulim sistemi emeklilik yaunm  tonlarima
dagitilmasy ve her bir kurumsal yatinmer bazinda dagiilacak pay tutanimin, halka arz edilen
paylann toplam tutanmn % 1ini agmayacak gekilde belirlenmesi esastir. Bir portfily yiinetim
girketinin Kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan sz konusu simrlama %3 olarak
uygulanir. Portfy yonetim girketleri ve portfoy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya
sermaye bakimindan dogrudan veya dolayh olarak iliskide bulunduklar tiizel Kisilerin kendi
nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitlacak pay tutan, yeterli talep olmas:
halinde, halka arz tutarimin %2 sini gegemez.

Porttiy yanetim sirketlerine iligkin bahsi gegen kisitlama kapsammda Vakif Yaurim, port{y
vinetim sirketlerinin yoneticisi olduklan fonlarin belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.
Konsorsiyum Lideri. Yurt {gi Kurumsal Yatunmetlar kategorisindeki yatirmemin talebini
kabul edip etmemekie serbest olacaktir,

Tiim yatimmer gruplarma dagium yapihrken, dagiim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt simir
koyan yatrimedar agisindan gézden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt sminn alunda
»
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kalmasi halinde yatmmer istegine uygun olarak listeden gikanlacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacakur,

Yaurimer gruplanma belirtilen yéntemlere gore daginm yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya g¢ikmasindan  dolayt daginlamayan  paylar. pay  talebi tamamen  Kargilanamayan
vatinmeilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin uygun gordiigi
sekilde dagiilacakur,

Konsorsiyum  Lideri, talep toplama siiresinin bitimini takip eden en geg 2 (iki) iy giind
igerisinde dagium listelerini. her bir tahsisat grubu igin ayn ayn Kesinlegtirerek Sirket ve Halka
Arz Eden Pay Sahibi'ne verecektir. Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi. dagium listelerini en
gee kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayr Konsorsiyum Lideri'ne
bildirecektir.

Tam ig giinii hesabinda, 17.03.1981 tarihli ve 2429 sayih Ulusal Bayram ve Genel Tatiller
Hakkinda Kanun'da saat 13:00 itibariyla tatil baglangicr olarak kabul edilmis olan yanm is
giinlent dikkate ahnmayacakur. Kargilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli, dagimm
sonuglanimin Konsorsiyum  Uyeleri'ne bildirmesini miiteakip derhal satigi gergeklestirilen
Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yaurimeilara iade edilecektis.,

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve sitresine iligkin bilgi:
Yurt i¢i Bireysel Yatirimalar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatimmeilar

Yurt fgi Bireysel Yatimmelar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yaturnmer Grubu isbu
izahnamenin 25.1.3.2.¢ maddesinde belinilen Konsorsiyum Uyelerinin merkez ve subelerine
talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler. Her bir tahsis
grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iliskin detayh bilgi asagida verilmistir,

Yurt fgi Bireysel Yaunmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmer Grubu talep euikleri
pay bedelini kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen
vatirim hesaplannda meveut olan ve agagrdaki tabloda belintilen daha dnce kredili iglem veya
agiga satig gibi islemler de dahil olmak tizere farkl bir igleme teminat olarak gosterilmemis ve
tizerinde herhangi bir blokaj olmayan kiymetlerin ve/veya dévizlerin bir veya birkagint teminat
gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Yurt igi Bireysel Yaurmmeilar igin “Talep
Bedeli™, talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyvat ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir.
Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar 1,00 TL nominal degerdeki bir payin Fiyat Tespit Raporu nda
belirtilen satig fivaunin talep edilen pay adedi ile ¢arpimu sonucu bulunan pay bedelini
asagidaki 6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasim segerek talepte bulunabilirier.
Nakden Odeme:
Yurt I¢i Bireysel Yaunmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu talep ettikleri
pay adedine iligkin Talep Bedeli'ni nakden ve/veya hesaben yatrabileceklerdir.
Blokaj Yiontemiyle Talepte Bulunma:
Yurt Igi Bireysel Yaunmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yaurimer Grubu'nun Talep Bedeli
Kargth@inda teminata abinacak kiymetler ve/veya dovizler, teminat oranlan ve teminata ahsta
ve bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagida gosterilmektedir.
Yurt I¢i Bireysel Yaurimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yaurnimer Grubu'nun Talep Bedeli
kargthginda teminata ahinacak kiymetler ve/veya dévizler, teminat oranlan ve teminata ahsta
ve teminatt bozdurmada uygulanacak fiyatlar ve teminat tutan hesaplamasmda uygulanacak
formill asagida gosterilmektedir;
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Teminata Teminat Teminata Almda | Teminat Bozumunda
Ahnacak Varhk Katsayis Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat

tarafindan agiklanan alis fivatt | tarafindan agiklanan alis fiyat

A, 0.90 BIST Pay Piyasasi'nda olusan BIST Pay I’mmsl nda olugan
Pay (BIST 30°da o SRS
’ son is giintd aguwhkl ortalama | cari piyasa fiyau
ver alan paylar) 5 s
e - fiyan
- 0.90 TCMB tarafindan agiklanan bir | Her bir Konsorsiyum u)umm
Diviz {ABD giin  Oneesinden  aly Kuru | ¢ahstidi bankanin cari Kuru
Dolarr, Avro, (Kitsurath doéviz wnarlan bir ve
Sterlin) Katlan seklinde yukart |
yuvarlanacakur.)
Vadeli | . - B
MevduatKaulma
lesabr Blokesi
.
- 0,90 TCMB tarafindan m,lki;m m bir | Déviz  cinsinden  vadeli
giin  Oneesinin - ahs  Kuru | mevduatlarin Tl'ye
; ; (Kiisurath déviz witarlan bir ve | déniistiiriilmesinde,  tahsilatn
Vadeli bl B 5 f
, Katlan seklinde yukan | yapildigs  andaki  her  bir
Mevduat/Katihna ; e S s .
) = vuvarlanacakur.) Konsorsiyum iiyesinin galistii
[Hesabn Blokest : Sl
bankanmn stz konusu yabanc
(ABD Dolan, o o
e para igin anhk déviz ahs kuru
Avro, Sterlin) . ?
| (Kiisurath doviz wtarlar bir
ve Katlart  seklinde  yukan
| | yuvarlanacaktir.)

Feminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet. adet katlan ve
birim ttarlan dikkate alinarak. teminat gosterilen menkul Kiymet adedi asgari adedin altnda
kalmayacak ve Kesirli ve/veva ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlann disinda bir adet
olusturmayacak sekilde yukar yuvarlama yapilabilecektir,

Hesaplarinda bulunan kiyymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel
Yaurnimetlar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yaurimeilar

» Dagiim listelerinin agiklandigr giin saat 12.00°ye kadar dagiim listesine gére almayi
hak ectikleri paymn bedelini nakden 6deyebilitler. Bu durumda, teminata alinan
Kivmetler ve/veya divizler tizerindeki blokaj ayny giin kaldinlr,

. Dagitim listelerinin agtklandigy glin saat 12.00"ye kadar dagium listesine gére almayi
hak etikleri paymn bedelini kismen nakden 6deyebilirler. Bu  durumda. bedeli
ddenmeyen kismm tahsil edilebilmesi igin teminata aliman kiymetler yatrimemin
belirtecegi sira ile bozduralacakur. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle
Konsorsiyum Uyesi aracs kurumlar ve emir iletimine aracihk eden yetkili kuruluslarm
teminata ahinan hiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen parayva cevirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

° Bu durumda, bedeli 6denmeyen kismun tahsil edilebilmesi igin oneelikle 1alebi giren
yvatirimemn vadesiz hesabi kontrol edilerek varsa kalan bakiye tahsil edilecek.
tahsilatin gekilde tamamlanamamast  durumunda  teminata  alinan  kiymetler
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bozdurulacaktir. Ancak ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, konsorsiyum iiyesi
aract kurumlar ve acentelerin teminata alinan kKrymetleri kendi belirleyecekleri sira ile
resen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhdir.

Yurt Igi Bireysel Yaunmelar ve Yiksek Talepte Bulunacak  Yaurmer  Grubu'nun
teminatlannin nakde déniigiim ile ilgili riskler, talebi giren araci Kuruma aittir,

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili aract kurumlar birbirlerinden farklt kiymetleri
teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili aract kurumlanin
teminata kabul edecekleri kiymetler Izahname'nin 25.1.3.2. (¢) boliimiinde yer alan ilgili
tabloda belirtilmektedir.

Dagitm listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatim
tegkil etmek tizere, meveut Kiyymetlerini teminat géstererek talepte bulunan Yurt i¢i Bireysel
Yaturimeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmeilar, talep formunu imzaladiklan anda.
taleplerini gergeklegtirebilmeleri igin teminata alman kiymetler iizerinde, hesabin bulundugu
Konsorsiyum Uyesi aract kurum lehine rehin tesis edilic. Hak kazanilan pay bedelferinin
zamaninda nakden ve defaten Gdenmemesi halinde, teminat niteligindeki kiymetler ve/veya
davizler, highir yazili ya da szl ihbar veya ihtara gerck olmaksizin ve bagka bir igleme gerek
kalmaksizin, aract kurum Atarafindan.  yukandaki abloda belirtilen  teminat  bozumunda
uygulanacak fiyat Gzerinden re’sen paraya gevrilerek. almaya hak kazamlan pay bedelleri
re’sen tahsil edilic, Bu Kapsamda talepte bulunan yatinmalar. talepte bulunulan aract kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlii zarardan ilgili aracy kurumun
highir sekilde sorumlu  olmayacagum  gayrikabili riicu kabul, beyan ve tashhiit ctmis
olacaklardir.

Her bir Konsorsiyum fiyesi. Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iligkin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Orgam’nin i-SPK45.4  (24/03/2022 tarihli ve 14461 sk) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 tarihli ve 32/917 sk.) ¢ergevesinde, llke Kararlan ile uyumlu olacak sckilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilimesi uygun bulunan yatinmeilann, kredi limitleri
dahilinde Kalmak kaydiyla kredili bagvurularan kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamast hususunda hangi tarih araliginin esas alinacagy taraflar arasinda akdedilecek
gergeve stizlesme hitkiimleri uyarinea serbestge tayin edilebilir,

Yurt i¢i Kurumsal Yatimmaoilar

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmetlar sadece Konsorsiyum Lideri'ne bagvuruda bulunabileceklerdir
ve taleplert sadece Konsorsiyum Lideri tarafindan toplanabilecektir.

Yurt f¢i Kurumsal Yatmmoldar'm isbu izahname'nin 25.1.3.2.¢ maddesinde belirtilen
Konsorsiyum Lideri’nin bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalan gerekmektedir,

Yurt Igi Kurumsal Yatmmalar, pay bedellerini talep amnda ddemeyebileceklerdir. Yurt lgi
Kurumsal Yatimmeailar halka arzdan almaya hak kazandiklart pay miktarinin belirlenen nihai
sattg fiyau ile garpilmast sonucu olugacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip
eden ikinei i§ gtntd Konsorsiyum Lideri'ne saat 12.00°ye kadar ddeyeceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatmmeilar'm talep aninda veya bu gekilde sonradan yapacaklan édemeler nakden
ve Konsorsiyum Lideri'nin bildirecegi halka arza dzel hesabma yapilacakur. Yurt I¢i Kurumsal
Yaurmaeilar dagitun listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklart paylann
bedelleri ddemekten imtina edemezler.

Konsorsiyum Lideri. Yurt Igi Kurumsal Yaunmeilar kategorisindeki yatrnmeilann talebini
Kabul edip etmemekie serbest olacaktir.




Yurt I¢i Kurumsal Yaurimcilar kategorisinde Sermaye Piyasast Kurulu'nun i-SPK 5.2
(19/01/2023 Tarihli ve 3/96 sk.) ve 20412 sayih ve i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve
1508s.k.) sayili [lke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate alinacakur.

SPK 'nim i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 s.k.) llke Karan uyannca. Yurt I¢i Kurumsal
Yaunmer grubunda yapilacak dagiimda: yeterh talep olmamasi halinde, tahsis edilen pay
tutarimin en az %307sinin yatinm fonlarna, emeklilik yatrim fonlarina ve/veya otomatik
katthm sistemi emeklilik yatirim fonlarma dagitdmast ve her bir kurumsal yatnmer bazinda
dagitilacak pay twtanmin, halka arz edilen paylarn toplam tutarimim %1 ini agsmayacak sekilde
belirlenmesi esastir. Bir portf8y yonetim sirketinin Kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar
agisindan s6z konusu simrlama %3 olarak uygulanir. Portfoy vinetim girketleri ve portfy
yonetim girketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayls olarak
iligkide bulunduklari tiizel Kigilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde
dagitilacak pay tutari., yeterli talep olmast halinde, halka arz tutanimin %2 sini gegemez.

Satigi gergeklestirilen paylar Konsorsiyum Uyeleri tarafindan dagiim listelerinin bildirildigi
giindi takip eden 2. (ikinci) is giindi saat 12.00"ye Kadar Vakif Yatunm™a ait TR12 0001 5001
5800 1533 7920 50 nolu hesabina komisyon kesintisi yapilmadan génderilecektir.

Halka arza katilan yatinmeilann ddeyecekleri pay bedelleri, tahsil edilince Konsorsiyum Lideri
tarafindan halka arz i¢in Z GYO ve Halka Arz Eden Ortak adma agilnug olan asagidaki
hesaplara aktarilacaktr.

Hesap Sahibi

Banka

) Sube .
IBAN

Bincc oo SN | 18] BEESSE I o=

Hesap Sahibi
Banka
Suhe~
IBAN
¢) Bagvuru yerleri:

- 2 S = S — _——

Sirket paylarinin halka arzina Yurt {gi Bireysel Yatnmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak
Yaurmeilar  Kategorisinden  katilmak isteyen yaunmaelar, asagidaki  tim vetkili - aract
kurumlarin merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine aract olan bankalanin ilgili
yubelerine talepte bulunmak igin  bagvurabilirler.  Yatunmetlann asagida  listesi verilen
Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ya da satiga yetkili acente olan bankalardan talepte
bulunabilmeleri igin talepte bulunduklar araci kurumda bir hesap agmalan sarti dncelikle
aranacakuur,

Yurt Igt Bireysel Yaunmelar ve Yitksek Talepte Bulunacak Yaunmeilar agagidaki yetkili

aract kurumlann merkez ve subeleri ile satuga vetkili emir iletimine aract kurum olan

bankalarin ilgili subelerinin yam sira. bu Kurumlann, ATM. internet veya telefon bankactligy

subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet, telefon bankactligi veya ATM ler

vasitasy ile talepte bulunacak yaurimerlann: internet subesi, telefon bankacihigy subesi veya

ATMde iglem yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacthgr hesaplanmin olmass
¥

160




interaktil’ bankacilik taahhiitnamesi imzalamig olmalar ve/veya A TM de kullamlan manyetik
kartlarimin olmast) sartt aranacakr.

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimeilar sadece Konsorsiyum Lideri‘ne bagvuruda bulunabileceklerdir.

Talepleri kabul edilecek Konsorsiyum diyeleri (Konsorsiyum Lidert aym zamanda Konsorsiyum
Uyesidir) ve bagvuru yerleri asagida yer almaktadir:

KONSORSiYUM LiDERI:

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi 1'2-A Blok No: I8 Besiktas/Istanbul

el: 0212 3523577

Faks: 0212 352 36 20

Vakif’ Yaurim Genel Midiirliik ve tiim subeleri, 1. Vakitlar Bankasi T.A.O. tiim subeleri, 1
Vakiar Bankast T.A.O. 0850 222 0724 numarah telefon ile www.vakifbank.com.tr ve

www, vakifyatirim.conutr internet siteleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik
mobil uygulamasi,

KONSORSIYUM UYELERI

d) Paylarin dagitum zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatinmetarnn soz Konusu payvlan: sermaye piyasasi mevzuaty
¢ergevesinde, MKK nezdinde ve hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakur. Paylar,
Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve
pay bedellerinin 6denmesi sartiyla Konsorsivum  Uyeleri tarafindan  yaurimetlann MKK
nezdindeki hesaplarima aktarilacakuir.

Falebi kargilanan yaunmelann paylari, kaydi sistem esaslan gergevesinde. dagium listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg diglinedt tam is giinii igerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir, Tam is giinii hesabinda, 17 Mart
1981 tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun'da saat 13:00
itibanyla tatil baglangier olarak kabul edilmis olan yanim is giinleri dikkate alinmayacakur.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenchilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigma dair
agiklama:

Paylar'm Halka Arzin SPK tarafindan  onaylanmasmi takiben talep toplama  siiresinin
baslangicindan dnce veya talep toplama siiresinin baslamasimdan yatirimeilara teslimine kadar
gegen stiregte agagidaki durumlardan birinin olusmast halinde HALKA ARZ EDENLER ve
VAKIF YATIRIM ortaklagsa karar vermek ve Kargthkh olarak yazili bildirimde bulunmak
sureti ile bu Sozlegme yi derhal sona erdirip Halka Arz's durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe
erteleyebilecektir,

- Yasama, yiiritme veya sermaye piyasalan ile ilgih karar almaya vetkili organlar
tarafindan  yapilan  diizenlemeler  nedenivle  ishu  Sozlesme'den  kaynaklanan
viikiimltliiklerin HALKA ARZ EDENLER ve VAKIF YATIRIM tarafindan yerine
getirilmesini imkansiz kilacak veya 6nemhi dlgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi,

. Halka Arz’y esash olarak olumsuz ctkileyecek olgiide savag hali, yangin, depre
baskyni, dmklanma yay ;:m lum uh.mlm uuru lulll.gl h[i iim-‘é( (la‘h_rhcmuvc )
” ! L

161

f| 357226
Hoos 83se




. Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye pivasalanndaki gelismelerin VAKIF
YATIRIM i Halka Arz edilen Paylarm pazarlanmasia imkan vermeyecek durumda
olmast nedeniyle yeterli talebin olugmayacagmin ve piyasalann durumu itibanyla Halka
Arz'dan  beklepen  favdamin - gergeklesmeyeceginink VAKIF YATIRIM tarafindan
ongoriilmesi.

. Ulke ckonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalanini, Sirket'in
faaliyet gosterdigi sektdrii ya da Sirket’in mali biinyesini ¢iddi etkileyerck Halka Arz'in
basarisim engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

a Sirket'in yénetici ve ortaklart ile SIRKET hakkinda, HALKA ARZ EDENLER'in
paylarinin pazarlanmasini etkileyebilecck herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmasi
ile HALKA ARZ EDENLER aleyhine. Halka Arz’t dnemli derecede etkileyen ya da
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve icra takibi agilmasi,

° VAKIF YATIRIM tarafindan, Halka Arz edilen Paylar'in sausinda veterli talebin
olugmayacaginin veya yeterli derinlikte bir piyasasinin olugmayacagimn dngoriilmesi
hali.

. Halka Arz siiresi iginde, SIRKET in ve/veya SIRKET in mali durumunda meydana
gelen ve Tzahname ile sirkilerde yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykin hale
gelmest sonucunda dogacak olumsuz degigikliklerin ortaya ¢ikmasi,

Yukarida yer alan kogullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Thraggi ve Halka Arz Eden Pay
Sahibi. nakit olarak talepte bulunan yatunimeilann talep bedellerini nemalandinimaksizin
vaunimetlara ddeyecektir. jzahnamede ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan
konularda degisikliklerle ilgili SPK nin 11-5.1 sayilt [zahname ve [hrag Belgesi Tebligi'nin 24,
maddesi hitkiimlen sakhidir,

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmalar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde ddenen tutarlarin iade gekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli dagium listesinin - Konsorsiyum
Uyelerine teslim  edilmesini takiben derhal saust gergeklestiren  Konsorsiyum  Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde Talep Bedeli'ni nakden 6deyen yaunimeilara iade edilecektir ve
varlik  blokesi  yantemiyle bagvuaran  yaunmeilarim  da kiymetlerindeki  blokajlar  Isbu
izahnamenin “Halka arza bagvuru stireci™ baghkh 25,132 no’lu bélimiiniin “b) Pay
bedellerinin ddenme  yeri ve gekline iligkin bilgi™ baghkh kisminda anlatildigs gekilde
kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecck asgari ve/veya azami pay miktarlart hakkimda bilgi:

Talep miktarimin 1 (bir) adet (1 T1) ve Katlani seklinde olmast sartur. Yurt igi kurumsal
vatrimer tammi diginda kalan yaurimerlardan, en fazla [o] lot talepte bulunan yatnmeilar yurt
i¢i bireysel yatrimer en az [e] lot talepte bulunan yatwnmetlar yiiksek talepte bulunacak
yaunmer olarak dikkate alinacakur. Tiim yatnmoelar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin alt simir behirleyebileceklerdir.

Yauomer bazinda talepte bulunulabilecek pay miktan, ilgili gruba tahsis edilen toplam pay
miktannin dortte birini gegemez.

25.1.7. Yatirnmeularm satin alma taleplerinden vazge¢me haklarma iligkin bilgi:

Kurul'un 1-3.1 sayili lzahname ve lhrag Belgesi Tebligi'nin 24 ve SPKn'nin 8. maddesi
uyarinca, lmhn'um ile kKamuya agiklanan bilgilerde. satiga baglamadan dnce veya sauy siiresi
iginde yaunmeil; aurim Kararnn etkileyebilecek degisiklik veya yeni
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¢tkmast hilinde siz konusu durum ihraggr veya Halka Arz Eden Pay Sahibi rafindan en
uygun haberlegme vasitasiyla derhdl Kurul®a bildirilir.

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, saus siireci durdurulabilir.

Degigtirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinii iginde
SPKn’de yer alan esaslar gergevesinde Kurul'ca onaylanir ve [zahname nin degisen veya yeni
cklenen hususlara iliskin kisim yayimlanr.

Degigiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan 6nee pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yaurnimeilar. Izahname'de yapilan ek ve degigikliklerin yaymmlanmasindan itibaren 2 (iki)
is glinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler,

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siivesi:

Halka arz edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup. paylarmn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar, azami
dagitum listesinin kesinlegtiginin Konsorsiyum Uveleri’ne bildirimini takip eden tigiineii tam is
giiniine kadar teslim editecektir. Tam iy piinti hesabmda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 sayih
Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun'da saat 13:00 itibarntyla tatl baglangicr
olarak kabul edilmig olan yarim is giinleri dikkate alinmayacakur,

SPK Kurul Karar Organtnun i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayil karar) sayih {lke
Karart uyarmea halka arz kaulan ve dagiimdan pay alan yaunmeilar, dagiim listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplarina aktanlan paylan, paylar hesaplanna gegtigi tarihten itibaren
90 (doksan) giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yaunmer hesaplarina virmanlayamaz
veva borsada dzel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonu¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar, Kurul'un sermaye piyasasi araglarmmin satugina iliskin diizenlemelerinde
ver alan esaslar gergevesinde dagium listelerinin onaylanmasimt takip eden 2 (iki) i giind
igerisinde Kurul'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasima iliskin diizenlemeleri uyannca
kamuya duyurulur,

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina lliskin Bilgiler

Meveut ortaklar igin yeni pay alma hakki, ortak satigr yamnda sermaye artinnu yoluyla da
halka arzin gergeklestirilmesi igin tamamen kisitlannustir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir paymn satin alma fiyaty ile bu Kigilerin ihraggr ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur. Tasarrul' sahiplerine saus duyurusu. lhragermn kurumsal internet  sitesinde
(o oo conn ), KAPta (www . kapoorg.r) ve Konsorsiyum Lideri olan Vakif Yatinm'in
{www.vakifyatirim,com.tr) internet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip nemalandinimayacagy,
nemalandirilacaksa esaslarn:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacakur,

arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki Kisilawighs
v e Ak Mah,
| A

| }JN\Y




Sirket'in, halka arza aracihik edenlerin, paylann degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumiulugu bulunan kigilerin, Sirket’in %65 ve tizerinde paya
sahip ortaklannin ve halka arz nedeniyle hizmet aldigr diger Kigi/kurumlann listesi agagida yer

almaktadir:
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25.2. Dagitim ve tahsis plan::

25.2.1. Halka arzin birden fazla {ilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
hirine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi:

Yoktur,

25.2.2. ihrageimin bildigi dlgiide, ihraggmimn ana hissedarlart veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde stz sahibi Kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadigi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadiZina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatirmmetlara tahsis ve dagitim esaslari:

a) Yatinmer grubu bazinda tahsisat oranltar:

11-5.2 sayih Sermaye Piyasast Araglarimin Satist Tebligi'nin 18"inci maddesinin dérdiineii
fikrast hitkmii uyannca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglanimin nominal degerinin, en
az ylizde onunun yurt igi bireysel yaurimetlara ve yiizde onunun yurt igi kurumsal yatirmeilara
tahsis edilmesi zorunlu olup. Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasast araglaninin piyasa
degerini, piyasa kogullarnim ve benzeri gerekgeler ile ihraggimin ve / veya halka arz edenin
talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarine sifira kadar indirmeye
veya bir kat daha artirmaya yetkili kihmnusur.

Halka arz edilecek toplam 62.500.000 1L nominal degerli paylarin:

° | o] TL nominal degerdeki [%o8] kismu Yurt f¢i Bireysel Yatrmaeilar'a.
° o] TL nominal degerdeki [Yoe] kisnu Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmenlar a,
o [e] TL. nominal degerdeki [%oe] kisnu Yurt [¢i Kurumsal Yatnimeilar'a,

gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir,

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degiyikliginde
miinferit dilimler igin nygulanabilir yiizdeler:

Talep toplama siiresi sonucunda belirli bir yaurimer grubuna tahsis edilen tutari kargilayacak
miktarda talep gelmemiy olmasi durumunda o gruba tahsis edilen tutanm kargitanmayan kisnn
Ihraggt nin onayi ile serbestge diger gruplara aktarilabilir.

Kurul Karar Organt'mn i-SPK-128.23 (19 Eyliil 2024 arih ve 1508 sk.) sayih flke Karan
uyarimea [1-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araglarinm Satigt Tebligi'nin 18, maddesinin 3. (ikrasi
hitkmii Kapsaminda talep toplama siiresi sonunda bir yatinmer grubuna tahsis edilen tutar
Kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, andan grubun tahsisat oranmdan diger gruplara
kaydirma yapirlamayacakur. Yeterli talep gelmeyen yaturimer grubu olmasi durumunda ise, o
gruba ait tahsisatin karstlanamayan Kisni serbestge diger gruplara aktanlabilecektir.

¢) Bireysel yatirimetlara iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen nominal degerden daha
fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim yontemi/yontemleri:

Yurt igi bireysel yatimmeilar ve yiiksek talepte bulunacak yaurimer tahsisat gruplarinda tahsis
edilen nominal degerden daha fazla talep olmast durumunda uygulanacak farkh bir yontem
voktur,

165

¢ X 92008 8359
Mersis No: 0-5220-0883-5900017




d) Tahsisatta belirli yatirimer gruplarma veya belirli diger gruplara tammabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme Kriterleri:

Yoktur,
¢) Tek bir bireysel yatirimerya dagitiddmasi dngiriilen asgari pay tutars:

Yurt i¢i bireysel vatirimeilar ve yiiksek talepte bulunacak yatrimerlar tahsisat gruplar igin
toplam yatirimer sayisiin, ilgili yatinmer grubuna dagitilacak toplam lot adedinden az veya
esit oldugu durumlarda; o grupta bulunup da talebi bilgi eksikliginden iptal edilmemis tim
vattrimetlara (bir defadan fazla talepte bulunan yatrumetlara vaurimer bagina olmak iizere) en
az bir adet pay dagitilacaktir.

Yurt i¢i bireysel yatinmer ve vitksek talepte bulunacak yatirmmer gruplan igin toplam yatirunes
sayisinm, ilgili yaurimer grubuna dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise,
hangi yaurimeilara birer adet lot dagiulacagma, Konsorsiyum Lideri'nin 6nerileri de dikkate
ahnarak  Sirket tarafindan Kurul'un 11-5.2 Sayih Sermaye Piyasast  Araglariun Saust
Tebligi'nin 19 uncu maddesinde yer alan esit ve adil davranilmasi esasi gozetilerek karar
verilecektir,

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt igi kurumsal yatimmer tamminda olmayan yatinmeilann, yurt i¢i bireysel vatunimeilar ve
yiiksek talepte bulunacak yatinmeilar tahsisat gruplanndan sadece birine dahil olacak gekilde
basvurmast esastir.

Yaunmetlardan. [e] lot ve altunda basvuran yvapanlar yurt i¢i bireysel yaurimer, o] lot ve
tizerinde basvuru yapanlar yiiksek talepte bulunacak yatirimer olarak dikkate alinacakur, Yurt
igi bireysel wve yiiksek talepte bulunacak yatmmer olarak  bagvuranlann nihai  talebi
belirlendikten sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatimmcetann bulunmasi durumunda
ilgili yattrimemnm sadece en yitksek miktarh talebi kabul edilecektir. Farkli Konsorsiyum
Uyeleri'nden esit miktarda wmitkerrer talep yazinugsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay)
kararsiz kalimyvorsa, dagituma konu olacak talep Vakil Yatinm tarafindan belirlenceektir.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda bagvuru taleplerinin satisa
sunulan pay ttanndan az olmast hilinde, bir defadan fazla talepte bulunan yaurnimeilann en
vitksek miktarli ikinci talep tutarlan da hesaplamada dikkate alinacaktir. Satiga sunulan pay
witarimim amamim kargtlayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edilecektir,

Yurt i¢i bireysel ve yiiksek talepte bulunacak yaturmmer olarak bagvuranlar igin tek bir
vatirimerya asgari | T1 nominal degerli 1 (bir) lot pay dagitinu yapilirken, bic defadan fazla
talepte bulunan yaturimenlara, yaurimer bagma yalmzea 1 (bir) lot pay dagiulacakur.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandinima kosullarm ve erken sonlandirilabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yvapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen

talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus
bazinda belirlenmesinin miimkiin olup elmadi@r hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fivat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasma aracihk eden yetkili kurulug bazinda
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25.2.4. Talepte bulunan yatinnmeilara, halka arzdan aldiklart kesinleymiy pay miktarimn
bildirilme siireci hakkmda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yaunmeilar, dagium listelerinin onaylandigr giinii takip eden is
giindt talepte bulunduklar Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis
pay miktarlarim dgrenebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde meveut
ortaklara ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacag hakkinda bilgi:

Yoktur,

b) Ek satiga konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlarn ile satis yontemi
ve siiresi:

Yoktur.

¢) Ek satisin aract kurumcea ortaklardan ddiing almacak paylarin satisi yoluyla
gerceklestirilmesinin planlandiga kismuile ilgili agitklama:

Yoktur,

d) Yatirimelarin Karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur.

25.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1,0 TL nominal degerli bir payin satig fiyati ile talepte bulunan yatirnmcimn
katlanacag maliyetler hakkimda bilgi

I TL nominal degerli payin satig fiyau | o] TL olarak belirlenmigtir.

Halka arza talepte bulunan yatinmeilardan talepte bulunmak igin 6zel bir fieret alinmayacakur.
Ancak yatunmetlar, bu amagla hesap agmak, hak ecttikleri paylan baska vetkili kurulugun
hesabina virmanlamak veya para fadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda arac
kuruluglar arasinda farklihik gosteren gesitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabileecklerdir.
Konsorsiyum Uyeleri'nin, halka arzda talepte bulunan yatrimeilardan talep edecekleri
komisyon ve benzerni giderler agagidaki tabloda gésterilmistir.,

] Sermaye [ .| R
Hesap Piyasast };:tI;I:IE:TlT
Kurum o9 Aracimin 53 SLEAR] s e | Damga | Diger
Agma Sy Kurulugtaki EFT Ucreti Rl
Unvam : . MKK'ya Vergisi | (*%)
Ucreti (%) Virman Hesabina
' S Virman Ucreti
IS N ’ Uereti |77 . IR R
O] el el [o] 1 | (el 1o

25.3.2, lalka arz fiyatimin tcsplllnde kullanilan yontemler ile satiy fiyatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatmin Kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay basipa sat

fivat, 1 TL nominal degerli pay igin [®] TL. olarak hdlrl-_nnn;.tlr Paylann
dagitim halki

yat wnE drak vapilacakur.
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Halka arz fivatmun belirlenmesinde  kullamlan yéntemlere iliskin olarak Vakif Yaurnim
tarafindan hazirlanan Ayat tespit raporu, yasal siiresi iginde KAP @ (www.Kap.org.tr). Sirket'in
(v sccocon ) ve Vakit Yaunm'in (www.vakityatirim.com.ir) internet sitelerinde ilan
edilecektir.

Halka arz fiyatinm veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket
ve Halka Arz Eden Pay Sahibi'ne aitur.

25.3.3. Yeni pay alma hakky Ksitlanmigsa yeni pay alma hakkimin ksithanmasmdan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

lHalka arzda meveut ortaklarm yeni pay alma haklan tamamen Kisitlannustir. Yeni pay alma
haklarinin kisitlanmasindan sadece Sirket dogrudan menfaat saglayvacakur. Sirket, Halka Arz
Edilen Payvlar in karsihginda fon elde edecektir,

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklan, halka arz kapsaminda yeni pay ihraciin halka arzin
kisith stiresi iginde zh ve esnek bir bigimde tamamlanmasi ve ilgili mevzuat uyarica.
Sirket’e yeni yaurnmctlarm yaurim yapabilmesinin saglanmasi ve daha genis bir yaturnime
tabanma ulagma, bu genig yatirmer tabaniy la Sirket’in ihtiyag duyacagi fonlamaya daha kolay
erigme imkanlarina sahip olunmasi amaciyla yonetim kurulunca tamamen sumrlandirilnustir,
25.3.4. ihraggimin yinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde soz sahibi kisilerin veya iligkili
Kigilerin (bunlarin egleri ile birinci derccede kan ve sthri hisimlart) gegmis yil ile
icerisinde bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkma sahip olduklan
ihrageipaylart icin  ddedikleri  veya odeyecekleri  fiyat ile halka arz fiyatimin
karsilastiridlmasi:

Yoktur.

25.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluglar hakkida bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iliskin bilgiler Izahname'nin 25.1.3.2. (c)
baliimiinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arain yapilacagr iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarimm
isimleri:

Trkive disinda bir halka arz gergeklestiriimeyecektir.

25.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Uyelen “En Ivi Gayret Aracihii’” yoluyla sanisa aracihk edecektir. Bu nedenle
satista yiiklenimde bulunan herhangi bir Kigi ya da kurum bulunmamaktadir,

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Vakil' Yaurim. Halka Arz Iiden Pay Sahibi ve Sirket arasinda Halka Arz Aracihk  Sozlesmesi
26.08.2024 tarihinde ve Halka Arza Aracihik ve Konsorsiyum Sazlesmesi [e] tarihinde
imzalanmigtir. S6z konusu sozlesmeler, aracih@m tiirlh ve kapsann, [hrager, Halka Arz Eden
Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri'nin hak, yiikiimlilik ve wahhitleri, aracihk komisyonu ve
masraflar, saug ve dagiima iliskin hiikiimler ile isbu Izahname'nin “25.1.47 béliimiinde
belirtilen aracihk faaliyeti ve halka arzmn iptal ve erteleme kosullarna iliskin hitktimleri
igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

scrmaye artinom yoluyla Halka Arz Edilen Paylar Gzerinden halka arz g
ir. Sirket paylanimin halka arzinda sahip oldugu paylar satan hjssedArs
u‘.r.— iz - wa Eu
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elde edeceklerdir. Halka arz sirasinda, halka arza aracihk eden aract kurumlarm halka arza
aracilik komisyonu, hukuki danigmanhik biirolarmin damsmanhk dicreti ve bagimsiz denetim
sirketinin denetim ticreti elde etmesi séz konusu olacakur,

Sirket ile halka arzda Konsorsiyum Lideri olarak gorev alan Vakif' Yaurim arasinda gikar
gatiymast veya herhangi bir menfaat ¢atismas) bulunmamakiadir. Vakif Yatinm ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif Yatinm™in halka arz islemi nedeniyle elde
edecekleri aracihik Komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ckonomik ¢ikart bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Tunca Avukathik Ortakhigr arasinda herhangi
bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmast bulunmamaktadir. Tunca Avukathk Ortakhi@n ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Tunca Avukathk Ortakhgi nin dogrudan ya da
dolayl olarak halka arzin baganisina baglannmug bir ckonomik ¢ikar bulunmamaktadir. Tunca
Avukathk Ortakhgr'min SirkeCin dogrudan %35 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
arasinda. halka arza iligkin sunulan hukuki damgmanhk hizmetleri disinda herhangi bir hukuki
danmigmanlik iligkisi bulunmamaktadir. Tunca Avukathk Ortaklhigi halka arza iliskin sunulan
hukuki danigmanhik hizmetleri igin damgmanhk dicreti elde etmektedir.

Sirket ile 2021.2022 ve 2023 yilina iliskin finansal tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan
Ser&Berker Bagimsiz Denetim AL§. ile arasinda ¢ikar ¢atismasi veya herhangi bir menfaat
catigmast bulunmamaktadir. Ser&Berker Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Ser&Berker Bagumsiz Denetim A.S. dogrudan ya da dolayl olarak
halka arzin bagarisina baglannug bir ckonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Ser& Berker Bagimsiz
Denetim ALS. ile Sirket arasinda bagimsiz denetim ¢alismalannin yiiriitiilmesine iliskin yapnus
oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlagma bulunmamaktadir. Ser&Berker Bagimsiz
Denetim AS.. Sirket’e sundugu  bagimsiz denetim  hizmetleri  kapsamimda iicret elde
ctmektedir.

Sirket ile 30.09.2024 donemine iligkin finansal tablolann dzel bagimsiz denetimini yapan
Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve Damgmanhik AS. ile arasinda ¢ikar gatigmas veya
herhangi bir menfaat ¢ausmast bulunmamaktadie. Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve
Damgmanhk A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Finansal Fksen
Bagimsiz Denetim ve Damsmanhk A.§. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina
baglannug bir ¢konomik ¢ikart bulunmamaktadir. Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve
Dantgmanhk ALS. ile Sirket arasinda bagimsiz denetim galigmalarimin yiriitiilmesine iliskin
yapnug oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlasma bulunmamaktadir. Finansal Eksen
Baguusiz Denetim ve Damgmanhk A.S. Sirket'e sundugu bagimsiz denetim  hizmetleri
kapsamunda ticret elde etmektedir.

Sirket'in, ilgili varhk degerleme raporlanm hazirlayan Baskent Taginmaz Degerleme ALS. ile
arasinda gikar ¢atismast veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. hazirlayan
Bagkent Taginmaz  Degerleme ALS. ile Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.
hazirlayan Bagkent Tagimmaz  Degerleme ALS. dogrudan ya da dolayvh olarak halka arzin
basansma baglanmiy bir ckonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Bagkent Taginmaz Degerleme
AS. ile Sirket arasimda varlik degerleme ¢aligmalanmim yiiritiilmesine iligkin yapnus oldugu
anlagmalar haricinde, herhangi bir anlagma bulunmamaktadie. Bagkent Taginmaz Degerleme
AS. Sirket'e sundugu varhk degerleme hizmetleri kapsanunda ticret elde etmigtir.

Bunlarin digmmda halka arzdan 6nemli menfaati olan damgmanlar vb. bulunmamakiadir.
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BILGILER

26.1. Paylarm Borsada iglem giérmesi i¢in bagvuru yapithp yapiimadig ve bilinivorsa en
erken islem girme tarihleri:

Halka arz sonrasinda paylanin Borsa Istanbul Yildiz Pazar'da iglem gérmesi igin Borsa
[stanbul’a [e] tarihinde bagvuru yapilnugtir,

Halka arz bu paylann Borsa Istanbul”da iglem gorecegi anlamina gelmemekte olup. Halka Arz
Ldilen Paylarin satg tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem gérebilmesi Borsa
[stanbul mevzuatiun ilgili hitkimleri gergevesinde Borsa Istanbul'un verecegi olumlu karara
baghdir.

Borsa Istanbul'un gériisiine isbu [zahnamenin I numaral béliimiinde yer verilmistir.

26.2. Ihraggmm aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifina iliskin
bilgi:

Yoktur.
26.3. Borsada iglem giirmesi amag¢lanan paylarla ey zamanh olarak;

- Stz konusu paylaria aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatrimelara satisa konu
cdilmesi veya satin ahnmasmin taahhiit edilmesi veya,

- Ihraggimin baska bir grup payinin veya sermaye piyasast araglarmin tahsisli/nitelikli
yatinmaoilara satiga ya da halka arza kKonu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldu@u sermaye piyasasi ara¢larimin sayisi,
nominal degeri ve ézellikleri hakkida ayrintili bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapier ve piyasa yapieith@in esaslar:

Yoktur,

26.5. Fiyat istikrartiglemlerinin planlamp planlanmadig:
Planlanmamaktadir.

26.5.1. Fiyat istikran islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina
iliskin agiklama:

Yoktur.
26.5.2. Fiyat istikrvart islemlerinin ger¢eklegtirilebilecegi zaman aralign:
Yoktur.

26.5.3. Fiyat istikrarma iliskin islemleri gergeklestirebilecek araer Kurumun ticaret
unvani;

Yoktur.

26.5.4. Fiyat istikrarina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarimin diigebilecegine
iliskin agiklama:

Yoktur.

20.5.5. Fiyat istikrarim saglayicr islemlerin amac:
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26.5.6. Fiyat istikrar iglemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullamlacak kaynagin
niteligi:

Yoktur.

26.5.7. Yatirmimetlarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER

27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

—_—— e e ey

" _f-\iaﬁl (.urc‘le—rﬂ\z)_d Diger Onemli |
iskilerin Mahiycti

Halka Arz Eden
Pay Sahibi

Adresi

_Kl?_l[lrm;lf” ~ Mahallesi
1443, Cadde 1071 Plaza

Ahmet Kerem Eren | B Ht"“ No 210 Cankaya Yanetim Kurulu Bagkam
/ Ankara

S S A

27.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri

Halka arz sonucunda. Halka Arz Edilen Paylar'in tamamumn satlmast halinde, Sirket sermaye
yapisiin asagidaki sekilde olmasi planlanmakiadir:

Ortagin Pav Halka Arzdan Once Halka Arzdan Sonra
Unvam Grubu TL " - ”
£ - ).56% — ). 45%
Ahmet Kerem : 935.539.00 0.56% 935.539.00 0.45%
I:ren T
Y 1 0N
B 15646163600 | 200% | 131461636 00 |0390%
/ ( 9 10
& 64.461.00 A 64.461.00 0.03%
Fatma Eren
0/ < 940/
B 10.780.589.00 | O 10.780.589,00 | 224"
Halka A¢ik ,
Kisim 62.500.000.00 | 204
Toplam
Cikariimis 168.242.22500 | 100 205.742.225,00 | 100

Sermaye
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27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarinm artinlmamasina iligkin taahhiitler:

a) ihnu;w tarafindan verilen taahhiit:

fhrager. 30.10.2024 arihli ve 2024/21 numarah yénetim kurulu karanna istinaden vermis
oldugu 30.10.2024 tarihli taabhiidi ile: Sirket paylanmn Borsa Istanbul A.S."de islem gormeye
bagladigr tarihten itibaren 1 (bir) yi boyunca, §irket paylann. dolagimdaki pay miktarinin
artmasina (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlar dahil) yol agacak gekilde satga veya halka
arza konu etmeyecegini. bu dogrultuda bir karar almayacagini ve/veya Borsa Istanbul’a vey:
SPK'va veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagim ve bu siire boyunca ileride yeni bir sauy
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacagini taahhiit etmistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler;

Halka Arz Eden Pay Sahibi, 30.10.2024 arih ve 2024/21 numarah yonetim kurulu karanna
istinaden vermis oldugu 30.10.2024 tarihli taahhiidii ile;

(a) Sirket sermayesinde sahip oldugu paylar, izahnamenin onay tarihinden itibaren 180
(yiizscksen) glin boyunca Borsa disinda  satmayacagini.  baska yatirimer  hesaplarina
virmanlamayacagim veyva Borsa'da dzel emir ile ve/veya toptan saus islemine konu
etmeyecegini,

(b) Sirket paylanmin Borsa [stanbul’da iglem gérmeye bagladigr taribten itibaren 1 (bir) yil
boyunca sahip oldugu §irket paylarini, dolagimdaki pay miktarmn artmasma yol agacak
sekilde satisa veya halka arza konu etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya
vurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum. borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacagim ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yaptlacagina dair bir agiklama yapmayacagini ve aynca Sirket paylannin Borsa [stanbul’da
iglem gérmeye bagladigr tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca sahip oldugu Sirket paylarim,
paylarin halka arz fiyaundan bagimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda
satmayacagini, bagka yatinmer hesaplarma virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da ozel
emir ile ve/veya toptan satig islemlerine konu etmeyecegini

taahhiit etmistir.

¢) Sermaye piyasast mevzuatt kapsanunda verilen taahhiitler:

Isbu Izahnamenin 27.3 béliimiiniin (b) bendinde yer alan taahhiitler, Ihrager nin ve Halka Arz
Fden Pay Sahibi tarafindan. SPK'nmin VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8 inci maddesinin 1.
fikrast ile SPK'nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karari uyarinca verilmesi gereken
taahhiitlerini de kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger tnemli hususlar:
Yokuur,

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihrag¢einin elde edecegi net gelir ile katlanaca@i tahmini toplam ve
pay hasina maliyet:

Sirket, halka arzdan [o] TL briit: {e] TL net gelir elde edecektir.

Halka ArzL a’gahibi isg halka arzdan [e] TL brit; (o] TL neffk
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Halka arzim hem meveut ortaklarm sahip oldugu paylardan bir kismunin satigi hem de sermaye
artinmi suretiyle gergeklestiriimesinden dolayt aracthk komisyonu, damgmanlik maliyetleri,
halka arz edilecek paylarnm nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark tizerinden alinacak
Kurul dicreti ve Borsa istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti, Halka Arz Edilen Paylar'
birbirine olan oram gozetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket taralindan karsilanacakur.
Sirket'in sermayesinin amamum nominal degeri tzerinden alinan Kurul dereti ile diger
giderler Sirket tarafindan kargilanacakur.

Halka arza iligkin toplam maliyetin o] TL, olacagi tahmin edilmektedir. Pay basina diisecek
maliyetin ise [o] TL olmast beklenmektedir. Sirket'in halka arza iligkin toplam maliyeti o)
TI.. halka arzdan elde edecegi net gelirin de | @] T1 olmasi tahmin edilmektedir.

Halka arz maliyetlerinin Kinhmi asagidaki tabloda ver almaktadir:

Halka
- o 2 e Arz Eden Masraf
[ahmini Maliyet Sirket Pay Tutati (TL)
| Sahibi

BdLIl‘T]HI/ Denetim {[\I)\ Dahil)

\Ile Uwhk Ucreti

SPK Kurul Kayn (ereti

(Sermayenin nmnm_.ll_th:;:L ri tizerinden)

SPK Kurul Kayn Uereti

(Ihrag Deperi ve nominal deger fark Gizerinden)

| Reklam, Pazarlama ve Halkla iliﬁilcr (KDV Dahil)
e\mclllk Komisyonu (BSMV Dahil)

Ilukukl Damgmanhk (KDV Dahil) o = |
Rekabet Kurulu Ucreti e 1 L

Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Uereti
Toplam Maliyet (T1.)
Pay Bagina Maliyet (TL)

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in halka arz ile Sirket degerinin belirlenmesi, bilinirlik ve tanmirhgm artmasi, setfaflik
ve hesap verilebilirlik itkelerinin daba giiclii bir gekilde uygulanmasi, Sirket'in, gelecekteki
biiylimesini finanse etmek igin sermaye piyasast araglart ihraciyla banka disi finansman
imkantannin daha etkin Kullanilmasina zemin hazirlanmasi ile Sirket’in kurumsal kimliginin
giiglendirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz ortak satigt ve sermaye artinn yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak saugi ile elde
cdilecek kaynagm Kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahibinin tasarrufunda olacakur.

Sermaye arugt yoluyla elde edilecek  halka  arz  gelivinin - kullamm  yerleri  asagida
detaylandinlimgtir:

29. SULANMA ETKISI

29.1. Halka arzdan Kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 30.09.2024 tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal
tablolarda yer alan veriler esas ahnarak yapidnngur. Sirket paylarimm halka arzi mevent
ortaklanin riichan haklannin Kisitlanarak sermaye artnm ve ontak satisi seklinde olacakur.
Buna gore sulanma etkisinin miktan ve yiizdesine iliskin hesaplama a$audak1 1y

5unulnm’l;lz1d.1r I ar.f,dan pay alacaklar igin %] e jJoramnda sul.ml\}hkn, I-qm |‘-‘-’i'| & RR A
A Asat Nan. € #a Sites|
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Sulanma Etkisi TL
Halka Arz Oncesi Defier Degeri*

Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye

Halka Arz Oncesi Pay Bagina Defter Degeri
Halka Arz Fiyau

Sermaye Artinimu (nominal T1.)

Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri

Halka Arz Masrallani**

Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri

Halka arz Sonrasi Defter Degeri

Halka Arz Sonrast Pay Sayis

Halka Arz Sonras: Pay Bagina Defter Degeri
Meveut Ortaklar I¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (T1.)
Meveut Ortaklar l¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (%)
Yeni Ortaklar [¢in Sulanma Etkisi (TL)

Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%)

29.2. Meveut hissedarlarm halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarnm kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin pay bagina sulanma ctkisinin %[e] oraninda
sulanma etkisi s6z konusu olup. 1 TL nominal bedelli pay igin sulanma etkisi tutannin o] TL.
seviyesinde olacagr hesaplanmaktadir.

Sirket'in sermaye artiinu suretiyle paylanmn thrag ve halka arzinda meveut onaklann yeni
pay alma haklar kisitlannus oldugu isbu Izahname™nin 29.1 numarah béliimiinde gosterildigi
lizere pay bagma sulanma eikisinin %[ ] oraninda sulanma etkisi, | TL nominal bedelli pay
i¢in sulanma ctkisi tutarimn @] 1L seviyesinde olacagy hesaplanmaktadir,

30, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihrageiya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz stirecinde Thraggr’ya damsmanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir:

[Kwewm  TDamsmanlk Hizmeti

Vakif Yatimm Menkul Degerler A S. Aracthk Hizmetleri
b

Finansal  Eksen  Bagimsiz
Damgmanhk AS. - -
Ser&Berker Bagumsiz Denetim A, | Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Bagkent Taginmaz Degerleme A5, | Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
Tunca Avukathk Ortakhigi | Hukuki Damgmanhik Hizmetleri B!

enetim - ve

Bagimsiz Denetim Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlars ile figiineil Kisilerden alinan bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen ahinarak, $irket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayinladigy
bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla yanliy veya yamlticr olmayacak sekilde Izahname'de
ver almaktadir. Bu raporlarm yaymlanmasinda ilgili raporlant hazirlayan  kigilerin rizas)
bulunmaktadir,

Finansal Tablolg
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Sirketin 31122021, 31.12.2022 ve31.12.2023 tarihlerinde sona cren donemlere iliskin
finansal tablolarm denctleyen bagumsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvani: Ser&Berker Bagimsiz Denetim ALS.

Adresi: igerenkoy Mahallesi Uskidar gerenkdy Yolu Caddesi Bodur Is Merkezi No:8/21
Ataschir/Istanbul

Telefon: 0216 469 58 00

Faks: 0216 575 57 98

ilgili Dineme iliskin Sorumlu Denetgi: Halit Demiral

Bagimsiz denetim girketinin 6zel bagimsiz denetim goriigiiniin, 1zahname kapsaminda kamuya
agiklanmast konusunda nzast bulunmaktadir. Aynca, bagimsiz denetim sirketi. Sirket'in
fnansal tablolar ile 1lgili olarak asagidaki gekilde olumlu goriig vermistir:

Sirket'in 30.09.2024 tarihinde sona eren donemine iliskin finansal tablolanim denetleyen
bagimsiz denetim kurulugunun:

Ticaret Unvami: Finansal I'ksen Bagimsiz Denetim ve Danigmanhk A S

Adresi: Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Ozsezen ls Merkezi C Blok 8. Kat No:126/9
Sisli/Istanbul

Telefon: 0216 469 58 00

Faks: 0216 57557 98

ilgili Dénceme Qliskin Sorumlu Denetgi: Ufuk Dogruer

Bagimsiz denetim girketinin 6zel bagimsiz denetim goriigtiniin. lzahname kapsaninda kamuya
agiklanmast konusunda nzast bulunmaktadir. Ayrnica, bagimsiz denetim sirketi, Sirketin
finansal tablolar ile ilgihi olarak agagidaki sekilde olumlu orils vermigtir:

Hukuk¢u Raporu

Yaurimceilanin incelemesine sunulacak olan bagimsiz hukukgu raporu Tunca Avukathk
Ortakhigr tarafindan hazirlanmaktadir.

Adresi: Yildizevler Mah. 738. Cad. Zirve Sitesi No: 2 / B Blok 06550 Cankaya / Ankara
Telefon: 0 (312)427 24 02-82

Lkl hukukgu raporunda da ayrica belirtildigi Gizere, Tunca Avukathk Ortakhgrnm hukukgu
raporunun, zahname kapsaminda kamuya agiklanmast konusunda rizast bulunmaktadir,

Diger A¢iklamalar

Yukanda bahsi gegen ve Sirket’e aracthk hizmetleri, hukuki damsmanhik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taral, Halka Arz Edenler tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakks veren ya da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam,
yimetim, denetim va da sermaye baglantist bulunmamaktadir,

Sirket'e yukanda bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, 1zahname’nin genelinde
muhtelif sektor raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan ¢esitli
kaynaklardan clde cdilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
almdigr, SirketCin bildigi veya ilgili giincii sahsin yayinladigr bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklangt bilgileri yanhg veya yamiltuer hale getirecek herhangj bir eksikligi

bulunmadigr_beyan iz Ugiipaii Kisilerden alian s6z konusu l;’
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bélimlerde verilmekte olup. bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz, Ote yandan, tiim iigiineii
kigilerden alinan bilgilerin gitvenilir oldugu diigtinimekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket. tigiinci kigilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadarnyla agiklanan bilgileri
vanlis veva vamltier hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve stz konusu
bilgilerin aynen alindigim beyan eder.

31, ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraggmin finansal yatirnmlan
hakkmda bilgi:

Yoktur,
32. PAYLARILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asaguda ozet olarak sunulan borsada iglem gorecek pavlarm elde tutulmase, elden ¢ikarilmasi
ile kar pavlarnun ve kdar payt avanstarin vergilendivilmesi hakkmda agiklamalar, genel bilgi
vermek amacyla iybu zahname 'nin tarihi itibarivla yiriiclickte butunan vergi mevzuati
wvarnca hazirlannuytr. Vergi mevzuatt ile uyegulanan vergi oran ve tutarlarmm ileride
degisebilecegini ve  dzellikli - durumlarn doguracagr vergisel sonuglarla  iliskili olarak
yatirimetlarm vergi damgmanlart ile goruyerek bilgi almasi gerektigini belirimek isteriz.

32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuau uyarnnca, Tirk hukukunda vergi mikelleflerinin yikiimliliiklerini
belirleyen iki gesit vergi miikellefiyet statiisti meveuttur, Tirkiyve'de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef™) kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve diginda elde cttikleri kazang ve iratlann
tamami iizerinden vergilendirilirler, Tirkiye de yerlegik bulunmayan (“Dar Miikellef™) Kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarnnca. (i) Tirkiye'de yerlesmig olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veyva merkezi
Tiirkiye'de bulunan tegekkiil ve tegebbiislere bagh olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabaner iilkelerde oturan Tiirk valandaslan, Tam Miikellef
olarak Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami {izerinden
vergilendirilirler. Tarkiye de yerlesmis saydma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye de bulunmasi
veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye'de devamh olarak alt aydan lazla oturulmasi olarak
tanmmlanmigtic. Buna ek olarak, belli bir gdrev veya iy igin Tiirkiye've gelen iy, ilim ve fen
adamlan, vzmanlar. memurlar, basin ve yaym muhabirleri ve durumlan buna benzeyen diger
Kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye'ye gelen
yabancilar ile tutukluluk, hitkiimlilik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye'de
ahkonmug veya kalmis olanlar Tiirkiye'de yerlesik sayilmaziar ve dolayisivia Tam Mikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte. yurt diginda mukim kigilerin Tiirkiye'de tam veya
dar miikellet olup olmadiklarimin tespitinde Tiirkiye ile ilgili Kiginin mukimi oldugu yabane;
ilke arasinda imzalanmig gifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hitkiimlerinin de dikkate
almmast gerekmektedir.,

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan Kigilerin, s6z konusu IHalka Arz Edilen Paylacin BIST e
clden gikarilmasindan kaynaklanan deger artiy kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
daginlan Kar paylarmdan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

i’f.Kl YAE“ |
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ol e Gelir Vergisi
Gelir Arahi@

Oram (%
110.000 TL ye kadar - 1%_—'(_—_)j'_“
230.000 TL'nin 110.000 TL' si 15_1 16. "\()() TL.. fazlas) S pp_ N
580.000 TL'min 230.000 1L'si i¢in 40.500 TL (iicret LLhrIL‘nndL 7
870.000 TL'nin 230.000 TL' j-l_lg,_]l 4() 300 TL), fazlast -
3.000.000 TL'nin 580.000 TL'si i¢in 135.000 TL (iicret ;:Lhrlz,rmdc 15

3.000.000 TL'nin 870.000 TL'si igin 213.300 TL), fazlasi . %___ -
3.000.000 TIL'den fazlasmm 3.000.000 TL'si i¢in 982.000 TL. (iicret
gelirlerinde 3.000.000 T1.'den fazlasimn 3.000.000 TL'si igin 958.800 | 40

AL das o

32.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

5520 sayith Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK”) uyarnnca, sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluglan. dernck veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklart, kurum
kazanglan tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendirilebilir kdrlan Vergi
Usul Kanunu ve diger Tirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir. 2023 ve izleyen yillarda
kurum kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi orani %25°tir (yiizde yirmi bes). Su
kadar ki bankalar., 6361 sayili Kanun kapsamindaki girketler. clektronik ddeme ve para
kuruluglan, yetkili doviz miiesseseleri, varhik yonetim sirketleri, sermaye piyasas kurumlan ile
sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik girketleri igin uygulanacak oran %30°dur, Borsa
Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek {izere ve sermayesinin en az %20 sini temsil
eden paylart halka arz edilen kurumlanin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
sirketleri.  finansman  sirketleri, ddeme  ve elektronik  para kuruluglan, yetkili  doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigona ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kozanglanma uygulanacak Kurumlar vergisi oram,
paylarm ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak {izere bes hesap donemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacakur.

KVK'da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikelleliyeti tanimlanmigur. KVK
ayarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tirkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan iglemlerin fiilen toplandifn ve yonetildigi merkez olan iy merkezinin Tiirkiye'de
bulunmast gerekmektedir. Tirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki garti saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

lam mikellef kurumlar gerck Tiirkiye iginde gerckse Tirkiye diginda elde ettikleri
kazanglarimin tamamn dizerinden Tirkiye'de vergilendirilirler. Dar Miikellet kurumlar ise
sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi Kigiler bakimndan menkul sermaye iratanmin Tirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tirkive'de yatnlng olmast gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi Kigiler bakimindan deger artis kazanglarinm Tirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in stz konusu deger artig kazancim doguran isin veya muamelenin
Tiirkiye'de ifa edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir, “Tiirkiye de
degerlendirilmesi™ itadesinden maksat 6demenin Tiirkiye de yapilmast veya éddeme yabanes bir
iilkede yapilmug ise. Tiirkiye'de ddeyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilanm hesaplarna
intikal cttirilmesi veya karmdan ayrilmasidir,
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32.2. Paylarin elden ¢ikarilmast kargih@inda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslar

31,12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylann clden ¢ikanimas
sonucu saglanan deger arts kazanglarmun vergilendirilmesi GVK min Gegici 67. maddesi
gergevesinde gergeklegtiriimektedir. GVK nin gegici 67. maddesi kapsaminda deger arus
kazanglan iglemlere aracibk eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayicr kuruluslar tarafindan
vapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'nin Gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatlmamast veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra agsagida agiklandig
fizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satm Kazanglannmin Vergilendirilmesi)
(Yaurnm Ortakhign Paylan Harig). BIST'te islem goren paylarm elden ¢ikanlmasimdan
saglanacak deger artis kazanglari genel hitkiimler gergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem goren paylarin alim satunmuna aracilik ettikleri yaurimenlar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden  yiikiimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifaum yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve  saklayicr
kuruluglardir,  Bankalar, aract kurumlar ve  saklayter  (saklamact)  Kuruluslar  tevkifiat
vitkiimliiliikleri tahundaki ilgili vergi beyanlanini, iiger ayhk ddnemler itibanyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.-MKK diginda saklayier kuruluglardan
saklama hizmeti alan yaunmetlanin iglemlerinde vergi tevkifaunin yapilmasi esasen ilgili
saklayier kurulugun sorumlulugundadsr.

BIST te iglem goren bir paymn baska bir banka veya aract Kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli ger¢eklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel. tevkifat matrahinin
tespitinde  dikkate alinacakur. S6z konusu paylarin bir bagka Kisi veya Kurum adina
nakledilmesi halinde ahs bedelinin ve ahs tarthinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin - yam  sira iglemin  T.C. lHazine ve Malive Bakanhgi'na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler. bagka bir Kigi veya kurim adima naklin aym banka veya arac
kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi
halinde de yaphir.,

Saklayier kuruluglar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkitau oran
Kanunen 2615 olarak belirlenmigtir. Séz konusu tevkifat oramt bankalar. araci kuruluslar ve
saklayier kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

a) ahm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasast araglarmin alig
ve satg bedelleri arasindaki fark,

b) alimna aracihk ettikleri menkul Kiymet veya diger sermaye piyasast araglarimmn itlasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark.,

¢) menkul Kiymetlerin veya diger sermaye piyasast araglanmin tahsiline aracihik cuikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veyva diger sermaye piyasast aracina bagh
olmayan).

dy aracibik cttiklent menkul kiymet veya diger sermaye piyasas araglarnmm ddiing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak., GYK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karart ("BKK™) uyarninca, kanunen %l3
olarak belirlenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli
iglem ve opsiyon sozlegmeleri, BIST te iglem goren aract kurulug varantlan dihil olmak iizere
paylar (r(ul\ul kl\mencr vatinm nrmkhk pm.lan lmm,) ve pm. \num Innldnnm kaul
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dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 savili Kamu Finansmant ve Borg Ydénetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarmea kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag
edilen altia dayah Kira sertifikalanindan elde edilen kazanglar i¢in %0, SPK va gére SPK'ca
onaylannig finansman bonolanindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen bir
vildan kisa vadeli Kira sertifikalarmdan saglanan gelirler ile bunlanin elden ¢ikariimasindan
dogan kazanglardan %15: ve (i) KVK'mn 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aract getirileri ile deger artigi kazanglar
clde etmek ve bunlara baglt haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
6362 sayih SPKn’a gdre kurulan yvaurm fonlart ve vatinm ortakhiklanyla benzer nitelikte
oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanh@i'nca belirlenenler tarafindan elde edilenler harig
olmak fizere yukandaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %10
uy gulanir,

Yaunmetlar yukanda belirtilen oranlanin ileride degigiklige ugrayabilecegini g6z Oniinde
bulundurmahdir.

Paylar degisik tariblerde alindiktan sonra bir kismummn elden ¢ikanlmasi halinde tevkifat
matrahinm tespitinde dikkate alinacak ahis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas ahnacakur. Paylanm alimundan Snce elden ¢ikartlmasy durumunda, elden ¢ikanlma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak s6z Konusu tutar dizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ay giin iginde birden fazla alim satm yapilmast halinde o giin
igindeki alis maliyetinin tespitinde agirhkh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Ahs ve saus
islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahinim tespitinde dikkate alimr.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasas
araglarina iligkin tirler (i) sabit getirili menkul kiyymetler: (i) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasast araglan ve (iv) yatrim fonlannt katlma belgeleri ve
vaunm ortakhiklan paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayval
olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sézlegmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simif iginde
degerlendirileccktir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayalr olarak yapilan vadeli iglem
sozlesmeleri ile BIST te islem giren pay ve pay endekslerine dayal olarak ihrag edilen araci
kurulus varantlart paylarmmn da ddhil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinfi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger ayhk dinem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu Kabul edilen menkul
kiymet alim saum iglemi yapilmasi halinde tevkifaun gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alimr. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matralundan mahsup edilir. Takvim yihmin son ii¢ ayhk
doneminde olugan zarar tuwarnmin izleyen doneme aktanlmast miimkiin degildir. Dévize, altina
veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracimin alig ve
satig bedeli olarak islem tarihindeki TL. kargihklarn esas alnarak tevkifat matraln tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasast aracinin yabanet bir para cinsinden ihrag cdilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahimin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Fam mikellef kurumlara ait olup, BIST (e islem gdren ve bir yildan tazla siireyle, lam

MiikeHef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylann elden ¢ikanlmasinda

tevkifat uygulanmaz.

Ficari faaliyet kapsamuinda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tirlid ticari ve  sinai

faalivetlerinden elde cuikleri kazanglan  seklinde tammlanan  ticari kazang hiikiimleri
i zancw tespitinde dikkate alimir, Ticari kazancin elde edilmesi sgusinda te\kj
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suretiyle ddenmis olan vergiler. GVK nin ilgili hitktimleri kapsamunda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiitkiimleri gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK min gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek Kisilerce
yilbk veya miinferit beyanname verilmez. Diger  gelirler dolayisiyla verilecek  yilhk
beyannameye de bu gelirler dahil edilmez. Sz konusu madde hitkiimleri uyarmea tevkifata
tabi tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kigi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanhgr,
4749 savili Kamu Finansmant ve Borg Ydnetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun'a gire
kurulan varhik Kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen
menkul Kivmetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya ézel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasast araglarinin tiger ayhik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim saum kazanglarimn tespitinde alum satim konusu islemlerin  (yukanda
belirtildigi fizere) aym tiirden olimasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tirlere gire ayn ayn
tespit edilip tevkilata tabi tutulacakur.

GVEK min gegici 67/5 maddesi uyarmea, gelir sahibinin gergek veya tiizel Kigi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamast ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamast yukanda ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karan ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar
Kurulu ve Cumhurbagkanm Karalari uyannca, halka arz tarihi itibanyla tevkifat oranlan
Bakanlar Kurulu'nea %0  olarak  belirlenmekle  birlikte séz  konusu oramin  artirilmasi
durumunda dar mitkellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir, GVK nin
gegicl 67. maddesinde diizenlenmis olan tevKifat uygulamalannda, tevkifata konu gelini elde
etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmug ve yiiriirliikte olan gifte vergilendirmeyi
Gnleme anlagmast hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hitkiimleri, Tiirk vergi
Kanunlanndan énce uygulanacaktir.

Dar Mikellet ger¢ek Kigi ve kurumlann, GVK'min gegici 67. maddesi  kapsaminda
Fiirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfoy yonetim  sirketleri
vasitasiyla yatinm yapabilmeleri igin vergi kimlik numarasi almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Milkellel gergek kisilerin pasaportlanimin noter
onayh bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerinee onaylanmak tizere, ash ve totokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarmn ise Kendi dlkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye nin o iilkede
bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayh kurulus belgesinin
terciime biirolarinea terciime edilmis Tiirkge bir dregini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerckmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglan igin niifus ctizdammn ibraz
yeterli olacakur.

Ayrica bankalar ve arac kurumlar ile saklayier Kuruluglar Kendilerine islem yapmak igin
milracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miigterileri igin toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mikelle! Kurumlar igin yeniden
vergi kimlik numarast alinmasina gerek bulunmay ip. meveut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Gifte vergilendivmeyi dnleme anlagmalan hitktimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili
titkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlencerek imzalannug mukimlik belgesinin ashmn ve
noter veya ilgili dlkedeki Tirk konsolosluklanncea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili \cru
ddlrcsm L batia ve aract l\urun}lar vasttasiyla veya dogrudan ibraz edilipesi gerekmgktedi
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takvim ythna iligkin mukimlik belgesi. sadece izleyen yilin dordiineii ayina kadar gegerli olup.,
dar miikellef gergek Kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellel kurumlar tarafindan ise
ti¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Fevkifat uygulamasindan  6nce  mukimlik  belgesinin ibraz - edilmemesi  halinde  gifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hiikiimleri dikkate ahnmadan Tirk vergi mevzuati uyarinca
ddeme tarihinde gegerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacakur,

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgr gerekli gordiigii hallerde. ¢ifte vergilendirmeyi onleme
anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yapuklarn veya
getirisini - tahsil ettikleri Tirk  menkul  kiymetleri bakimindan, uygulanacak  anlagma
hiitkiimlerine gore ger¢ek hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazimi da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin tayin
edecepi siirede ibraz ctmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadigr tespit edilenler bakimindan zamamnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyar dogmug sayilacakur.

Tirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi nleme anlasmalan ve
anlagmalanin Tiirkge metinleri Gelir idaresi Bagkanhigi'nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay alim satimu kazanglarinin vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK nm gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kigiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglar, GVK 'min miikerrer 80. maddesi uyarninca geliv vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyarnmea “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikanimas) durumunda elde edilen Kazanglar™ vergiye tabi olmayacaktr. GVK gegici madde
67 de ver alan Ozel diizenleme uyannca tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa [stanbul’da
islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tnulan hisse senetlerinin elden ¢ikanimasindan
elde edilen gelirler de GVK min miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacakur.
Ote yandan GVK gegici madde 67 uyaninda BIST te islem goren hisse senetlerinin alim
satimindan dogan kazanglar igin stopaj orani %0 olarak belirlenmistir.

Pay senetlerinin elden ¢ikanlmasinda, kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi,
GVEK min Milkerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikanldigi ay harig olmak {izere
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraminda artinlarak
dikkate alinabilecektir,

GVK'nin miikerrer 81. maddesi uyarinea mal ve haklanin elden ¢ikanlmasinda iktisap bedeli,
elden g¢ikarilan mal ve haklann, elden ¢ikarildigi ay harig olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitiistinee belirlenen toptan egya livat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapulabilimesi igin artig orantin %10 veya tizeri olmasi garttir,

GVK'nin madde 86/1 (¢) uyannca tam mikellel gergek  kigilerin  tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK min 103, maddesinin ikinei gelir dilimindeki
tutart agtyor ise (bu tutar 2024 yili igin 230.000 T1. dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef ger¢ek kigiler
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tevkif suretiyle vergilendirilmis olan: dicretler. serbest meslek  Kazanglar, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlant ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar mitkellel gergek Kigilerin tevKif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise.
GVK madde (10172) uyarinca. bu kazanglann mal ve haklann Tiirkiye'de elden ¢ikanldip
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur, Ancak Turkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanct iilke arasinda imzalannug ¢ifte vergilendirmeyi énleme
anlagmast hiikiimlerinin de dikkate alimmasi gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurnmlar  vergisi - miikelleflerinin - aktifine  kayith  paylarin  elden
cikariimasmdan saglanan kazanglar

Ficari faaliyete bagly olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satum kazanglar ticari kazang
olarak bevan edilip vergilendirilecektir,

32,2.2.2.2. Tam miikellefivet kurumlar

Ote yvandan, KVK min 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlann aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarmin satigindan dogan kazancin %7571k kismn kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satug Kazancinin satigin
vaptldigr yiht izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6z¢l bir fon hesabinda
tutulmast: saug bedelinin satigin yapildige yile izleyen ikinei takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satigi yapan ve dolayist ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ngrasmamast gerekmekiedir.

Burada. stz konusu istisnanin amact. kurumlarn bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullamlmasma olanak saglanmast ve kurumlann mali biinyelerinin
gliclendiniimesidir.

Istisna edilen kazangtan bes vil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya igletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktanlan kisim igin uygulanan istisna dolaysiyla zamaminda ahakkuk ettirilmeyen vergiler
ayaa ugranus sayihr. Aym siire iginde isletmenin tasfivesi (KVK'ya gore yapilan devir ve
boliinmeler harig¢) halinde de bu hitkiim uygulanir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye'de bir igyeri agmak suretivle veya daimi temsilei vasitasiyla
devamh menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim saum kazanglar ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklegecektin. Yukanda belinildigi tizere, devamly olarak menkul kiymet ticareti ile
ugraganlarin %751k kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan miimkiin degildir.

lirkiye'de bir isyeri agmadan veya daimi temsilei vastasiyla menkul kiymet alim satum
kazaner elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili Kazancin Tiirkiye'de vergilendirilmesi
soz konusu olabilir. Dar miikellef kurumlann  vergilendirilmesi  agismdan Tiirkiye'nin
imzalamis oldugu yiriirlitkte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlasmalanmn hiikiimleri
dnem arz etmektedir Séz konusu anlagma hitkiimleri, Tiick  vergi kanunlanndan énee
uy gulanacakuir,

32.2.2.3 Yabanar fon kazanglarimm ve bu fonlarin portféy yoneticiligini yapan yirketlerin
vergisel durumu

I Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurulun diizenleme ve denetimine tabi tonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye girketi saytlarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK ya
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tizere. “Yabanci fon kazanglarmimn vergilendirilmesi™ baghklh 5/A maddesi eklenmistir. Bu
maddede. yabanci fonlar ile bu fonlarn aracihk iglemlerini yiiriiten portfoy voneticiligi yetki
belgesine sahip Tam Miikellel portfoy yoneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

organize bir borsada iglem gorsiin veya gormesing (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye
piyasast aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi: (iii) varant; (iv) doviz: (v) emtiaya
dayali vadeli iglem ve opsiyon sizlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal vachiklar; ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin
KVK min /A maddesinde sayilan sartlanin saglanmasi durumunda: portféy yoneticisi sirketler,
bu fonlarn daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin ig yerleri de bu fonlarin is yeri veya iy
merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabaner fonlann, portfoy yéneticisi girketler aracihyla

Dolayisiyla. yabanci  fonlann bu  Kapsamda elde etikleri kazanglart ig¢in - beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyvannameye dahil edilmeyecektir,

Bu uygulamanin, yabancr fonlarm Tiirkiye kaynakh gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi voktur.

Tiirkiye de bulunan, aktif biiy tikliigiiniin %31 inden fazlasi tagmmazlardan olugan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortakhik paylart veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri.
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarimin vergilendirilmesi

KVK 152 ve 30/3%tncti maddeleri ile GVK™min 94/6-b maddesine 4842 sayili Ban
Kanunlarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun'la yapilan degisiklikle. tevkifat kinn
daginfmasy asamasina brrakilnugtie.. Bu kapsamda GVK'nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 15/2 ve 30/3%{incii maddeleri uyannca, Tam Miikellel Kurumlarca: (i)
Tam Miikellef gergek Kigilere: (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef ger¢ek Kisilere: (v) Dar
Miikellef kurumlara (Tirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilei aracihigiyla kar payr elde
edenler harig): ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden mual olan Dar Miikelleflere daginlan kar
paylan iizerinden 21.12.2021 tarth ve 4936 Sayih Cumhurbagkanligt Karan geregince
22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oramnda tevkifat yapilacakur (girigim sermayesi yatrim
fonlan ve ortakhiklan i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Mikellef kurumlarca: (i) Tam
Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilei vasiasivla faaliyette bulunan Dar
Miikellel kurumlara dagiulan kar paylart tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayil Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkimda Kanun'la eklenen 22/3
maddesi uyarmca Tam Mikelletf kurumlardan elde edilen, GVK nin 75/2 maddesinin (1). (2)
ve (3) numarah bentlerinde yazih kdr paylarimin yanst gelir vergisinden miistesnadir. [laveten.
GVK'ya 7491 sayilh Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas
IHakkinda Kanunla eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tirkiye Cumhuriyeti
sinirlart igerisinde bulunmayan anonim ve himited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen,
GVK'min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazilt kar paylanin yansi
2630751, (1) Hgili sirketin Gdenmig sermayesinin en az %50 sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar
paylacine ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siiresine Kadar Tiirkiye ve transfer etme)
sartiyla, kurumlaryergisinden istispadir.
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Kurumlar kir pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%3507si) déhil
olmak tizere dafiilan kir paymn tamami (%100°80) Gzerinden 22.12.2021 itbanyla %10
oramnda gelir vergisi tevkifan \"qmnkladlr Kar payimn yilhik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde. stz konusu vergi tevkifan yillik vergi beyannamesinde hesaplanan Lcllr
vergisi tutanndan mahsup  edilie. GVK'nin (86/1-¢) maddesi  uyarnea, tam  miikellef
kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi ttarlan; 2024
yili gelirleri igin 230.000 TL yi agan kar paylary i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan
edilen tutar dzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum  biinyesinde kinn  dagitimi
agsamasinda yapilan %10 oramindaki vergi kesintisinin tamann (istisnaya tabi olan kisim dihil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonrast kalan tutar genel hitkiimler gergevesinde red ve iade
cdilecektir.

Aynica, kann sermayeye eklenmesi kar dagiin sayilmaz. Kar payr avanslart da kar paylan ile
aym kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gergek kiyiler

GVK nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca. tam miikellel” kurumlarca dar miikellel” gergek Kisilere
daginlan kar paylar tizerinden Bakanlar Kurulu'nea belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibanyla
bu oran %10"dur) tevkitat yaptlacakur. Tiirkiye'nin taraf” oldugu bazi gifte vergilendirmeyi
Onleme  anlagmalannda  daha  digiik  tevkifat oranlarnt belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte
vergilendirmeyi onleme anlagmalan hitkiimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili ilkenin yetkili
makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashimin ve noter veya ilgili
tilkedeki Tiirk konsolosluklarnea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kurumlar vasnasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmekiedir. Bir takvim yilina
iligkin mukimlik belgesi. sadece o yil igin izleyen yilin dérdiincii ayma kadar gegerli olup. dar
miikellet gergek Kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir,

Dar miikellet” gergek Kisiler agisindan kar paylarimmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK'min 101, maddesinin 5 no'lu fikrast geregince dar miikellet’ gergek
Kigilerin vergisi tevkif surctiyle abnmamig menkul sermaye iratlanm, Tiirkiye'de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ficari faaliyete bagh olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkitat
yaptlmayacak soz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecekti. KVK'nin 6.
maddesinde  kapsamundaki  “sali kurum  kazanci”™, GVK'min ticari kazanei diizenleyen
hitkimlerine pore belirlenecektiv. Kurumlar vergisi oram 7436 Sayili Kanun ile 2023"ten
itibaren gegerli olmak iizere %25% gikaningur. Bu oran bankalar, 6361 sayih Kanun
kapsamundaki sirketler. elektronik ddeme ve para kuruluslan. yetkili dioviz mitesseseleri, varhik
vonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlart ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketlerinin kurum Kazanglan igin ise kurumlar vergisi oram %30 dur.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek fizere ve sermay umm un az "fn"»'l) ~.|m
temsil |, 1 balka arz cdilen kurmuldnn {bankalar,
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faktoring sirketleri, finansman girketleri, ddeme ve elektronik para kuruluslan, yetkili doviz
miiesseseleri. varhk yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik girketleri harig) kurum kazanglanna uygulanacak kurumlar vergisi orant,
paylarm ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak {izere bes hesap donemi
bovunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacakur. Sirket'in kendisi bu diizenlemeden
faydalanacakuir.

Ancak, KVK'min 5/1-a maddesi uyarmca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylar. tam miikellefivete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katulma paylan
ile girigim sermayesi yatinm ortakhklarunn hisse senetlerinden elde edilen kar paylan,
Kurumlar vergisinden miistesnadir, Diger fon ve yatinm ortakhklarnmin katulma paylan ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylart bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nin 30/3 maddesi uyannca. tam miikellef kurumlarca dar miikelle!f kurumlara dagitilan
kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulu'nea belirlenen oranlarda (%135) tevkifat yapilacakur.
Ttirkiye™nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diigiik tevkifat
oranlant belirlenebilmektedir. Auncak, ¢ifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalary hitkiimlerinden
yarartamlabibmesi igin ilgili Glkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerck imzalanmg
mukimlik belgesinin ashmn ve noter veya ilgili iilkedeki Tark konsolosluklarinea tasdikli
liirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin
izleven yilin dordiinetl ayma Kadar gegerli olup, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise tig yilda
bir yenilenmesi gerckmektedir.

Dar mitkellef kurumlann, Tirkiye'de bir igyen veya daimi temsilei aracihign olmaksizin elde
ettikleri kiar paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelletlerin bu gelirler igin Tiirkive'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33, IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BiLGI

33.1. ihraggr veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandi@i izahnamenin i¢eriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmayr kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur,
33.2. lzahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dinem hakkinda
bilgi:

Yoktur,

334, Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa %unulm‘l.\l k:
kullamlgbilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
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Yoktur.

33.5. [zahname kullamm izninin verilmesinin sartt olan diger agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan  tekrar satisimn gergeklestivilmesi
durumunda, satigin kosullarina iliskin  bilgilerin  yetkili kuruluy tarafindan satis
esnasinda yatimmelara sunulacagina dair Koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur,
34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki  belgeler. Kizihrmak Mabhallesi, 1433, Cadde No:25 B/210. Cankaya/Ankara
adresindeki Sirket'in merkezi ve bagvuru yerleri ile Sirket’in internet sitesi (oo 200 connin)
ile KAP ta (www.kap.ore.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahname’de yer alan bilgilerin dayanagin olugturan her tirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriigler (degerleme, uzman, faalivet ve bagimsiz denetim raporlart ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, Esas Stozlesme, vb.),

2y thraggt nm lzahname de yer almasi gereken mali tablolan.
35. EKLER

EK I: Sirket Esas Sozlesmesi

EK 2: Sirket Yonetim Kurulu l¢ Yénergesi

EK 3: Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.09.2024 tarihlerinde sona cren
dénemlere iligkin Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

EK 4: Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyanlar
EK 5: Tunca Avukathk Ortakhgi min Hukukgu Raporu ve Sorumluluk Beyani

EK 6: {lgili Gayrimenkul Degerleme Raporlan ve Degerleme Kurulusunun Sorumiuluk
Beyanlan

LK 7: Fon Kullanim Yeri Raporu
EK 8: Fiyat Lespit Raporu
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