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1 OCAK- 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Z Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Z Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ‘'nin (“Sirket") 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan

olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na

("TFRS") uygun olarak, tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklan” boliminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili dier mevzuatta finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir

dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en

¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi

cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimizin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri

bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Yatinm Amacgh Gayrimenkullerin Gercege Uygun
Degerlerinin Belirlenmesine iliskin Yapilan
Degerleme Calismalari

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig:

Sirket yatinm amacli gayrimenkullerini 31 Aralik 2025
tarihi itibariyle yeniden degerlemeye tabi tutmustur.

Degerlenen varliklarin gercege uygun degerleri Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve Sirket
yonetiminin degerlendirmeleri sonrasinda bilancoda

tasinan deger olarak esas alinmaktadir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri,
benimsenen degerleme ydntemine ve degerleme
modelindeki girdi ve varsayimlara baghdir.

S6z konusu varliklarin  gercede uygun degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan calisma, gerek varliklarin
kayith degerlerinin Sirket'in toplam varliklarinin énemli
bir kismini olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel
niteligi, 6nemli varsayim ve muhakemeler icermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.
Yatirrm amagh gayrimenkuller ile ilgili

politikasi Dipnot 2.6 ve Dipnot 11'de aciklanmistir.

muhasebe

Denetim calismamizda yatirrm amach gayrimenkullerin gercege
uygun deger tespiti ile ilgili olarak asagidaki denetim prosedurleri
uygulanmistir:

-Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca takdir edilen
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve lisansi kontrol edilmistir.

-Uzman  kurulusun  yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizigi

degerlendirilmistir.
-Uzman kurulusun her bir varlk icin hazirlamis oldugu degerleme

raporlari okunmus ve degerleme calismalari degerlendirilmistir.

-Degerleme raporunda yer alan gercege uygun degerlerin,
dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis, dipnotlarda yer alan
degerlerin degerleme raporlari ile mutabik oldugu ve dipnot

aciklamalarinin ~ TFRS  acgisindan  yeterli  olup  olmadig
degerlendirilmistir.

Uygulanan prosedirler neticesinde o6nemli bir bulgumuz
olmamistir.
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Kilit Denetim Konulan

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardinin Uygulanmasi

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig:

Sirket, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren
donemlere iliskin finansal tablolarini TMS 29 "Yiksek
Finansal

Enflasyonlu ~ Ekonomilerde

Standardini uygulayarak hazirlamistir.

Raporlama"

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve o©nceki
donemlere ait finansal bilgiler, Turk Lirasi'nin genel satin
alma glicindeki degisikliklerin yansitilmasi igin yeniden
dizeltilmis ve sonuc olarak, raporlama tarihine gore Tirk
Lirasi'nin satin alma gtict cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un uygulanmasi, Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihli ve ayni tarihlerde sona eren dénemlere
iliskin finansal tablolarinda 6nemli degisikliklere neden
olmaktadir. Uygulamadaki detayli hesaplamalar ve
prosedirler g6z éntinde bulunduruldugunda, TMS 29'un
uygulanmasi tarafimizca kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket'in  TMS 29 standardinin uygulamasina iliskin
muhasebe politikalari ve ilgili agiklamalar Not 2.1'de yer
almaktadir.

Denetim calismalarimiz sirasinda, TMS 29 “Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardinin uygulanmasina
iliskin asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

-TMS 29 standardinin uygulamasina iliskin surecin ve Sirket
yonetimi tarafindan tasarlanan kontrollerin anlasilmasi ve
degerlendirilmesi,

-Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemlerin ayriminin TMS 29'a uygun olarak yapildiginin kontrol
edilmesi,

-Parasal olmayan kalemlerin hesaplamalarina iliskin destekleyici

belgelerle karsilastirilarak  dogru  bir sekilde hesaplanip
hesaplanmadiginin test edilmesi,
-Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksine bagl

katsayilarinin, TUIK tarafindan yayinlanan Tirkiye'deki Tiketici
Fiyat Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile karsilastirilarak kontrol
edilmesi,

-Enflasyon etkileri ile yeniden duzenlenen parasal olmayan
nakit
matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

kalemlerin, gelir tablosunun ve akis  tablosunun

-TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin dipnotlarda
yer alan aciklamalarinin yeterliliginin degerlendirilmesi.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdigu i

kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken ydnetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti

ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlishk icerip icermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve gorisiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak
yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan
onemli bir yanlighdgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlhishklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari

ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanlisliklar Snemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki

muhakememizi kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanliglik" riskleri belirlenmekte ve degerlendiriimekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimuize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynaklh dnemli

bir yanlishgi tespit edememe riskinden ylksektir.

» Sirket'in i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ancak duruma uygun denetim

prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan (Devanu)

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili

agtklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

* Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini

olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve ydnetimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da
bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,

gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in sirekliligini sona erdirebilir.

*Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin temelini olusturan

islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

* Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet bolimlerine iliskin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket'in denetiminin
yonlendirilmesinden, goézetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goérisiinden de tek

basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i kontrol eksiklikleri dahil olmak Gizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini st yénetimden sorumlu olanlara

bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiklimlere uygunluk sagladigimizi Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu duslnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve varsa

ilgili dnlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan (Devanu)

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagdi olumsuz sonuglarin,
kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,

ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1. 6102 sayilli Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in
1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinca fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Finansal Ekssz Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.

N e

Ufuk Do;j?u er

Sorumlu Denetci

istanbul, 2 Mart 2026
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iCINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
NAKIT AKIS TABLOSU

NOT 1
NOT 2
NOT 3
NOT 4
NOT 5
NOT 6
NOT 7
NOT 8
NOT 9
NOT 10
NOT 11
NOT 12
NOT 13
NOT 14
NOT 15
NOT 16
NOT 17
NOT 18
NOT 19
NOT 20
NOT 21
NOT 22
NOT 23
NOT 24
NOT 25
NOT 26
NOT 27
NOT 28
NOT 29
NOT 30
NOT 31

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

FINANSAL YATIRIMLAR

TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

DIGER ALACAK VE BORCLAR

STOKLAR

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

DIGER DONEN VARLIKLAR VE CARI DONEM VERGISi ILE iLGILi VARLIKLAR
ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

MADDI DURAN VARLIKLAR

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

FINANSAL BORCLANMALAR

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

DIGER KISA VADELI YOKUMLULUKLER

KARSILIKLAR, TAAHHUTLER VE YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

HASILAT

FAALIYET GIDERLERI

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

NET PARASAL POZISYON KAZANGCLARI/(KAYIPLARINA)'NA ILISKiN ACIKLAMALAR
GELIR VERGILERI

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIN UCRETLER
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sayfa

1-2

6-7
8-25
26
26
26-27
28
28
29
29
30
31-32
33
34
35-36
36-37
37
38
38
39-40

40
41

41

42
42
43
43
44-46
47-52
52
52
53-55



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIiHi iTiBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢cmis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
Doénem 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR
Doénen Varliklar 52.545.456 70.567.329
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.712.488 44711
Finansal Yatinmlar 4 35.348 23.270.169
Ticari Alacaklar 6.841.554 6.411.614
- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 6.841.554 6.411.614
Diger Alacaklar 867.896 835.110
- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10 5.000 -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6,10 862.896 835.110
Stoklar 7 19.439.775 21.953.075
Pesin Odenmis Giderler 5.566.089 30.343
-./ll§klll Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis 8 5 566,089 30.343
Giderler
Diger Dénen Varliklar 9 16.082.306 18.022.307
Duran Varhklar 2.947.895.420 3.484.646.979
Finansal Yatinmlar 4 84.504 84.504
Diger Alacaklar 17.275 17.275
- iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 17.275 17.275
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 11 2.945.141.000 3.479.757.815
Maddi Duran Varliklar 12 2.642.652 4764.157
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 9.989 23.228

TOPLAM VARLIKLAR

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasint olusturur.

3.000.440.876

3.555.214.308




Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIiHi iTiBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢cmis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
Ddénem 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 139.444.870 161.347.005
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 10.026.301 -
- Banka Kredileri 14 10.026.301 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 14 82.079.459 7.370.028
Ticari Borglar 16.760.831 178.591
- iliskili Taraflara Ticari Borclar 5,10 12.215.397 -
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 4.545.434 178.591
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 287.589 113.064
Diger Borglar - 120.181.653
- lliskili Taraflara Diger Borclar 6,70 - 120.181.653
Ertelenmis Gelirler 29.970.542 28.413.634
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8,10 21.345.448 21.345.448
- iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 8.625.094 7.068.186
Kisa Vadeli Karsiliklar 200.083 652.909
- Diger Kisa Vadeli Karsuliklar 18 200.083 652.909
Diger Kisa Vadeli Yakumlulikler 17 120.065 4.437.126
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 347.240.236 1.020.626.764
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 97.867.021 25.631.774
- Banka Kredileri 14 97.867.021 25.631.774
Uzun Vadeli Karsilklar 187.143 43.153
- Calt;anlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun I5 187143 43153
Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi YukimlulGgu 26 249.186.072 994.951.837
Ozkaynaklar 19 2.513.755.770 2.373.240.539

Odenmis Sermaye

Sermaye Duizeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
-Tanimlanmus Fayda Planlart Yeniden Olim
Kazanclar (Kayiplar)

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Gecmis Yillar Karlari

Net Dédnem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrimaz parcastni olusturur.

168.242.225
160.140.016

(30.888)

(30.888)

23.469
2.044.834.118
140.546.830

168.242.225
160.140.016

711

711

23.469
1.083.354.106
961.480.012

3.000.440.876

3.555.214.308




Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

1 OCAK- 31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki D6nem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Gecmis Denetimden Ge¢mis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
Dénem 1 Ocak - 1 Ocak -
one 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Hasilat 20 11.649.948 6.074.812
Satislarin Maliyeti 20 - -
BRUT KAR/ZARAR 11.649.948 6.074.812
Genel Yonetim Giderleri 21 (17.514.946) (11.510.472)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 180.669.516 1.714.258.679
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 (774.325.438) (90.038.483)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (599.520.920) 1.618.784.536
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 3.942.494 285.604
FINANSMAN GIDERiI ONCESi FAALIYET
KARI/ZARARI (595.578.426) 1.619.070.140
Finansman Gelirleri 25 9.690.193 6.991.160
Finansman Giderleri 25 (63.066.868) (6.025.375)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 26 45.286.641 23.210.954
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) (603.668.460) 1.643.246.879
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri 744.215.290 (681.766.867)
Dénem Vergi Gideri / Geliri 27 (1.546.967) (283.646)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 27 745.762.257 (681.483.221)
DONEM KARI (ZARARI) 140.546.830 961.480.012
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi 140.546.830 961.480.012
Ana Ortaklik Paylari 19 140.546.830 961.480.012
Pay basina kazang / (kayip) 0,84 5,71
Surdurulen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 19 0,84 5,71
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) (31.599) 3.046
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar (35.110) 4.350
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari (35.110) 4350
(Kayiplarr)
K.a‘I: veya Zararda Yc.enu_i(.en .Slmflan.dlrllmayacak 3.511 (1.304)
Diger Kapsamh Gelire lligkin Vergiler
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olclim Kazanclari
(Kayiplar), Vergi Etkisi 351 (1.304)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 140.515.231 961.483.058

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasint olusturur.




Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
1 OCAK-31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Tanimlanmis Fayda

Birikmis Karlar

Dipnot Odenmis Sfrmaye Planlari Yeniden Kardan Ayrilan Gecmis Yillar  Net Donem "
No Sermaye Diizeltme Olgiim Kazanglari / Kisrtlanmis Kar/Zararlan  Kari/Zarari Ozkaynaklar
Farklan Yedekler
(Kayiplari)
01.01.2024 itibariyle Bakiyeler 168.242.225 160.140.016 (2.335) 6.313.251 (334.550) 1.083.688.656 1.418.047.263
Transferler - - - - 1.083.688.656 (1.083.688.656) -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 3.046 - - 961.480.012 961.483.058
- Dénem Kart (Zarary) - - - - - 961.480.012 961.480.012
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - 3.046 - - - 3.046
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) - - - (6.289.782) - - (6.289.782)
31.12.2024 itibariyle Bakiyeler 19 168.242.225 160.140.016 711 23.469 1.083.354.106 961.480.012 2.373.240.539
01.01.2025 itibariyle Bakiyeler 168.242.225 160.140.016 711 23.469 1.083.354.106 961.480.012 2.373.240.539
Transferler - - - - 961.480.012  (961.480.012) -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - (31.599) - - 140.546.830 140.515.231
- Dénem Kart (Zarart) - - - - - 140.546.830 140.546.830
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - (31.599) - - - (31.599)
31.12.2025 itibariyle Bakiyeler 19 168.242.225 160.140.016 (30.888) 23.469 2.044.834.118 140.546.830 2.513.755.770

llisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasint olusturur



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

1 OCAK-31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma glicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz
No Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
Finansal Tablo Tiirii Solo Solo
Dénem 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 114.117.683 104.396.279
Doénem Kari (Zarari) 140.546.830 961.480.012
- Stirddirtilen Faaliyetlerden D6nem Kart (Zarary) 19 140.546.830 961.480.012
Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (558.743.191) (966.022.089)
- Amortisman ve ltfa Gideri ile llgili Diizeltmeler 12,13 1.843.955 2.194.826
- Karsuliklar ile ilgili Diizeltmeler 15,18 (176.200) (7.353)
- Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 25 (2.520.607) 2.829.808
- Yatinm am'agl.l g'a.yr[.r.nenkuller[n gercege uygun deder kayplart 17 (592.570.032) (1.633.280.487)
(kazanclany) ile ilgili diizeltmeler
- Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 27 56.755.381 681.483.221
- Parasal Pozisyon Kayip kazanct 26 (22.075.688) (19.242.104)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 532.314.044 108.938.356
- Finansal Yatinmlardaki Azalig (Artis) 4 23.234.823 (23.353.528)
- Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Diizeltmeler 5,10 (430.774) (5.664.263)
- Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artts) ile llgili Diizeltmeler 6,10 (32.788) (7.385.494)
- Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile llgili Diizeltmeler 7 (54.253.036) 7.280.493
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (5.535.746) 34.358.390
- Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5,10 16.760.080 (6.568.573)
- Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalts) 16 174.525 113.064
- Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 6,10 550.840.053 81.744.632
- Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 8,10 1.556.908 28.413.635
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan (55.971.204) (108.440.453)
g:glc:rive Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 2243435 445.898
- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 12,13 2.243.435 445.898
gzglclir\l/e Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit (261.422) (1.499.116)
- Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12,13 (261.422) (1.472.636)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12,13 - (26.480)
Yatirim Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 11 (57.953.217) (107.387.235)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan (54.478.702) (6.729.045)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 12.549.625 2.432.337
- Kredilerden Nakit Girisleri 14 12.549.625 2.432.337
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (13.651.649) (7.470.216)
- Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 14 (13.657.649) (7.470.216)
Odenen Faiz 25 (63.066.868) (6.025.375)
Alinan Faiz 25 9.690.190 6.713.829
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) - (2.379.620)
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit
ve Benzerindeki Net Artis (Azalis) 3.667.777 (10.773.219)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 3.667.777 (10.773.219)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 3 44.711 10.817.930
Do6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.712.488 44.711

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayridmaz parcasint olusturur.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1- SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Z Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 16 Subat 2017 tarihinde Zne Yapi Proje Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur. Zne Yapi Proje Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvanini degistirerek Z Grup
Proje Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne donismustiir. Unvan degisikligi 28 Subat 2018 tarihinde tescil edilerek 5
Mart 2018 tarih ve 9529 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir. 14.08.2024 tarih ve 11143 sayil Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilen ana s6zlesme degisikligi ile Sirket'in glincel unvani Z Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:
Anonim Sirketi olmustur. Sirket'in esas faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla
paylarini ihra¢ etmek lzere kurulan ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
Sermaye Piyasasi Kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktir.

Sirket'in merkez adresi, Kizilirmak Mahallesi, 1443. Cadde, No: 25 B Blok 210 Cankaya/Ankara’dir.
Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla personel sayisi 12'dir. (31 Aralk 2024: 11 kisi)

31 Aralik 2025 itibari ile Z Gayrimenkul Portféyiinde yer alan yatirim amacli gayrimenkullerin detaylari asagidaki
gibidir:
-Ankara ili, Kizilcahamam ilcesi, Bergin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla Serisi Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde yer

alan “Orman (Uzun Devreli Gelisme Plani kapsaminda Turizm ve Giinubirlik Tesis Alani ve Gunubirlik Konaklama)”
vasifli ve 49 yiligina kullanim hakki alinan Sahinler Tabiat Parki arsasi bulunmaktadir.

- Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Golbasi ilcesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 5 Parselde yer alan yapim
asamasinda tamamlanma ytzdesi yaklasik %18 olan 1, 2, 3,4, 5,6, ve 7 Bb Numarali 7 adet tasinmaz bulunmaktadir.

- Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Golbasi ilcesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 1 Parselde yer alan yapim
asamasinda tamamlanma ylzdesi yaklasik %58 olan 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8 ve 9 Bb Numarali 9 adet tasinmaz
bulunmaktadir.

- Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Golbasi ilgesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 3 Parselde yer alan yapim
asamasinda tamamlanma yuzdesi yaklasik %58 olan 1, 2, 3, 4,5 ,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ve 16 Bb Numarali
16 adet tasinmaz bulunmaktadir.

- Ankara ili, Keciéren ilcesi, Ovacik Mahallesi, 90093 Ada 1 Parselde Konumlu, toplam 19.164 m2 ticari arsa icerisinde
4.791 m2 (1/4 hissesi) hissesi bulunmaktadir.

- Ankara ili, Cankaya ilcesi, Karakusunlar Mahallesi, 29097 Ada 1 Parselde konumlu, toplam 5.046 m2 arsa nitelikli
tasinmaz icerisinde 445 m2 (445/5.046) hissesi bulunmaktadir.

- Ankara ili, Cankaya ilcesi, Karakusunlar Mahallesi, 27506 Ada 1 Parselde konumlu “8 Katl Betonarme Okul,
Universite, Arastirma ve Arsa” nitelikli tasinmaz icerisinde 1.739 m2 (1.739/3.478) hissesi bulunmaktadir.

Ayrica Sirket'in Ankara Vakiflar Bélge Mudurliigiinden Ankara ili, Cankaya ilcesi, Karakusunlar Mahallesi, 27565 Ada
1 Parselde konumlu, toplam 1396 m2 buyukligundeki kiralik arsasi ile ilgili olarak, idari isleminin iptali ve taraflar
arasinda imzalanan 04.12.2018 tarihli 30621 yevmiye numarali Yapim veya Onarim Karsiligi Kiralama Soézlesmesi
uyarinca Sirket'ten kaynakli olmayan fiili imkansiz yaratan imar sorunu ¢6ziim siirecinde sézlesmenin askida kabul
edilmesi; s6zlesmenin feshine iliskin islemlerin ve bildirimin tedbiren durdurulmasi dava edilmistir. Davanin heniz
sonuglanmamasi sebebiyle finansal tablolarda bahse konu arsa degerlemesine yer verilmemistir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 1- SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pay Pay
Adi Soyadi Oram % Pay Tutan Oram % Pay Tutan
Ahmet Kerem Eren 94 157.397.176 94 157.397.176
Fatma Eren 6 10.845.049 6 10.845.049
100 168.242.225 100 168.242.225

Bagh Ortakhiklarin Faaliyet Konusuna iligkin Aciklamalar
Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri Anonim Sirketi

Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri Anonim Sirketi, 28.08.2024 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket'in sermayesi
her biri 1 TL nominal degerinde 250.000 adet hisseden olusmaktadir. Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri A.S. 'nin
tek ortagi Z Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr A.S.'dir.

Faaliyet konusu; otel, motel, kamping, pansiyon, tatil kdyu, dinlenme evleri, termal istasyonu, plaj, pastane, lokanta
gibi turizm ve konakalama merkez ve tesisleri kurmak ve isletmek, her cesit saglk hizmetleri vermek lzere 6zel
hastaneler, poliklinikler, dispanserler, laboratuvarlar gibi saglik merkezleri ve tesisleri kurmak ve isletmek ve bunlara
iliskin gerekli tasarruflarda bulunmaktir.

Sirket'in merkez adresi, Kizilirmak Mahallesi, 1443. Cadde, No: 25b ic Kapi No: 210 Cankaya/Ankara’dir.

Raporlama dénemi olan 31.12.2025 tarihi itibariyla Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri AS. heniiz faaliyete
gecmemis oldugundan ilgili dénemde finansal tablolara dahil edilmemistir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig")
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir. Tebli§g'in 5. Maddesine goére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS") esas alinmistir.
TFRS'ler; KGK tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”), Tarkiye Finansal Raporlama Standartlar, TMS
Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tirkiye'de gegerli olan ticari mevzuat ve mali mevzuat
gereklerine gore Turk Lirasi (“TL") olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, 2 Mart 2026 tarihinde Sirket Yonetimi tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul'un yayimladiktan sonra finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket'in faaliyetlerinin dogal akisi ierisinde varliklardan fayda elde edecegi ve yikimluluklerini
yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin surekliligi esasina gére hazirlanmistir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal
tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ylkumlulukler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yukimlalikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimluluklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tGizere TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” hiikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina
karar verilmistir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devani)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan ilk 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve 16 Ocak 2025 tarihinde
glincellenen “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi “ne istinaden 31
Aralik 2025 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarini TMS 29 Standardini uygulayarak
hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolarin, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanmasi ve énceki dénem finansal
tablolarin da raporlama dénemi sonundaki cari él¢cim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket
bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére
sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK") tarafindan yayimlanan
Tirkiye'deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE") elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltiimesinde kullanilan diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Kiimiilatif Enflasyon Orani
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000 %211
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981 %268

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar asagidaki gibidir:

« Finansal durum tablosu tarihi (31 Aralik 2025) itibariyla cari satin alma gici ile gosterilenler disindaki tim kalemler
ilgili fiyat endeksi katsayilari kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

« Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde cari olan satin alma glict ile ifade edildiklerinden endekslemeye
tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek kalemlerdir.

- Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri lizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu
tutarlarin sirkete katildigi veya sirket icerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi
neticesinde yeniden duizeltilmistir.

« Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler Gizerinden hesaplanan katsayilar
ile endekslenmislerdir.



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

« Net parasal pozisyon lzerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere,
Ozkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan dizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon uzerinden
hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardinin uygulanmasinin etkisi asagida
Ozetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢cim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi
cinsinden ifade edildikleri icin yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi sonunda cari
tutarlari zerinden gosterilmedikleri stirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya kayip
kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lgim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatinm amagh gayrimenkuller ve

kullanim hakki varliklarinin yeniden dizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan &6lgim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda gecerli olan
Olctim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha 6nceki donemlere
iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢im birimi cinsinden ifade edilir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar

a) 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
TMS 21 Degisiklikleri - Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024'te KGK, TMS 21'e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin
olup olmadiginin nasil degerlendirilecedi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigr durumda gecerli kurun ne
sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadigr igin gecerli
kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi,
finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin

anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

b) Yayinlanmis ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henulz yirirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinma isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislar veya
Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagl olarak degistiriimek Uzere, Aralk
2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi
KGK Subat 2019'da sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dl¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli

yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan
yukumlaltklerin glincel bilanco degerleri ile dlcimuni hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu

yurdrlik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Ol¢iimii;
Agustos 2025'te KGK, finansal araclarin siniflandiriimasina ve él¢iimiine yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik

finansal yUkdmldliklerin sona erme tarihinde finansal tablo disi birakilacagini acikliga kavusturmustur. Bununla
birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal
ytkimliliklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo disi birakilmasina yénelik muhasebe politikasi tercihi
getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile sinirsiz
sorumluluk dogurmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagli finansal araclara yonelik uygulamalar hakkinda

aciklayici hikiimler getirmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
b) Yayinlanmis ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler (Devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii;(Devanmu)

Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel
hikimler iceren finansal varlik ve yikumlullkler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olctlen 6zkaynaga dayal finansal araclar igin TFRS 7'ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak
2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiirirlige girecektir. isletmelerin, finansal
varliklarin siniflandiriimasi ile bununlailgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri
sonrasinda uygulamasi mimkinddr. Yeni hikimler, ge¢cmis yillar karlar (zararlan) kaleminin acilis bakiyesinde

dlzeltme yapilmak suretiyle geriye donik olarak uygulanacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Dogaya Bagli Elektrige Dayanan S6zlesmeler;

KGK, Agustos 2025'te “Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7'ye iliskin)
yayimlamistir. Degisiklik, kendi icin kullanim istisnasina yonelik hikimlerin uygulanmasini acikliga kavusturmakta
ve bu tir sdzlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir.
Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari Gzerindeki etkisinin yatirrmcilar
tarafindan anlasiimasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde
ya da sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yurirlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup
erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. Kendi icin kullanim hikimleriyle ilgili olarak yapilan
aclkhiga kavusturmalar geriye donik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hikimler ilk
uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik uygulanir.

TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1'in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar
veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri,
gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir.
Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans 6l¢itlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani
sira asli finansal tablolar ile dipnotlar igin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina ya
da ayristirilmasina ydnelik yeni hiktmler getirmektedir. TFRS 18'in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS
34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili
degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yirirltige girecektir. Bununla
birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
b) Yayinlanmis ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis olan Standart ve Degisiklikler (Devami)
TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler icin, TFRS'lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢lim ve sunum hikimlerini
uygularken azaltilmis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamstir. Aksi belirtiimedikge, TFRS
19'u uygulamay!i secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS'lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek
kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik
sekilde TFRS'lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortakhigi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19'u
uygulamayi secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yurirlige
girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus
dipnotlarda aciklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandigi ilk raporlama déneminde (yillhk ya da ara dénem),
karsilastirmali dénem icin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu

hale getirilmesi gerekir.
TFRS'lere iliskin Yillik lyilestirmeler — 11. Degisiklik;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya
izin verilir). Yillk iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agiklia kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hikimler arasindaki nispeten kicuk beklenmeyen sonuclar, gézden kacirnlan noktalar veya
tutarsizliklar dizelten degisikliklerle sinirhdir.

. TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

. TFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki TFRS 7'nin uygulanmasina yonelik Rehber;
. TFRS 9 Finansal Araclar;

. TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar;

. TMS 7 Nakit Akis Tablosu;
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri s6z konusu TFRS'nin sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hilkmu yer almiyorsa veya muhasebe politikasinda istege
bagl 6nemli bir degisiklik yapilmissa geriye donik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir.

2.4 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gd&sterimi veya

siniflandiriimasi degistiginde karsilastirnlabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki dénem finansal tablolari da buna uygun
olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

2.5 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari dénemde;
gelecek dénemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek dénemde, ileriye ydnelik olarak, net
doénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin dizeltme tutari geriye dénlk olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi énceki donemlere iliskin
karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden dnce meydana geldiginde,
s6z konusu doneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden dizenlenmesi yoluyla dizeltilir. Bilgilerin yeniden
dlzenlenmesi asir bir maliyete neden oluyorsa o©nceki dénemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, séz konusu dénem baslamadan 6nce hatanin
kiimulatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Haslilat, teslimatin gerceklesmesi, gelir tutarinin givenilir sekilde belirlenebilmesi, performans ylikimlGliganin
tamamlanmasi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket'e akmasinin muhtemel olmasi (zerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul degeri Uzerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satislar, mallarin satig
tutarindan mal satislarindan iade, indirim, komisyonlarin ve satis ile ilgili vergilerin dlsilimesi suretiyle gosterilmistir.
Sirket hasilati asagidaki ana kosullara bagli olarak kaydeder:

(@) Msteri sozlesmelerinin belirlenmesi,

(b) Performans yukiamlaliklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin belirlenmesi,

(d) Performans yukamlaliklerinin fiyatlarinin ayristiriimasi,

(e) Hasilatin performans yukimliltkleri yerine getirildiginde kaydedilmesi.

Sirket yalnizca asagidaki kosullar saglandiginda musterilerinden elde ettigi hasilati kaydeder:

(a) S6zlesmenin taraflari s6zlesmeyi onayladiysa (yazili, s6zIi veya alisilagelmis diger is yontemleri ile) ve s6zlesmede
yazan sahsi yukimlulUklerini yerine getireceklerini taahhtt etmislerse,

(b) Sirket saglanan Urln veya hizmete iliskin her iki tarafinda hak ve yukimliliklerini tanimlayabiliyorsa

(c) Sirket saglanan rin ve hizmetler icin ddeme kosullarini belirleyebiliyorsa.

(d) Sozlesme ticari islem niteligindeyse,

(e) Sirket'in musterilerine sagladigi mal ve hizmetler karsiliginda tcretleri toplamasi olasidir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin diistilmesi sonrasi ortaya cikan tutar tGzerinden
birikmis amortismanin diisiimesi ile gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlari Gzerinden
tahmini ekonomik dmirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yéntemine gore aktife girdikleri tarih dikkate

alinarak kist amortismana tabi tutulmaktadir.

Ekonomik omir ve amortisman metodu dizenli olarak godzden gecirilmekte, buna bagh olarak metodun ve
amortisman siresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve
gerektiginde dlzeltme islemi yapilmaktadir. Arsa, faydali dmriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana

tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi mimkiin olmayan vergiler, maddi duran
varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina
baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari donemde gider olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestiriimektedir. Yapilan harcamalar, ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda

ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varliklar (Devami)

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali émriin kira sézlesmesinin
stresinden uzun oldugu hallerde kira slresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali omirleri {zerinden

amortismana tabi tutulur

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik émurleri asagidaki gibidir:

Duran Varlik Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir
Tasit Araclari 5-10 vil
Demirbaslar 2-15Yil

Amortisman ydntemleri, faydali dmurler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gecirilir ve
gerektiginde dizeltilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, tanimlanabilir olmas, ilgili kaynak tzerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine goére mali tablolara alinmaktadir. Bu cercevede, maddi
varliklarin maliyetine dahil edilebilenler hari¢ baslangi¢ faaliyetlerine iliskin harcamalar gerceklestigi anda gider
olarak mali tablolara alinmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplari distldikten sonraki net degeri
ile ifade edilmislerdir. Amortisman, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti
degerlerinin dlsllmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali murleri stiresince hesaplanmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar icin yapilan 6deme taksitlendirilirse, bu varligin elde etme maliyeti pesin fiyatina esit
olarak belirlenir. Bu durumda, toplam &deme tutari ile pesin fiyati arasindaki fark, aktiflestirmeye izin verilen
durumlar harig, kredi donemi boyunca faiz gideri olarak mali tablolara alinmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin tahmini ekonomik émurleri asagidaki gibidir:

Duran Varlik Cinsi Tahmini Ekonomik Omiir

Haklar 2-5vil
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yatirm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla sahibi tarafindan
veya kullanim hakki varligi olarak kiraci tarafindan elde tutulan arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi
yatinm amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde yatinm amacl gayrimenkuller, gercege uygun degerleri Uzerinden
raporlanmaktadir. Gercege uygun deder tespiti icin, SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
kuruluslari tarafindan degerleme raporlari diizenlenmistir.

Yatinm amacli gayrimenkuller, islem maliyetleri dahil olmak Uzere ilk olarak maliyet bedeliyle &lculir. ilk
muhasebelestirmeden sonra, yatirm amacgh gayrimenkuller gercege uygun degeri ile gosterilir. Yatinm amagl
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustuklari yilda kar
veya zarara dahil edilir.

Bir yatinm amacli gayrimenkul, elden cikarildiginda veya yatinm amagli gayrimenkul kalici olarak kullanimdan
cekildiginde ve elden cikariimasindan gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmediginde finansal durum
tablosu disi birakilir. Yatirim amagli gayrimenkulln kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatinm amach gayrimenkullere transferler, yalnizca kullanimda bir degisiklik oldugunda yapilir. Yatirnm amach
gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule bir transfer icin, muteakip muhasebelestirme icin
varsayllan maliyet, kullanim degisikligi tarihindeki gercege uygun degerdir. Sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkuliin yatinm amacl gayrimenkul haline gelmesi durumunda bu gayrimenkulleri kullanim degisikligi
tarihine kadar maddi duran varliklar altinda belirtilen politikaya gére muhasebelestirir.

17



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kullanim Hakki Varhklan

Sirket, kullanim hakki varliklarini faaliyet kiralama sézlesmesinin basladigi tarihte muhasebelestirmektedir (6rnegin,
ilgili varhgin kullanim icin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklar, maliyet bedelinden birikmis
amortisman ve deger distkligu zararlan dustlerek hesaplanir.

Kullanim hakki varliklarinin yatinm amacli gayrimenkul tanimini karsilamasi durumunda kiract yatinm amach
gayrimenkuller standarti (TMS 40) aciklama hikimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:
(a) Kira yakimliliaginin ilk élgiim tutar,

(b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya Oncesinde yapilan tim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin dustlmesiyle elde edilen tutar ve

() Sirket tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi silrece,
Sirket, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararli 8mriniin sonuna kadar
amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklari deger diistkligu degerlendirmesine tabidir.

Kira ylkimluluginu kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6ddenmemis olan kira &demelerinin buglinkii degeri
Uzerinden olctlmektedir.

Kiralamanin fiilen basladidi tarihte, kira yikiimliluginin olciimine dahil edilen kira ddemeleri, dayanak varligin
kiralama slresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan
asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk 8lclimi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana
bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kahinti deger taahhutleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

(d) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul él¢tide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyati ve

(e) Kiralama siresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun gerceklestigi
doénemde gider olarak kaydedilmektedir. Sirket, kiralama suresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranin,
kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi
durumunda ise Sirket'in yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borclanma faiz orani olarak
belirlemektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kullanim Hakki Varliklari (Devami)

Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yikimlilugind asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yukimlaligundeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zl itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya dayanak
varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama
yukumlaltklerinin degeri yeniden 6lctilmektedir.

Kisa Vadeli Kiralamalar ve Dayanak Varligin Dusuk Degerli Oldugu Kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat ile diisiik degerli gayrimenkul kiralama
sozlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siresi olan ve
bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, diisiik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini,
kira bedelinin disik degerli oldugu distnilen demirbaslara da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri
ve dusuk degerli varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak
kaydedilir.

Kiralamay1 Uzatma veya Sonlandirma Opsiyonlarina iliskin Onemli Varsayimlar ve Tahminler

Kiralama yikimlultgu, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak belirlenmektedir.
Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin buyik kismi Sirket ve kiralayan tarafindan
mustereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama siresini, sz konusu uzatma ve erken
sonlandirma opsiyonlari ilgili sézlesmeye gore Sirket'in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede
kesinse kiralama siresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda dnemli bir degisiklik olursa yapilan
degerlendirme Sirket tarafindan gézden gegirilmektedir.

Kolaylastirici Uygulamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama s6zlesmelerine uygulamaktadir
(baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama stiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan
varliklar). Sirket, disik degerli varliklarin muhasebelestiriimesi muafiyetini, kira bedelinin disik degerli oldugu
distndlen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sdzlesmeleri ve disik degerli varliklarin
kiralama sozlesmeleri, kiralama siresi boyunca dogrusal ydnteme gore gider olarak kaydedilir. Makul l¢lide benzer
ozelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye (benzer bir ekonomik ortamdaki benzer bir varlik sinifi igin geri
kalan kiralama siiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir iskonto orani uygulanmistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Durdurulan Faaliyetler ile Satis Amach Elde Tutulan Varlik Gruplar ve ilgili Yiikiimliiliikler

Durdurulan faaliyet, bir isletmenin koordine edilmis bir plan ¢ercevesinde elden ¢ikarilmasi planlanan veya satis
amaglh elde tutulan ana is kolu / faaliyetlerinin cografi bélimiini ifade etmektedir. Durdurulan faaliyetleri olusturan
varlik veya varlik gruplarinin elden ¢ikarilmasi sirasinda finansal tablolara yansitilan vergi 6éncesi kar veya zarar ve
durdurulan faaliyetlerin vergi sonrasi kari veya zararinin detaylari dipnotlarda aciklanir. Ayrica, durdurulan
faaliyetlerin isletme, yatinm ve finansman faaliyetleriyle iliskilendirilen net nakit akislari ilgili dipnotta belirtilir.

Duran varlik gruplari, kullanilmasi suretiyle degil, satis islemi sonucu geri kazanilacagi durumlarda, satis amacli elde
tutulan duran varlik gruplari olarak siniflandirilir. Bu varliklarla dogrudan iliskilendirilen yUkimldlikler ise benzer
sekilde gruplanir. Satis amacl olarak siniflandirma kriterini karsilayan duran varliklar veya varlik gruplarn gercege
uygun degerinden satis maliyetlerinin distlmesi ile bulunan deder ile tasinan degerin dislk olani ile dlgilir. Ancak
gercede uygun deger esasina gore izlenen maddi duran varliklarin, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
veya stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16 veya TMS 2'ye gore yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeri olacaktir. ilgili varlik satilana kadar deger artislarinin eski sinif muhasebesine gére tutulmasi
gerekmekte olup, maddi duran varlik deder artis fonu, 6zkaynaklarda tasinmaya devam edilerek, gayrimenkul
satildiginda ise ge¢mis donem kar/zarari ile iliskilendirilerek raporlanmalidir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Kar veya zararda muhasebelestiriimeyen finansal varliklarda her raporlama doneminde deger disukligine dair
nesnel bir kanit olup olmadigi degerlendirilir.

Finansal varliklarda deger dustkligine dair nesnel kanitlar asagidakileri igerir:

e Borclunun temerridinu veya yukimluligini yerine getirememesi;

e Sirket'in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagh olarak bir tutarin yeniden yapilandiriimasini;

e Borclunun veya ihracginin iflas etme ihtimalinin olusmasini;

e Bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmasi;

e Menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi veya

e Bir Sirket finansal varliktan beklenen nakit akislarinda &lcilebilen bir diisiist isaret eden gdzlemlenebilir
bilgi.

Hisse senetlerine dayali bir yatinmin gercege uygun degerinin, maliyet bedelinin altina dnemli dlclide veya uzun
streli kalici olarak diismesi de deger dislklugindn nesnel kanitidir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin disiik olani ile dederlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari
Sirket tarafindan satis amacli konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar tGizerinde insaati devam etmekte
olan veya tamamlanmis konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini,
donulstiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri
ierir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin disik olani ydntemi kullanilarak

belirlenmistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hisse Basina Kazancg / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine ait adi hisse
senetleri adedinin agirlikli ortalamasina bdélinmesi suretiyle hesaplanmaktadir. Tarkiye'de sirketler, mevcut
hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak
(bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikariimis
hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi,
bedelsiz hisseler acisindan geriye déniik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

e Raporlama doénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

e lgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ciktigini gsteren deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin dizeltilmesini
gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar
finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” uyarinca herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara
alinabilmesi icin; Sirket'in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikamlaligian bulunmasi,
bu ylukiumlultgin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi
ve s6z konusu yukimlilik tutarinin givenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu
varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
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DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tzere, diger finansal tablolarinin
ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar
esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandinlarak raporlanir. Esas faaliyetlerden
kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatirm
faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in yatinnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve
elde ettigi yatirnm faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in
finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

iliskili taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde
kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara
ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. iliskili taraf islemleri, kaynaklarin ve yikimldliklerin
iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Vergilendirme

Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de
uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri
ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Uglincl fikrada
belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina gére
farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi

ayrica temetti vergi kesintisine tabi degildir.

Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir. Yukarida
belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve
ayni tarihte yirirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirm ortakliklarinin kazanclar dagitilsin veya dagitiimasin

%0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

22



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Vergilendirme (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devamt)

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatinm ortakliklari
ile gayrimenkul yatirim fonlari igin bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden

gecerli olmak Uzere;

e  Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin (“GYQ") kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi
s6z konusu ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50'sinin kurumlar
vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay! izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina
baglanmis,

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO'larin tasinmazlardan

elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikim altina alinmistir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen sire icerisinde ve belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitiimamasi
durumunda, istisnadan faydalaniimasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/C'ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar

vergisi, indirim ve istisnalar distlmeden dnceki kurum kazancinin %10’'undan az olamaz, hikm eklenmistir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yikumlultklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda kullanilan
degerleri arasindaki gecici farklar Gzerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici farklar icin

ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

e Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya ylikimlaltklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gecici farklar
e Ongoériilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’ in geri cevirim zamanini kontrol

edebildigi bagh ortaklik, istirak ve mistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici farklar

Kullanilmamis ge¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki dénemde bunlarin
mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi halinde
ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket'teki her bir bagh ortakliga ait is planlarina
gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gézden gecirilir ve ileriki ddnemde vergiye tabi kar
elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirli olmak tizere 6nceden muhasebelestiriimeyen ertelenmis

vergi varligi muhasebelestirilir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Vergilendirme (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devamt)

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacag! veya borclarini ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin vergisel
sonuglariyla tutarli bir sekilde &lger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yikimliligi mahsuplastiriimasi

sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Ertelenen vergi, yikimlilik yéntemi kullanilarak, varlik ve ytkimliliklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gizerinden hesaplanir. Vergi mevzuati sebebiyle Sirket'e ait 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, %30'luk vergi

orani ile garpilarak ertelenmis vergi yukimlaligu veya varligr hesaplanmistir.

31 Aralik 2025 doéneminde ise Sirket, ilgili mevzuatta diizenlenen sartlari tasiyacagini degerlendirmesi sebebiyle,
finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, ileriye yonelik olarak %10'luk vergi orani
ile carpilarak ertelenmis vergi yikimliligu veya varligi hesaplanmistir.

Calisanlara saglanan faydalar
(i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Galisanlara saglanan kisa vadeli fayda yukumlultkler ilgili hizmet verildikce giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis
hizmetleri sonucunda Sirket'in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle ylikimli oldugu ve bu yikimluligin
guvenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda 6denmesi beklenen tutarlar icin bir yikimliluk kaydedilir.

(ii) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Turkiye'deki is kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6lim gibi nedenlerden isten ayrilan 1
yili doldurmus c¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yukimludir. Kidem tazminati karsiligi 30 giin
bazinda Sirket'in ¢alisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yikimlilaginin bugiinki
degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlar bu tir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi
hesaplanmis olup, finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsihgi, Hikimet tarafindan
aclklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani
53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 46.655,43). Sirket yonetimi kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda bazi tahminler
kullanmistir. Kidem tazminat karsiligina iliskin tim aktleryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Portfoy Sinirlamalarina Uyum
Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket'in ¢esitli muhasebe politikalar ve dipnot acgiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik
ve yukimliltiklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gercege uygun degerler degerleme
ve/veya aglklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun
degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya ylkimlalige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak

sunulmustur.

Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (g6zlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden emsal karsilastirma, gelir
yaklasimi ve maliyet ydntemlerine gore seviye 2 kapsamindadir.

Sirket, 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Not 31'de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligleri” ne uyum tablolarini sunmustur.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bashkh dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK'nin 1, No:14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi“nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Ill, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina

Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrollne iliskin hiikimleri cercevesinde hazirlanmistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerin detayi asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Kasa - 24.939
- TL Kasa - 24.939
Bankalar 3.712.488 19.772
Vadesiz Mevduat 1.204.093 19.772
- TL Bankalar 1.204.074 9.992
- Altin - 9.759
- USD Bankalar 19 21
Vadeli Mevduat (*) 2.508.395 -
- TL Bankalar 2.508.395 -

3.712.488 44.711

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri Gizerinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla %37 faiz orani ile TL vadeli mevduatlar icermektedir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

DiPNOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Yatinnmlar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yatirim Fonlari (*) 35.348 23.270.169
35.348 23.270.169

(*) Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla birim fiyati 0,29956 TL olan 118.000 adet fon bulunmaktadir. (31.12.2024: birim fiyati
0,257577 TL olan 90.483.000 adet fon)

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Healthtr Saglik ve Turizm isletmeleri Anonim Sirketi 84.504 84.504
84.504 84.504

DIPNOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.841.554 6.411.614

6.841.554 6.411.614
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin detayi

asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Alacak Senetleri 7.344.000 7.068.186
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (502.446) (656.572)

6.841.554 6.411.614

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
iliskili Taraflara Ticari Borclar (*) 12.215.397 -
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.545.434 178.591

16.760.831 178.591

(*) Sirket'in Lagun Country Club Turizm Tesisi ve Z Lagun Diplomatik Site Arsasi ve Projeleri icin Eren Mesken Yapi insaat Tic. AS.

ile yapmis oldugu insaat s6zlesmelerine istinaden olusan ticari borg bakiyesidir. (Bakiniz: Dipnot 10)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglarinin detayi

asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ticari Borglar 2.612.173 176.705
Borg Senetleri 2.108.802 -
Borc¢ Senetleri Reeskontu (-) (177.840) -
Diger Ticari Borglar 2.299 1.886

4.545.434 178.591
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 6 - DIGER ALACAK VE BORGLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar asagidaki

gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5.000
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 862.896

835.110

867.896

835.110

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar detayi

asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Verilen Depozito ve Teminatlar 435.122 341.463
Diger Alacaklar 427.774 493.647
862.896 835.110

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla, iligkili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar detayi

asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Verilen Depozito ve Teminatlar 17.275

17.275

17.275

17.275

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

iliskili Taraflara Diger Borclar -
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar -

120.181.653

120.181.653

DiPNOT 7- STOKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Stoklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
ilk Madde ve Malzeme - 2.513.299
Ankara Kecioren Yikseltepe Arsa 38.118.359 38.118.359
Arsa Deger Dusukligu Karsiligi (-) (18.678.583) (18.678.583)

19.439.776 21.953.075

Ankara ili, Keciéren ilcesi, Yiikseltepe Mahallesi, 91607 Ada 1 Parselde Konumlu, toplam 10.448 m2 Konut Alani
icerisinde 1.472 m2 (92/653 hissesi) ylz Olcimli arsa igin degerleme raporu alinmis olup arsanin degerleme
sonucunda deger disikligine ugradigi tespit edilmistir. ilgili arsa icin 30 Mayis 2024 tarihinde noter onayl satis
vaadi s6zlesmesi yapilmis olup Karayollari Genel Midirligu ile yasanan anlasmazlik nedeniyle dava slrecine
girildiginden tapu devri raporlama tarihi itibariyla hentiz gerceklestirilmemistir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - PESIN ODENMIi$S GIDERLER VE ERTELENMI$S GELIRLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Verilen Siparis Avanslari 4.175.752 -
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.390.337 30.343

5.566.089 30.343

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (*) 21.345.448 21.345.448
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8.625.094 7.068.186

29.970.542 28.413.634

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Sirket'in alinan siparig avanslari, iliskili tarafi olan Eren Mesken Yapi ingaat Ticaret AS. ile yapilan
satis vaadi sézlesmesi geregince Ankara ili, Kecidren ilcesi, Yiikseltepe Mahallesi, 91607 Ada 1 Parselde bulunan arsasina iliskin
alinan avanstan olugsmaktadir.

DIPNOT 9 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE CARi DONEM VERGISi iLE iLGiLi VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger dénen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

_Diger Dénen Varliklar 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Devreden KDV 15.952.306 18.022.307
is Avanslari 130.000 -

16.082.306 18.022.307
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

lliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Eren Mesken Yapi ins. Tic. AS. 12.215.397 -
12.215.397 -

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla, iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Healthtr Saghk Ve Turizm AS. 5.000 -
5.000 -

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla, iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ahmet Kerem Eren - 120.181.653
- 120.181.653

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan alinan siparis avanslari asagidaki gibidir:

iliskili Taraflardan Alinan Siparis Avanslari 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Eren Mesken Yapi insaat Tic. AS. 21.345.448 21.345.448
21.345.448 21.345.448
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULER

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkullere iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Aciklama 1 Ocak 2025 Girisler  Cikiglar Dﬁsﬁifu?’;i: De;:::edn‘:: 31 Aralik 2025
Gayrimenkule Dayall Hak 1.045.034.098 6.495.237 - (307.829.332) - 743.700.003
Yapiimakta Olan Yatinm Amacl 1757.726.842 51.457.980 - (393.001.357) 179.207.534 1.595.390.999
Gayrimenkuller

Arsalar 190.031.602 - - (5.261.603) - 184.769.999
Binalar 486.965.273 - - (65.685.274) - 421.279.999
Toplam 3.479.757.815 57.953.217 - (771.777.566) 179.207.534 2.945.141.000
Aciklama 1 Ocak 2024 Girisler  Cikiglar De.?’,ef \-(emden 31 Aralik 2024

Diisuikliigii Degerleme

Gayrimenkule Dayall Hak 263.405.320 10.411.470 - - 771.217.308 1.045.034.098
Yapiimakta Olan Yatinm Amach 851.552.271 55.461.177 - (30.085.464) 880.798.858 1757.726.842
Gayrimenkuller

Arsalar 170.578.736 41.514.591 - (50.487.959) 28.426.234 190.031.602
Binalar 453.553.765 - - - 33.411.508 486.965.273
Toplam 1.739.090.092 107.387.238 - (80.573.423) 1.713.853.908 3.479.757.815
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULER (Devami)

Sirket yonetimi, yatirrm amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile 6lgme karari almistir. S6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle

gercege uygun degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari ile

belirlenmistir. ilgili degerlerin degerleme ydntemleri tabloda belirlenmistir.

Yatinnm amach gayrimenkullerin detayi asagidaki tabloda verilmistir.

Adres Aciklama Degerleme Yontemi Esas Alinan Yontem Esas Alinan Deger
Ankara/Kecioren/Ovacik/90093 Ada 1 Parsel Sanayi ve Ticari Arsa Emsal Karsilastirma Yontemi Emsal Karsilastirma Yontemi 115.220.000
Emsal Karsilast Yéntemi- Gelir Yakl Emsal Karsilast Yontemi- Gelir Yakl
Ankara/Cankaya/Karakusunlar/27506 Ada 1 Parsel Bilfen Koleji Egitim Tesisi msal Rarsiias |rm‘a onneml . elir Yaklasimi msal Rarsilas |rm§ onneml . elir Yaklasimi 421.280.000
Maliyet Yontemi Maliyet Yontemi
Ankara/Cankaya/Karakusunlar/29097 Ada 1 Parsel Karma Kullanimli Arsa Emsal Karsilastirma Yontemi Emsal Karsilastirma Yontemi 69.550.000

Ankara/Gélbasi/Bahcelievler/127974 Ada 1-3-5 Parsel

Z Lagun Diplomatik Site Arsasi ve Projesi

Emsal Karsilastirma Yontemi

Emsal Karsilastirma Yontemi

1.595.391.000

Ankara/Kizilcahamam/Bercin Yayalar/108 Ada 1 Parsel (*)

Lagun Country Club Turizm Tesisi

Gelir Yaklagimi

Gelir Yaklasimi

743.700.000

Toplam

2.945.141.000

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerden Z Lagun Projesine ait Ankara ili, Golbasi ilcesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 1 ve 3
Parsellerde bulunan arsalar tizerinde Tirkiye Halk Bankasina ait 17.000.000 TL, 25.000.000 TL ve 127974 Ada 3 Parsel Uzerinde Turkiye Vakiflar Bankasi'na ait

260.000.000 TL olmak Uzere toplamda 302.000.000 TL ipotek bulunmaktadir.

(*) Sirket portféylinde yer alan 1.Etap (Lagun Country Club) ve 2. Etap yatirimi; T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu ile 25.09.2020
tarihli sézlesme ve bu sdzlesmenin 25.12.2020, 29.11.2021 ve 13.01.2025 tarihli ekleri kapsaminda, Kizilcahamam Sahinler Tabiat Parki'nin 142,67 hektarlik bélimdntn 49
yilligina kullanim hakkini, bu kullanim dahilinde toplam 390 yatak kapasiteli konaklama tesislerinin yapimi ve isletilmesine iliskin gayrimenkule dayali haklari icermektedir.
TMS 40 Yatirrm Amagh Gayrimenkuller Standardi kapsaminda, gayrimenkule dayali hakkin dederinin glivenilir bicimde 6lctlebilmesi icin ruhsatlandirma sireci referans

alinmis olup, 1. Etap yatirimina iliskin yapi ruhsatlarinin alinmis olmasi nedeniyle bu etap Sirket finansal tablolarinda yatinm amach gayrimenkul olarak siniflandiriimakta

ve gercede uygun degeri Gzerinden 6lctimektedir. Diger taraftan; 2'nci etap ile ilgili projelendirme calismalari raporlama tarihi (31.12.2025) itibariyla devam etmektedir.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Aciklama 1 Ocak 2025 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2025
Tasitlar 9.779.430 - (3.223.379) 6.556.051
Demirbaslar 1.429.409 261.422 - 1.690.831
Toplam Maliyet Bedeli 11.208.839 261.422 (3.223.379) 8.246.882
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2025 Donem Gideri Cikislar 31 Aralik 2025
Tasitlar (6.366.447) (1.635.778) 2.671.168 (5.331.057)
Demirbaslar (78.235) (194.938) - (273.173)
Birikmis Amortismanlar (6.444.682) (1.830.716) 2.671.168 (5.604.230)
Net Defter Degeri 4.764.157 (1.569.294) (552.211) 2.642.652
Aciklama 1 Ocak 2024 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2024
Tasitlar 9.779.430 - - 9.779.430
Demirbaslar 2.379.448 1.472.636 (2.422.675) 1.429.409
Toplam Maliyet Bedeli 12.158.878 1.472.636 (2.422.675) 11.208.839
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2024 Donem Gideri Cikislar 31 Aralik 2024
Tasitlar (4.726.186) (1.640.261) - (6.366.447)
Demirbaslar (1.503.694) (551.315) 1.976.774 (78.235)
Birikmis Amortismanlar (6.229.880) (2.191.576) 1.976.774 (6.444.682)
Net Defter Degeri 5.928.998 (718.940) (445.901) 4.764.157
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Aciklama 1 Ocak 2025 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2025
Haklar 32.749 - - 32.749
Toplam Maliyet Bedeli 32.749 - - 32.749
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2025 Doénem Gideri Cikislar 31 Aralik 2025
Haklar (9.521) (13.239) - (22.760)
Birikmis Amortismanlar (9.521) (13.239) - (22.760)
Net Defter Degeri 23.228 (13.239) - 9.989
Aciklama 1 Ocak 2024 Girigler Cilaslar 31 Aralik 2024
Haklar 15.953 26.478 (9.682) 32.749
Toplam Maliyet Bedeli 15.953 26.478 (9.682) 32.749
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2024 Donem Gideri Cilaslar 31 Aralik 2024
Haklar (15.953) (3.250) 9.682 (9.521)
Birikmis Amortismanlar (15.953) (3.250) 9.682 (9.521)
Net Defter Degeri - 23.228 - 23.228
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 14- FINANSAL BORGLANMALAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢lanmalarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Banka Kredileri 10.026.301 -
10.026.301 -

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari detayr asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Banka Kredileri 82.079.459 7.370.028
82.079.459 7.370.028

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger finansal yikimldltklerin detayr asagidaki gibidir:

Diger Finansal Yikiimliiliikler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kredi Karti Borglari - -

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla uzun vadeli borclanmalarin detayi asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Banka Kredileri 97.867.021 25.631.774
97.867.021 25.631.774

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal bor¢lanmalarin detay asagidaki gibidir:

Banka Kredileri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Talep Edildiginde veya Bir Yil icinde Odenecekler 92.105.760 7.370.028
- 0-3 Ay 10.026.301 1.820.493
-3-12 Ay 82.079.459 5.549.535
ikinci Yilda Odenecekler 51.438.880 6.356.321
Uclinci Yilda Odenecekler 32.377.227 5.082.303
Dérdiinci Yilda Odenecekler 8.119.595 4.061.213
Besinci Yilda Odenecekler 2.296.772 3.272.273
Bes Vil ve Uzeri Odenecekler 3.634.547 6.859.664

189.972.781 33.001.802
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 14- FINANSAL BORGLANMALAR (Devami)

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla banka kredilerine iliskin vade ve faiz orani dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Doviz Cinsi Vade Faiz Arahig (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
TL Kredi 2023-2033 %8,25-48 92.105.760 97.867.021

31 Aralik 2024
Doviz Cinsi Vade Faiz Arahg (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
TL Kredi 2023-2033 %8,25-29,75 7.370.028 25.631.774

DIPNOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem tazminati karsihigi
Kidem tazminati karsihgi asagida belirtilen yasal diizenlemeler cercevesinde ayrilmaktadir:

Turkiye'de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar igin 20
yillik hizmet suresini dolduran ve emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personele kidem
tazminati 6demesi yapilmak zorundadir. Mevzuatin 8 Eyltl 1999 tarihi itibariyla degismesinden dolayr emeklilige
bagli hizmet suresi ile ilgili belirli gegis yikimlulukleri vardir.

Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yillik
53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL) ile sinirlandinimistir.

Kidem tazminati yikimlGligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi calisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel
yukimlulugin buglinki degerinin tahminiyle hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yukimluluklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngorr.
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Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kidem tazminati karsiligi (Devami)

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait
olasi yukimlaliginin buglinki degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %23
faiz orani ve %20 enflasyon orani varsayimina gore, %2,50 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla karsiliklar yillik %23 faiz orani ve %20 enflasyon orani varsayimina goére, %2,50 reel iskonto orani ile
hesaplanmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla Sirket'in izin karsiligi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla Sirket'in kidem tazminati karsihgr asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kidem Tazminati Karsilig 187.143 43.153
187.143 43.153

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla Sirket'in kidem tazminati karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Karsihgi 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Donem Basi 43.153 26.265
Faiz Maliyeti 47.757 11.392
Hizmet Maliyeti 88.194 21.612
Odenen/iptal Edilen Kidem Tazminatlari - -
Aktleryal Fark 35.110 (4.350)
Parasal Pozisyon Farki (27.071) (11.766)
Dénem Sonu 187.143 43.153

DIPNOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin detayi
asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 287.589 113.064
287.589 113.064
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31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - DIGER KISA VADELi YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yukimliliklerin detayr asagidaki gibidir:

Dig'er Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 120.065 4.437.126
120.065 4.437.126

DIPNOT 18 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger kisa vadeli karsiliklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Dava Karsiliklari 200.083 652.909
200.083 652.909

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki teminat, rehin ve ipotek pozisyonuna iliskin tablo asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
A. Kendi Tiizel Kisiligi Vermis Oldugu TRI' lerin Toplam Tutari 302.560.605 395.552.174
-Teminat 560.605 257.343
-Rehin - -
-lpotek 302.000.000 395.294.831
-Kefalet - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI' lerin Toplam Tutari
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUrGttilmesi Amaciyla Diger - -
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutan
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutart - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart
iii. C Maddesi Kapsamwna Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutart
Toplam 302.560.605 395.552.174
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(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - OZKAYNAKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Adi Soyadi Or::, % Pay Tutan Or::, % Pay Tutari

Ahmet Kerem Eren 94 157.397.176 94 157.397.176

Fatma Eren 6 10.845.049 6 10.845.049
100 168.242.225 100 168.242.225

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, ¢ikarilmis sermayesi her biri nama yazili 1 TL kiymetle 168.242.225 adet
paydan olusmakta olup bunlardan 1.000.000 adeti nama yazili A Grubu ve 167.242.225 adedi hamiline yazili B Grubu
pay olarak ayriimistir. (31 Aralik 2024: 1 TL kiymetle 168.242.225 adet pay, 82.144.343 TL'si nakden 6denmis,
86.097.882 TL'si kismi boliinme ve birlesme islemleri ile birlesme priminden karsilanmistir. Sirket'in kayitli sermaye

tavani 840.000.000 TL'dir.)

Sirket'in mevcut pay sahipligi yapisinin pay gruplarina gére dagihmi asagidaki gibidir:

A Grubu B Grubu Toplam
Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutari Pay Tutan Pay Orani  Pay Tutari
Ahmet Kerem Eren 935.540 156.461.636 94 157.397.176
Fatma Eren 64.460 10.780.589 6 10.845.049
1.000.000 167.242.225 100 168.242.225
.. 1 Ocak- 1 Ocak-
Ozkaynaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Odenmis Sermaye 168.242.225 168.242.225
Sermaye Duizeltme Farklari 160.140.016 160.140.016
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 23.469 23.469
-Yasal Yedekler 23.469 23.469
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler (Giderler) (30.888) [
- Tanimlanmus Fayda Planlart Yeniden Olciim Kazang (Kayiplary) (30.888) 711
Gecmis Yillar Zararlari 2.044.834.118 1.083.354.106
Net Dénem Kari 140.546.830 961.480.012
2.513.755.770 2.373.240.539
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DIPNOT 19 - ©ZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, hisse basina kazang¢ asagidaki gibidir:

. 1 Ocak- 1 Ocak-
Hisse Bagina Kar / Zarar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ana Sirket Hissedarlarina Ait Net Dénem Kari 140.546.830 961.480.012
Yil Boyunca Mevcut Olan Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 168.242.225 168.242.225

0,84 5,71

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iligkin Ek Bilgi

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarin enflasyona gore duzeltilmis olarak sundugu ilgili 6zkaynak
kalemlerinin Vergi Usul Kanununa goére hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona goére duizeltilmis tutarlarla
karsilastirmasi asagidaki gibidir:

Vergi Usul Kanununa gore TMS/TFRS Finansal

hazirlanmis finansal Tablolarina gore hazirlanan  Gegmis yil

31 Aralik 2025 tablolarda yer alan finansal tablolarda yer alan  zararlarinda
enflasyona gore enflasyona gore diizeltilmis izlenen fark

diizeltilmis tutarlar tutarlar
Sermaye Duizeltme Farklari 51.418.493 160.140.016 (108.721.523)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis 23.834 23.469 365
Yedekler

DIPNOT 20 - HASILAT

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki
gibidir:

.. 1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat ve Satislarin Maliyeti 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yurt ici Satislar (*) 11.649.948 6.074.812
Briit Satislar 11.649.948 6.074.812
Net Satislar 11.649.948 6.074.812
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) - -
Satilan Hizmet Maliyeti (-) - -
Satislarin Maliyeti - -
Briit Kar 11.649.948 6.074.812

(*) Bilfen Egitim Kurumlari A.S. ‘den elde edilen kira gelirlerinden olugmaktadir.
DIPNOT 21 - FAALIYET GiDERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

v as . . 1 Ocak- 1 Ocak-

Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Genel Yonetim Giderleri (17.514.946) (11.510.472)
(17.514.946) (11.510.472)
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DIPNOT 21 - FAALIYET GiDERLERi (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla genel yonetim giderlerinin detayi asagidaki gibidir:

e L. . . 1 Ocak- 1 Ocak-

Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel Giderleri (4.357.487) (2.230.531)
Disardan Alinan Hizmet Giderleri (8.270.294) (1.653.768)
Amortisman Giderleri (1.843.955) (2.194.826)
Diger Giderler (1.501.089) (751.554)
Danismanlik Giderleri (434.414) (2.074.931)
Akaryakit ve Arac Giderleri (101.509) (408.198)
Temsil ve Agirlama Giderleri (242.100) (9.532)
Kirtasiye Giderleri (151.020) -
Vergi, Harg ve Aidat Giderleri (58.377) (1.985.562)
Gider Kaydedilen Demirbaslar (39.590) (19.331)
Yemek ve Mutfak Giderleri (468.341) (159.728)
Haberlesme Giderleri (46.770) (22.511)
(17.514.946) (11.510.472)

DIPNOT 22 - NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla, niteliklerine gore giderler
asagidaki gibidir:

Personel Giderleri 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2025 31 Aralik 2024

Genel Yonetim Giderleri (4.357.487) (2.230.531)
(4.357.487) (2.230.531)

. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Amortisman Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Genel Yonetim Giderleri (1.843.955) (2.194.826)
(1.843.955) (2.194.826)
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DIPNOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla, esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

. ‘o . 1 Ocak- 1 Ocak-

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yatinm Amacli Gayrimenkul Gercege Uygun Deger Artisi 179.207.534 1.713.853.908
Reeskont Faiz Gelirleri 679.453 112.435
Konusu Kalmayan Karsilklar 308.731 81.686
Devlet Tesvik Gelirleri 256.333 86.868
Diger Gelirler 217.465 123.782
180.669.516 1.714.258.679

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla, esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki
gibidir:

. - . 1 Ocak- 1 Ocak-

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Deger Disiklugu (771.777.566) (80.573.424)
Diger Giderler (2.035.426) (947.275)
Reeskont Faiz Giderleri (502.446) (973.812)
Karsilik Giderleri (10.000) (7.543.972)
(774.325.438) (90.038.483)

DIPNOT 24 - YATIRIM FAAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, yatinnm faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Maddi Duran Varlik Satis Kari 1.850.615 -
Menkul Kiymet Satis Karlari 2.091.879 285.604
3.942.494 285.604
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DIPNOT 25 - FINANSMAN GELIRLERi VE GiDERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, finansman gelirleri asagidaki gibidir:

Finansman Gelirleri 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Kur Farki Gelirleri - 277.331
Faiz Gelirleri 9.690.193 6.713.829
9.690.193 6.991.160

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, finansman giderleri asagidaki gibidir:
Finansman Giderleri 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Faiz Giderleri (63.066.868) (6.025.375)
-Kideme lliskin Faiz Gideri (43.043) (11.392)
-Banka Faiz Giderleri (63.023.825) (6.013.983)
(63.066.868) (6.025.375)

DIPNOT 26 - NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI/(KAYIPLARINA)'NA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla TMS 29 uyarinca net parasal pozisyon

kazanclari/(kayiplari) detayr asagidaki gibidir:

Parasal Olmayan Kalemler

31 Aralik 2025

31 Aralik 2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri

(796.992.647)

(532.225.843)

Stoklar 3.654.049 (1.451.605)
Pesin Odenmis Giderler 7.117 (32.913)
Ertelenmis Gelirler (6.318.903) (2.904.263)
Finansal Yatirimlar 19.944 2.696
Maddi Duran Varliklar 581.427 157.528
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.864 1.130
Ertelenmis Vergi Varligi/Yukimlulugu (234.821.850) (96.352.936)
Sermaye Dizeltme Farklari (77.502.572) (100.937.279)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (5.706) (7.213)
Gegmis Yillar Karlari / Zararlari (482.608.017) (331.021.422)
Diger Duzeltmeler - 320.434
Kar Veya Zarar Tablosu Kalemleri 842.279.289 555.236.059
Hasilat (1.029.948) (184.656)
Genel Yonetim Giderleri (-) 1.179.544 2.806.808
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (212.122) (52.129)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 403.408 7.478.973
YAG Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 839.654.590 545.356.704
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (318.264) (45.261)
Finansman Gelirleri (1.012.860) (900.364)
Finansman Giderleri (-) 3.614.941 775.984
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 45.286.642 23.210.954
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DiPNOT 27 - GELIiR VERGILERI

Kurumlar vergisi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan &zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Dénem vergi gideri, finansal durum tablosu tarihi itibariyle Sirket'in faaliyet gosterdigi tlkelerde yirirlikte olan
vergi kanunlari dikkate alinarak hesaplanir. Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Turkiye'de bulunan
kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Sirket, Gayrimenkul Yatinm Ortakligina donlstigu tarih olan 14 Agustos 2024 tarihinden 6nceki dénemler igin
Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar
Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, 2 Adustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi
Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin kazanclarina saglanan kurumlar vergisi
istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %50'sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi %10 yurt ici
asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF'lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikim altina
alinmistir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Detaylari Dipnot 2.6'da aciklandigi Uzere, 31 Aralk 2025 tarihi itibariyla %30'luk vergi orani, dnceki donemler
itibariyla Sirket'e ait ertelenmis vergi varliklari ve borclarinin hesabinda dagitilmamis karlar icin gecerli olan vergi
oranlari kullanilmistir. Bu kapsamda olusan ertelenmis vergi geliri, kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmistir.
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DIPNOT 27 - GELIiR VERGILERi (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici vergilendirilebilir farklari icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkhhklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal

tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla ddenecek kurumlar vergisinin detaylari asagidaki gibidir:

. sy . 1 Ocak- 1 Ocak-

Toplam Vergi Geliri, Gideri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cari Donem Vergi Gideri (1.546.967) (283.646)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 745.762.257 (681.483.221)
744.215.290 (681.766.867)

Dipnot 2.6'de detaylari aciklandigi Uzere, gayrimenkul yatinim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5.
maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/08/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50'sinin kar pay! yoluyla dagitiimasi sartina baglanmistir. Kar
dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yikumliliklerinin
hesaplamasinda kullanilan vergi orani %10'dur (31 Aralik 2024: %30).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yikimluliklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenen Ertelenen Vergi

31 Aralik 2025 Gegici Farklar

Vergi Varhigi Yiikiimliliigii
Maddi, Maddi Olmayan Varliklar Amortisman Farklar 2.440.743 - (244.074)
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 2.541.567.897 - (254.156.790)
Supheli Alacaklar Karsiliklari (26.140) 2.614 -
Dava Karsiliklari (567.269) 56.727 -
Kidem Tazminati Karsiligi (K/Z) (210.111) 20.664 -
Alicilar ve Alacak Senetleri Reeskontu (700.874) 70.087 -
Borclar ve Borg Senetleri Reeskontu 262.970 - (26.297)
Kur Farklari (106.403) 10.640 -
Faiz Tahakkuku (61.616.745) 6.161.674 -
Stoklar 11.470.903 (1.147.090)
Kredilere iliskin duzeltmeler 1.623.801 - (162.382)
Diger (1.169.692) 116.970 -
Pesin Odenmis Giderler (1.111.861) 111.185 -
Toplam 2.491.857.219 6.550.561 (255.736.633)
Net Ertelenen Vergi Varligi/Yiikiimliiliigi (249.186.072)
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DIPNOT 27 - GELIiR VERGILERi (Devami)

Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yikimliltklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

Gegici Farklar

Ertelenen
Vergi Varhigi

Ertelenen Vergi
Yiikiimliiliigii

Maddi, Maddi Olmayan Varliklar Amortisman Farklari 708.607 - (212.582)
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 3.313.562.383 - (994.068.716)
Supheli Alacaklar Karsiliklari / iptalleri (26.139) 7.841 -
Dava Karsiliklari (866.003) 259.802 -
Kidem Tazminati Karsiligi (K/Z) (52.467) 15.740 -
Alicilar ve Alacak Senetleri Reeskontu (700.042) 210.013 -
Borclar ve Bor¢ Senetleri Reeskontu 85.130 - (25.541)
Kur Farklari (103.726) 31.119 -
Faiz Tahakkuku (73.357) 22.006 -
Stoklar 6.784.951 - (2.035.485)
Kredilere iliskin Diizeltmeler (717.254) 215.176 -
Diger (1.183.326) 354,997 -
Pesin Odenmis Giderler (915.563) 273.793 -
TOPLAM 3.316.503.194 1.390.487 (996.342.324)
Net Ertelenen Vergi Varhgi/Yiikiimliiligii (994.951.837)
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DiPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

28.1 Kredi Riski

defter degeri

Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2025 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat Diger
iliskili taraf | Diger taraf | iliskili taraf | Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E+F) -| 6.841.554 5.000 880.171 3.712.488 -
- Azami riskin teminat v.s. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusikligiine ugramamis finansal varliklarin net .| 6841554 5,000 880.171 3712488 )

B. Kosullari yeniden goristlmis bulunan aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
disiklugine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disikligine ugramamis varliklarin net defter
degeri

- Teminat v.s. ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger disukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri)

- Deger dusukliga (-)

- Vadesi gecmemis (brit defter degeri)

- Deger dusikligi (-)

E. Bilango disi kredi iceren unsurlar

F. Beklenen Kredi Zarari
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DiPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.1 Kredi Riski (Devami)

defter degeri

Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2024 Ticari alacaklar Diger alacaklar mevduat Diger
iligkili taraf | Diger taraf | ilikili taraf | Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E+F) -1 6.411.614 - 852.385 19.772 | 24.939
- Azami riskin teminat v.s. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistkligine ugramamis finansal varliklarin net | 6411614 i 852 385 19772 | 24.939

B. Kosullari yeniden goriistlmis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger
disiklugine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger distkligline ugramamis varliklarin net defter
degeri

- Teminat v.s. ile guivence altina alinmig kismi

D. Deger dislklugline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger dusikligi (-)

- Vadesi gecmemis (brit defter degeri)

- Deger dusikligi (-)

E. Bilanco disi kredi iceren unsurlar

F. Beklenen Kredi Zarari

48




Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 28 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.2 Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya cikabilmektedir.

Sirket'in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile vadeli islemler ile opsiyon

sOzlesmesi taahhutlerinden alacaklardan olugsmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite

riskini asgari seviyede tutmaktadir.

Finansal yukumlualtklerin kalan vadelerine gére dagihimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

S6zlesme

Tiirev Olmayan Finansal Defter Uyarinca nakit | 3 Aydan Kisa | 3-12 Ay arasi | 1-5 Yil arasi 5 Yildan

Yiikiimliiliikler Degeri cilaslar toplami (U) (1)) () uzun (IV)

(1+11+111+1V)
Finansal Borglar 189.972.781 174.045.848 15.505.867 20.542.187 | 134.209.915 3.787.879
Ticari Borglar 16.760.831 16.938.671 3.387.734 13.550.937 - -
Diger Borglar - - - - - -
Diger Yukumlaltkler 30.765.422 30.765.422 30.578.279 - 187.143 -
Toplam Yiikiimliilik 237.499.034 221.749.941 49.471.880 34.093.124 | 134.397.058| 3.787.879
31 Aralik 2024
Sozlesme
Tiirev Olmayan Finansal . .| Uyarinca nakit 3 Aydan Kisa | 3-12 Ay arasi | 1-5 Yil arasi 5 Yildan
Ll Yo Defter Degeri
Yiikiimliiliikler cikislar toplami m ()] (i uzun (IV)
(1+11+11+1V)

Finansal Borglar 33.001.802 32.152.118 618.442 2.777.027 19.832.171 8.924.478
Ticari Borglar 178.591 18.619.776 18.619.776 - - -
Diger Borglar 120.294.716 120.294.716 20.020.829 | 100.273.888 - -
Diger Yukumlaltkler 33.546.823 11.505.311 11.462.158 - 43.153 -
Toplam Yiikiimliilik 187.021.932 182.571.921 50.721.205 | 103.050.915 19.875.324 | 8.924.478
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DiPNOT 28 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.3 Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, doviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek

degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski,

faiz oranina duyarli olan varlk ve yikimlaliklerini dengelemek suretiyle ydnetmektedir.

Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiktumlilikler ve bilanco disi kalemlere sahip

hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait, yabanci

detayi asagidaki gibidir:

olma durumunda ortaya cikan kur

para cinsinden yapilan islemlerinin

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

1.Ticari alacaklar

2a.Parasal finansal varliklar (Kasa. Banka hesaplari
dahil)

2b.Parasal olmayan finansal varliklar
3.Diger

4.Donen varhklar (1+2+3)

5.Ticari alacaklar

6a.Parasal finansal varliklar
6b..Parasal olmayan finansal varliklar
7.Diger

8.Duran varhklar (5+6+7)

TL
karsihgi

19

19

ABD
Dolan

0,44

Euro

TL ABD

karsihg Dolan Euro

- 21 0,44 -

9.Toplam varliklar (4+8)

10.Ticari borglar

11.Finansal yikumlultkler

12a.Parasal olan diger yukiumlultkler
12b.Parasal olmayan diger yikumlulikler
13.Kisa vadeli yiikiimliikler (10+11+12)
14.Ticari borglar

15.Finansal yikumldlikler

16a.Parasal olan diger yukimlilikler
16b.Parasal olmayan diger yakumlulikler
17.Uzun vadeli yiikiimliikler (14+15+16)

18.Toplam yiikiimliiliikler (13+17)

Bilanco disi turev araclarin net varlik/(yik.) pozisyonu
(19a-19b)

Hedge edilen toplam varlik tutari

Hedge edilen toplam yukumlulik tutar

Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu
(9-18+19)

19

0,44

- 21 0,44 -
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(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast'nin 37 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

DiPNOT 28 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.3 Piyasa Riski (Devami)

Doviz Kuru Riski (Devami)

Do6viz kuru duyarlilik analizi tablosu

31 Aralik 2025

Kar/zarar Ozkaynaklar
YABANCI PARANIN YABANCI YABANCI YABANCI
DEGER PARANIN DEGER | PARANIN DEGER | PARANIN DEGER
KAZANMASI KAYBETMESI KAZANMASI KAYBETMESI

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlk/ytukimliligu 1,90 (1,90) 1,90 (1,90)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2) 1,90 (1,90) 1,90 (1,90)
Avro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yGkumlaluga - - - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) 1,90 (1,90) 1,90 (1,90)

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

31 Aralik 2024
Kar/zarar Ozkaynaklar
YABANCI PARANIN YABANCI YABANCI YABANCI
DEGER PARANIN DEGER | PARANIN DEGER [ PARANIN DEGER
KAZANMASI KAYBETMESI KAZANMASI KAYBETMESI

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yikimliluga 2,1 2,1) 2,1 2,1)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2) 2,1 (2,1) 2,1 (2,1)
Avro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yGkiumlaluga - - - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) 2,1 (2,1) 2,1 (2,1)
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DiPNOT 28 - FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

28.4 Operasyon Riski
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket'in faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sirket sermayeyi net finansal bor¢/6zkaynaklar oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit
benzerlerinin toplam finansal borg tutarindan diistilmesiyle hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla net finansal bor¢/sermaye oranlari asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Toplam Finansal Borg 189.972.781 33.001.802
Nakit Degerler ve Bankalar (3.712.488) 44.711)
Net Finansal Borg 186.260.293 32.957.091
Ozkaynaklar 2.513.755.771 2.373.240.539
Net Finansal Borg / Ozkaynaklar Orani 0,07 0,01

DIPNOT 29 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi
ve hazirlanma esaslar 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen
hizmetlerin Ucretlerine iliskin aciklamasi asagidaki gibidir:

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 1.700.000 1.308.923
1.700.000 1.308.923

DiPNOT 30 - RAPORLAMA DONEMiINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket'in T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa Istanbul Anonim Sirketi'nin onaylarina istinaden, 840.000.000 TL
kayitli sermaye tavani icerisinde 168.242.225 TL olan cikarilmis sermayesinin, mevcut ortaklarin riichan haklarinin
tamamen kisitlanmasi suretiyle 210.492.225 TL'ye ¢ikartmasi nedeniyle arttirilan 42.250.000 TL nominal sermaye
tutari temsil eden paylari, 7 -8 — 9 Ocak 2026 tarihlerinde 9,77 TL fiyatla halka arz edilmis olup, Sirket'in paylari,
"ZGYO" kodu ve siirekli islem ydntemiyle 16 Ocak 2026 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar'da islem

gormeye baslamistir.

52



Z GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

DIPNOT 31 - EK DiIiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK’'nin 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatinim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan [11-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hikiimleri cercevesinde hazirlanmistir. Bu kapsamda, portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2025 ve
31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ; .T.eb!!gdekl 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
llgili Diizenleme
A | Para ve Sermaye Piyasas! Araclari [11-48.1.Md.24/(b) 3.747.836 23.314.880
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1.Md.24/(a) 2.945.141.000 3.479.757.815
C |istirakler 111-48.1.Md.24/(b) 84.504 84.504
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) I11-48.1.Md .23/(f) 5.000 -
Diger Varliklar 51.462.536 52.057.109
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) 3.000.440.876 3.555.214.308
E [ Finansal Borclar 111-48.1.Md.31 189.972.781 33.001.802
F | Diger Finansal YukumlulUkler 111-48.1.Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari 111-48.1.Md.31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [11-48.1.Md /(f) - 120.181.653
| | Oz Kaynaklar 111-48.1.Md.31 2.513.755.770 2.373.240.539
Diger Kaynaklar 296.712.325 1.028.790.314
Toplam Kaynaklar 3.000.440.876 3.555.214.308
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DIPNOT 31 - EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki ilgili Diizenleme

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Vadeli Hesap

A1 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi 111-48.1.Md.24/(b) - -

A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli 111-48.1.Md.24/(b) 2508412 16,20
Mevduat / Katilma Hesabi

A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari [11-48.1.Md.24/(d) - -

B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar [11-48.1.Md.24/(d) - -

B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1.Md 24/(c) - -

C1 | Yabanci istirakler 11-48.1.Md.24/(d) - -

C2 | isletmeci Sirkete istirak 111-48.1.Md.28/1(a) - -

J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1.Md.31 - -

K Uzerlndg Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 111-48.1.Md.22/(e) ) )

Bedelleri
L [ Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Yatirimlarinin Toplami 111-48.1.Md.22/(1) 2.508.394 23.270.169
Halkbank-7u977180-Nolu Kisa Vadeli 35348 23.270.169
Fon Hesabt
Vakifbank- 018031234875 - Nolu 5508394 i
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DIPNOT 31 - EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Portféy Sirurlamatan Tebligdeki ilgili oran 31 Aralik 31 Aralik ’fzf::i/
ortioy aa Diizenleme a 2025 2024
Oran
1 _Uzerln(#e Proje Ge_‘I|§t|r|Iecek Mull_(lyetl Ortakliga Ait Olmayan 11-48.1.Md.22/(e) K/D i i <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
. . 111-48.1.MD.24/(a), , , >9
2 Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 8 /(@).(b) (B+AT)/D 9,16 97,88 %31
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler 111-48.1.Md.24/(b) (A+C-A1)/D 0,13 0,66 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar,
4 | istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1.Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D - - <%49
istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
5 | Atill Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1.Md.24/(c) B2/D - - <%20
6 | isletmeci Sirkete istirak 111-48.1.Md.28/1(a) C2/D - - <%10
7 | Bor¢lanma Siniri [11-48.1. Md.31 (E+F+G+H+))/i 7,16 6,45 <£%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesabi ve TL Cinsinden <%10
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1.Md.24/(b) (A2- AT)/D 0.08 0.00
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1.Md.22/(1) L/D 0,08 0,65 <%10
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