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BEDELLi SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILEN FONUN HANGI
AMACLARLA KULLANILDIGINA iLISKIN RAPOR

SERMAYE PiYASASI KURULU’'NUN VII-128.1 NO.LU PAY TEBLiGi’NiN 33. MADDESI
UYARINCA HAZIRLANMISTIR.
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Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulumun (“Kurul”) VII-1281 sayili Pay Tebliginin “Bedelli sermaye artirmindan elde edilen
fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslikli 33 Uncl maddesi uyarinca, halka aclk olmayan
ortakliklarin paylarinin sermaye artirmi yoluyla halka arzi ile paylari borsada islem géren halka agik
ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirmlarinda, sermaye artirimindan elde edilen fonun hangi
amaglarla kullanildigina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirminin
sonuglarini igeren ilk ki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is ginU iginde bir rapor hazirlanmasi ve
Sirket’in internet sitesinde ve KAPta yayinlanmasi zorunludur.

Z Gayrimenkul Yatirm Ortaki@ AS. (“Sirket”) paylarinin 16012026 tarihinde Borsada islem goérmeye
baslamasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini iceren ilk finansal
tablolari 01.01.2026-31.03.2026 hesap dénemine iliskin bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolari olup, s6z
konusu finansal tablolar 30.04.2026 tarihinde KAPta ve Sirket’in internet sitesinde (www.zgyo.com.tr) kamuya
aciklanmistir.

isbu rapor, Pay Tebliginin 33Unci maddesi kapsaminda, Sirketimiz Yénetim Kurulunun 2612.2025 tarih ve
2025/14 sayili karariyla onaylanan fon kullanim raporunda belirtilen amaglara uygun hareket edilip edilmediginin
degerlendiriimesi amaciyla sirketimiz binyesinde Deneftimden sorumlu komite heniUz olusturulmadigindan,
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanmis olup, 31.03.2026 tarihi itibariyla bedelli sermaye artirimindan elde
edilen fonun kullanim durumunu géstermektedir.
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Sermaye Artirimi

Sirket Yonetim Kurulu, 2612.2025 tarih ve 2025/14 sayili toplantisinda 840.000.000 TL kayith sermaye tavani
icerisinde 168.242.225,00 TL olan cikariimis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak suretiyle 42.250.000 TL
artirilarak 210.492.225,00 Tlye cikariimasina karar vermistir.

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket de@erinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik
ve faninirhi@in pekistiriimesi, seffaflk ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gUclu bir sekilde uygulanmasi,
Sirket’in kurumsal kimliginin guc¢lendirimesi hedeflenmektedir. Sirkef, sermaye artisi sonucunda elde edecedi
halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal gerek¢eye dayanmak kosuluyla halka arz suretiyle
ihrac edilen paylardan elde etmeyi planladidi net geliri asagida belirtilen basliklar dahilinde kullanmayi
planlamaktadir.
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Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Yonetim Kurulu'nun 26122025 tarih ve 2025/14 sayill halka arzdan elde edilecek fonun kullanimina iliskin
karari ¢ercevesinde, Sirketimiz bedelli sermaye artirimi suretiyle ihra¢ edilen paylardan elde edilen net geliri
asagida belirtilen bagliklar dahilinde kullanmayi planlamaktadir.
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Kullanim Alani Kullanim Tutar (%)

1. Portféydeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi Gelistirme Yahrimlari ve

Gayrimenkule Dayali Hak Kapsamindaki Proje Yatirmlar::

« Karakusunlar Arsasi (Ankara ili, Cankaya llcesi, Karakusunlar Mahallesi, 29097

Ada 1 Parsel),

. Ovacik Arsasi (Ankara ili, Kecidren Mahallesi, Ovack Mahallesi 90093 Ada 1

Parsel)

« Lagun Country Club 1. Etap (Ankara il Kizlcahamam ilcesi, Bercin Yayalar %20-30

Mahallesi, Catak Yayla Serisi Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde konumlu Sahinler

Tabiat Parki)

« Lagun Country Club 2. Etap (Ankara ili, Kizicahamam iicesi, Bercin Yayalar

Mahallesi, Catak Yayla Serisi Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde konumlu Sahinler

Tabiat Parki)
2. Z Lagun Diplomatik Site Projesi Yatirnmlar::

« Z Lagun Diplomatik Site (Ankara il Gélbas! ilcesi, Bahcelievier Mahallesi, 127974 —

Ada 1-3-5 Parsel)
3. Finansal Yokomlilok Odemesi %25-35
4. isletme Sermayesi Finansmani %10-20
Toplam %100

Yukaridaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iliskin agiklamalara asadida yer verilmistir;

Portfoydeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi Gelistirme Yahrimlan ile Gayrimenkule
Dayal Hak Kapsamindaki Proje Yahirimlar:

Halka arzdan saglanacak net fonun yaklasik %20-%30y; Sirket’in yatirm amach gayrimenkul portféyinde
bulunan Ovacik ve Karakusunlar arsalari ile Lagun Country Club 1. ve 2. Etap Projesi gayrimenkule dayali
hak kapsaminda devam eden veya ileride gergeklestiriiecek gelistirme faaliyetlerine iliskin mevcut ve
6ngorulen maliyetlerin karsilanmasina tahsis edilecektir.

Z Lagun Diplomatik Site Projesi Yatirnmlar::

Sirket, net halka arz gelirinin %25-35 tutarindaki kismini halihazirda yatirim amagl gayrimenkul portféyinde
bulunan Z Lagun Villa Projesinin tamamlanmasi icin kullanmayi planlamaktadir.

Finansal Yikomlolok Odemesi:

Sirket, net halka arz gelirinin %25-35 tutarindaki kismini satin alma gicinin korunmasi ve finansal
kuruluslar nezdindeki kredibilitesinin arttiriimasi amaciyla finansal yUkimlGlUklerinin bir bdlimUnin ve/veya
tamaminin geri ddemesinde kullanmayi planlamaktadir.

isletme Sermayesi Finansman:

Sirket, net halka arz gelirinin %10-20 tutarindaki kismini operasyonel ihtiyaclarinin gideriimesi ve satis
finansmaninin saglanmasi amaciyla kullanmayi planlamaktadir.
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TUm bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim oranlari Sirket menfaatleri ve piyasa kosullari
dogrultusunda degiskenlik gdsterebilir. Sirket, halka arzdan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen
sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadigi ve/veya kullanmadigi olcide, Sirket menfaatleri gbzeterek kategoriler
arasinda azami %10 oraninda gegis yapilabilecektir. Sirket s6z konusu fonu ileride kuracagi bagl ortakliklarinin
mali yapilarini ve faaliyetlerini giclendirmek amaciyla, yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat orani
cercevesinde ihtiyac duyacaklar yatirmlara finansman ve yapilacak sermaye arfirimlarina katiim saglamasi
icin de kullanabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya bagslayana kadar
TUrk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katiim hesabi ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi menkul
kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi saglayabilecek herhangi
baska bir surefte nemalandiracaktir. Anilan sire boyunca ilgili fonun bu ydntemlerden hangisi/hangileri ile
nemalandirlacadina ve nemalandirmanin kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar ¢ercevesinde Sirket
menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Fon kullanim plani kapsaminda harcama yapilincaya kadar
sermaye artisindan elde edilen kaynak nemalandirma siUrecinde olusan getiriler ise fon kullanim oranlari
cercevesinde ilgili yatirrm alanlarinda degerlendirilecektir.
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Sermaye Artirim Yoluyla Halka Arzdan Saglanan Fonun
Kullanildigi Alanlar

Sirketimizin sermaye arfirimi yoluyla gerceklestirdigi halka arz kapsaminda elde edilen net gelir, 16.01.2026
tarihinde Sirket hesaplarina infikal etmistir. Fon kullanmina iliskin detaylar asadidaki tabloda sunulmaktadir.

izahnamede ve Fon
Kullanim Raporunda Fiili Fon Kullanimi

Kullanim Alani 6n95,ﬁ|en Fon 31.03.2026

Kullanim (%)

1. Portféydeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi Gelistirme
Yatirimlar ve Gayrimenkule Dayali Hak Kapsamindaki Proje
Yatirnmlar:
« Karakusunlar Arsasi (Ankara ili, Cankaya ilcesi, Karakusunlar
Mahallesi, 29097 Ada 1 Parsel)
« Ovacik Arsasi (Ankara ili, Kecidren Mahallesi, Ovacik Mahallesi,
90093 Ada 1 Parsel) %20-30 %12,22
« Lagun Country Club 1. Etap (Ankara ili Kizlcahamam ilcesi,
Bercin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla Serisi Kabaca Mevkii, 108
Ada 1 Parselde konumlu Sahinler Tabiat Parki)
« Lagun Country Club 2. Etap (Ankara ili, Kizlcahamam ilcesi,
Bercin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla Serisi Kabaca Mevkii, 108
Ada 1 Parselde konumlu Sahinler Tabiat Parki)

2. Z Lagun Diplomatik Site Projesi Yatirnmlari:
« Z Lagun Diplomatik Site (Ankara ili, Gélbas iicesi, Bahcelievier %25-35 %8,18
Mahallesi, 127974 Ada 1-3-5 Parsel)

3. Finansal Yokomlilok Odemesi %25-35 %8,29
4. isletme Sermayesi Finansmani %10-20 %by, ity
Toplam %100 %33,13
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Degerlendirme ve Sonu¢

Halka arzdan sadlanan fonlarin kullanimi incelendiginde, halka arz izahnamesinde ve Fon Kullanim Raporu’nda
yer alan planlamaya sadik kalindidi ve 3103.2026 tarihine kadar halka arz gelirinden 136.749071,94 TL
tutarinda kullanim yapildigi gérilmektedir.

Sirketimiz bunyesinde Denetimden Sorumlu Komite henUz olusturulmadigindan, 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araclarinin Safisi Tebligi kapsaminda hazirlanmasi gereken “Halka Arzdan Elde Edilen Fonun Kullanim
Yerlerine iliskin Rapor” Yénetim Kurulumuz tarafindan hazirlanmistr.

Kamuoyu ve yatirimcilarin bilgilerine sunulur. Saygilarimizlia,

Z Gayrimenkul Yahirim Ortakhig: A.S.
Yoénetim Kurulu
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